AREA DE PLANIFICACIO TERRITORIAL

EDICTE

Es fa public que, en data 1 de setembre de 2009, I'llim. Sr.Alcalde de I’Ajuntament de
Viladecans, va resoldre mitjangant Decret el seglent:

PRIMER.- ACCEPTAR LA RENUNCIA efectuada per 'INSTITUT CATALA DEL SOL a les
al.legacions presentades en data 20-05-2008 R.E. num. 8.414 contra I'aprovacio inicial
Projecte de Bases per a la concertacié del desenvolupament urbanistic del sector Llevant de
Viladecans. La referida renuncia expressa consta a l'acorden tercer del conveni de
col.laboracié subscrit en data 12-01-2009 per 'INCASOL i la SPM Viladecans Mediterrancia

SEGON.- ESTIMAR ['escrit d’al.legacions presentat en data 21-05-2008 R.E. num. 8.505 pel
Sr. JUAN MONTMANY REGUAN, en el sentit de reconeixe’l la propietat de la finca registral
2.975 en base a la documentacié aportada a I'expedient acreditativa de I'anterior extrem;
ESTIMAR PARCIALMENT l'escrit d’al.legacions presentat en data 12-06-2008 R.E. num.
9.592 per la mercanti CONSTRUCCIONES FACOMA 2000, S.L., representada pel Sr.
Marcelo Corral Lopez; i DESESTIMAR l'escrit d’al.legacions presentat en data 23-06-2008
R.E. nim. 10.131 per la mercantil AFIRMA GRUPO INMOBILIARIO, S.A., representada per
la Sra. M? Teresa Yarritu Nieto; d’acord amb el contingut de l'informe emés en data 29-07-
2009 pels serveis juridics i técnics de I'’Area de Planificacié Territorial, el qual s’adjuntara a la
notificacio del present decret que es practiqui a I'efecte.

TERCER.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE DE BASES per a la concertacio
del desenvolupament urbanistic del sector Llevant de Viladecans, d’acord amb el que
disposa l'article 113.2 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 dejuliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, modificat pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’ocutbre de mesures
urgents en matéria urbanistica; per remissio de l'article 176.1 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

QUART.- RECONEIXER d’acord amb el que disposa l'article 179.1 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, com a titulars per
concertacié de la gestié urbanistica integrada del sector Llevant als propietaris que integren
I’'Entitat Urbanistica Col.laboradora Provisional del sector Llevant; i PROCEDIR d’acord amb
el que estableix el referit article 179.1 RLU a PATORGAMENT del contracte corresponent
amb ['Ajuntament de Viladecans, -un cop s’hagi transformat I'Entitat Urbanistica
Col.laboradora Provisional en definitiva-, d’acord amb les bases aprovades i de conformitat
amb la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

CINQUE.- REQUERIR al Sr. Joan Pidelaserra Monmany, en nom i representacié de I'Entitat
Urbanistica Col.laboradora Provisional del Sector Llevant per tal que presenti la
documentacié a la qual fa referéncia I'article 191 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, als
efectes de transformar la referida Entitat Urbanistica Col.laboradora Provisional en definitiva;
és a dir, amb la finalitat de procedir a la constitucio de la Junta de Concertacié corresponent.



SISE.- NOTIFICAR la present resolucié al Sr. Joan Pidelaserra Monmnay, en nom i
representacié de I'Entitat Urbanistica Col.laboradora Provisional del sector Llevant, a I'Area
de Medi Ambient i Ciutat Sostenible, a I'’Area d’Espai Public i 'Area d’Economia i Gestié
Interna (departament de gestié econdmica); aixi com a la resta de propietaris i interessats a
I'expedient.

ANNEX

PROJECTE DE BASES PER A LA CONCERTACIO DEL DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC DEL SECTOR LLEVANT DE VILADECANS

PRIMERA - Contingut del projecte de bases de concertacié (Art. 175 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme).

Mitjancant el present projecte de bases de concertacid, s’estableixen els criteris i les normes
d’actuacio per les quals s’hauran de regir els propietaris inclosos dins I'ambit del Sector
Llevant, del terme municipal de Viladecans que exerceixin aquesta iniciativa, i en tot cas, la
d’aquells propietaris que posteriorment s’adhereixin a la mateixa, si, finalment resulta
aprovada.

El contingut del projecte de bases per a la concertacié s’ajusta al que preveu l'article 175 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.
Aquest article preveu una série de determinacions que seran formulades en les segients
bases.

SEGONA - Identificacio dels subjectes que presenten el projecte de bases de
concertacio (Art.175.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme).

Exerceixen la present iniciativa del sistema de compensacié per concertacio, I'Institut Catala
del Sol (en endavant 'INCASOL), la mercantil societat privada municipal Viladecans
Mediterrania, SA, (en endavant VIMED, SA), la companyia llermilk, SA, Unipersonal, i la
mercantil Construcciones y Promociones APOLO SA, com a titulars de 56,0025 % del sol
inclos dins 'ambit d’actuacié del sector Llevant, del municipi de Viladecans.

La incorporacié de 'INCASOL en qualitat de promotor de la iniciativa de concertacié respon
al conveni signat amb VIMED, SA en data 12 de gener de 2009 que s’incorpora con annex
num. |

El Pla parcial del sector Llevant identifica en la documentacid6 que el conforma,
'emplagament, ambit, superficies i altres dades relatives a la propietat dels subjectes que
formulen la present iniciativa, assenyalant-se en document annex les superficies subjectes a
ulterior amidament dels instants de les presents Bases.

A la vegada, s’adjunta com annex num. Il Ia relacié de propietats amb la documentacio
grafica corresponent, acreditativa del percentatge que exerceix la present iniciativa.




TERCERA - Instruments urbanistics per al desenvolupament de la concertacio
(Art.175.b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme). Millores de les obligacions dimanants del planejament urbanistic.

Els impulsors de la iniciativa de les presents Bases de concertacié especificats a la base
segona, determinen que els instruments urbanistics que es comprometen a redactar i
tramitar per al desenvolupament del sector Llevant, de Viladecans, seran concretament els
Projectes de Reparcel-lacié i d’'Urbanitzacié, amb independéncia d’altres instruments de
gestio urbanistica que siguin necessaris per I'execucio del sector, d’acord amb la normativa
vigent.

A la vegada els impulsors de les presents bases, es comprometen a redactar per a la seva
tramitacio els instruments administratius necessaris, ja sigui dins el marc d’un expedient
expropiatori a tramitar pel procediment de taxacié conjunta o pel procediment individualitzat,
per tal que 'Administracié competent endegui amb la maxima immediatesa I'expropiacio dels
terrenys necessaris per executar la via de cornisa (Ronda Nord) del terme municipal de Sant
Boi de Llobregat.

Aixi mateix, els instants de les presents bases redactaran per a la seva tramitacio, els
instruments de planejament necessaris per desenvolupar urbanisticament 'ambit situat fora
del sector i ubicat entre Viladecans i Sant Boi de Llobregat, amb usos actualment de serveis
técnics.

Atesa la naturalesa juridica de la futura Junta de Concertacio i la no subjeccié d’aquesta a
I'ambit d’aplicacié de la Llei 30/2007, de 30 de juliol, de contractes del sector public, s’hauran
d’adjudicar els esmentats encarrecs d’instruments urbanistics de forma directa, sempre
garantint I'adjudicacio en les millors condicions per a la comunitat de concertacio des del
punt de vista técnic i economic, exigint, d’'acord amb el que estableix l'article 179.4 del
Decret 305/2006, de 18 de Juliol, la concurréncia d’'un minim de tres ofertes.

Els parametres i terminis pels quals es regiran els projectes de Reparcel-lacié i Urbanitzacié
seran els seglents :

1. Les bases de concertacié com a norma de distribucié de beneficis i carregues amb les
seguents especificacions:

a. El present Projecte de Bases estableix un conjunt de regles que permetin, mitjangant la
utilitzacié dels seus criteris, el calcul d’aportacions i adjudicacions.

b. El Projecte de reparcel-lacio, en desenvolupament d’aquestes Bases, servira de mitja de
distribucié de beneficis i carregues i de titol per a les adjudicacions de terrenys.

c. En tot cas, la gestio urbanistica s’ajustara a les determinacions previstes a la normativa
aplicable, concretament al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refoés de la Llei d'urbanisme i al desplegament reglamentari en el Decret 305/2006, de 18 de
juliol.



2. Els projectes de reparcel-lacio i urbanitzacié que han d’executar el Sector, , s’aportaran a
I’Administracié Actuant per la seva tramitacid en el termini de 6 mesos i 12 mesos
respectivament a partir de I'aprovacio de les Bases de Concertacio per part de I’Ajuntament
de Viladecans. En el cas que la urbanitzacié plantegi modificacions respecte del
planejament, aquestes s’incorporaran en el projecte d'urbanitzacidé quan el planejament
s’hagi adaptat a les mateixes.

A més a més, els propietaris podran promoure les corresponents modificacions del
planejament per tal de poder traspassar sostre de diferents tipologies entre les parcel-les
adjudicades.

3. Pel que fa a la redaccié dels instruments expropiatoris esmentats, s’aportaran a
I’Administracié Actuant per l'inici de la seva tramitacié en el termini de 3 mesos a partir de
I'aprovacié de les Bases de Concertacio per part de I'Ajuntament de Viladecans.

4. Valoraci¢ i criteris d'adjudicacio de les finques resultants:

a. L’adjudicacio de finques resultants als membres de la junta, s’efectuara en proporcio als
valors dels béns o drets aportats, i tenint en compte el seu percentatge de participacio, aixi
com també tenint en compte el criteri de proximitat.

Les finques resultants adjudicables es valoraran en funcié de l'aprofitament atribuit pel
planejament.

b. No podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la
minima edificable o que no reuneixin la configuracié i les caracteristiques adequades per a
la seva edificacié conforme al planejament.

c. El projecte de reparcel-lacié ha de confirmar a favor de les persones propietaries la
titularitat dominical de les seves propies finques d'origen en el cas de finques edificades de
conformitat amb el planejament que s'executa.

d. Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, I'adjudicacio de
finques independents al major nombre possible de persones propietaries és preferent a
I'adjudicacié de finques en indivis, i aquesta darrera a la indemnitzacié en metal-lic, sens
perjudici del qué estableix I'apartat seglent. En I'adjudicacié en indivis s'ha de procurar la
creacio de comunitats amb el menor nombre possible de persones copropietaries.

e. Correspondra al projecte de reparcel-lacié establir la cessio i adjudicacié de finques de
resultat en pagament de les despeses d'urbanitzacio, si s'escau.

5. Moment de I'adjudicacié.

L’aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio feta per I'Ajuntament de Viladecans, i I'expedicio
del document amb les solemnitats i requisits de les Actes del seus acords, o I'atorgament del
mateix en escriptura publica, amb el contingut assenyalat al Reial Decret 1093/1997,
determinaran la inscripcio en el Registre de la Propietat i la subrogacié amb plena eficacia



real de les antigues per les noves parcel-les, essent tals adjudicacions exemptes fiscalment
en els termes que estableix l'article 121 Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

6. Fases del Projecte d’'urbanitzacio

El projecte d’'urbanitzacié incorporara dos fases d’urbanitzacié i contindra la documentacié
necessaria per poder ser contractat en fases, per si aixi ho decidissin els 6rgans de I'Entitat
Urbanistica de Col-laboracié Definitiva, d’acord amb la documentacié grafica que s’adjunta
com a document annex num. lll on es grafia la Fase 1 i la Fase 2 d'urbanitzacié.

La divisié en fases respon al fet de garantir I'efectiu inici de les obres d’urbanitzacié del
sector, garantint-se el pagament dels costos d’'urbanitzacié. Els propietaris que els seus
drets s’adjudiquin a la fase 1 faran efectius els costos d’'urbanitzacié de la totalitat de
'esmentada fase, repercutint-se posteriorment i convenientment actualitzats amb l'interés
legal del diner, a la resta de propietaris de tot el Sector no incorporats a la fase 1, els costos
d'urbanitzacié abonats pels propietaris de la fase 1 per compte dels propietaris no
incorporats a aquesta fase. Aquesta actualitzacio i 'abonament d’aquests costos es fara en
proporcio als drets dels propietaris de la fase 2 i en el moment en qué s'’inicii aquesta
segona fase. Als efectes de garantir l'inici i posterior execucidé de les obres, la fase 1
estara integrada per terrenys que s’adjudicaran previsiblement de forma majoritaria a
I'INCASOL i a VIMED, SA, a la futura Reparcel-lacié del sector, passant a formar part de la
fase 2 de la urbanitzacio els terrenys de la majoria dels propietaris privats amb la finalitat de
facilitar el pagament dels costos d’urbanitzacié als propietaris privats que quedaran
incorporats majoritariament a la segona fase.

El mecanisme de cobrament de les quotes d’urbanitzacié s’acordara en la junta de
concertaci6 que s’ha de constituir i s’explicitara en la memoria del Projecte de
Reparcel-lacio, per tal d’adequar-ho a I'execucio en fases de referéncia.

Quant als costos de gestid del sector, es preveu un cost maxim de 3.641.824,1 € Aquests
costos seran avangats fins l'inici de la fase 2 pels propietaris que els seus drets s’adjudiquin
a la fase 1, repercutint-se posteriorment, quan s’inicii la fase 2, i en proporcio als seus drets,
en la resta de propietaris de tot el Sector no inclosos en la fase 1.

Quant als costos d’urbanitzacié del sector, les parts preveuen un cost maxim d’execucio de
54.100.000 €, distribuits per fases segons es detalla a continuacié:

Fase 1 34.151.356,15 €
Fase 2 19.948.643,85 €
Total previsié costos 54.100.000,00 €

Els propietaris del sector amb dret a adjudicacié s’han pronunciat per escrit, a consulta de
I'Entitat provisional del sector, sobre la possibilitat de participar en qualsevol de les fases
d’execucio de les obres, responent la configuracié final de les Fases a l'interés manifestat
per aquests. Igualment, els membres de I'Entitat es ratifiquen en el fet de que qualsevol
propietari que es vulgui incorporar al procés ho podra fer en la primera o en la segona fase.



El projecte de reparcel-lacié del sector justificara els criteris d’adjudicacié de les finques
resultants, incloent entre els seus criteris d’adjudicacio el de respectar les fases d’execucié a
les quals voluntariament els propietaris han optat, i sera sotmés a votacié per 'assemblea
dels propietaris adherits a la concertacié, amb caracter previ a la seva tramitacio
administrativa.

D’acord amb el criteri de divisié per fases, tant els propietaris adherits com els promotors de
la iniciativa de concertacio, que hagin manifestat que volen anar a la fase 2, no tindran dret
de vot fins que s’inicii la fase 2, a no ser que estiguin al corrent de pagament de les
derrames que hagin estat girades.

S’adjunten com a documents annex namero IV i V quadres en el que consten desglossats
la previsid de costos d'urbanitzacié del sector i la previsi6 de costos de gestio,
respectivament.

QUARTA - Criteris del Projecte de Reparcel-lacié. (Art.175.c) del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme).

S’establira com a criteri de gestié del Sector que recollira el projecte de reparcel-lacio,
'adhesio forgosa a la Junta de concertacio i la inclusio de les seves finques en el projecte
de reparcel-lacié per al cas de les persones propietaries de 'ambit que no garanteixin la
seva participacido en I'execucié del planejament, tal i com s’indicara en el document de
constitucié de la Junta de concertaciéo que es constitueixi, sense perjudici, que es pugui
determinar el garantir la participacid en I'execucié del planejament mitjangant la cessi6 de
finques resultants en compliment de les obligacions urbanistiques.

Quant als propietaris adherits que no satisfacin les despeses d’urbanitzacié corresponents al
sostre resultant que els hi adjudiqui el Projecte de Reparcellacio, en el marc de
desenvolupament per fases descrit en la base tercera, I'Entitat podra sollicitar a
I’Administracié actuant l'inici de la via del cobrament per constrenyiment, tal i com s’indicara
en el document de la Junta de concertacio definitiva que es constitueixi.

CINQUENA- Millores sobre la mobilitat. Millores sobre el Medi Ambient. Millores sobre
la urbanitzacio.

Dins del procés urbanitzador del Sector, s’executara tant aviat com sigui possible i amb la
maxima immediatesa com actuacié prioritaria, amb I'objectiu de millorar i assegurar una
mobilitat sostenible en el Sector i en el municipi de Viladecans, la via de cornisa (Ronda
Nord) completa, incloent el seu tram inclds al terme municipal de Sant Boi de Llobregat, i la
connexié per sobre de la via de cornisa en fals tunel del Parc de Torre Roja amb el Parc de
Sant Ramon.

A la vegada el Projecte d’Urbanitzacié adoptara totes les mesures necessaries per tal de
facilitar la mobilitat dels ambits afectats per les obres d’urbanitzacié.

L’Ajuntament un cop consideri executades, encara que parcialment, les obres d’urbanitzacié
del Sector, podra exigir i, adhuc, portar a terme d’ofici I'inici del procés de recepcié de les
obres que permetin I'entrada en funcionament de la via de cornisa (Ronda Nord), el Parc de



Torre Roja i qualsevol parcel-la destinada a equipament municipal amb independéncia de la
finalitzacio de la totalitat de les obres d’urbanitzacié del Sector. S’adjunta com annex nim.
VI planols de referéncia.

En tot cas i sempre que sigui compatible amb I'execucié global del Projecte d’'Urbanitzacié i
de les obres que han de desenvolupar el Sector, es procurara que les parcel-les destinades
a usos d’equipament i 'ambit on s’inclouen les mateixes s’urbanitzaran prioritariament i
s’anticipara la seva cessio a I'Ajuntament tant pel que fa a les parcel-les com pel que fa a
I'obra urbanitzadora.

El Projecte d’'Urbanitzacié es redactara a la vegada que els Projectes mediambientals
necessaris per I'execucié de 'ambit, amb la finalitat que I'actuacié es desenvolupi amb els
maxims criteris de sostenibilitat possibles, als efectes de preservar els recursos naturals,
valors paisatgistics, arqueologics i historics.

S’efectuaran amb carrec al Sector les millores d’urbanitzacio fonamentalment sobre la
carretera c-245, segons es situen en el planol adjunt com annex num. VII, i d’'acord amb
I'estudi economic del planejament del sector i d’'acord amb l'estudi d’avaluacié de mobilitat
generada. Les esmentades millores es concretaran en el Projecte d’Urbanitzacioé en fase de
tramitacio.

S’adjunta copia de I'agenda i de I'estudi econdmic del planejament de 'esmentat sector com
annex num. VIl i copia de la separata de I'estudi d’avaluacié de mobilitat generada com
annex num. IX.

SISENA - Costos d’urbanitzacié. (Art.175.d) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme).

L’estimacid dels costos d’urbanitzacié i de la seva repercussio en el valor dels terrenys
edificables, es va determinar inicialment en I'estudi economic financer del Pla parcial del
sector Llevant.

Atesa la voluntat dels promotors de la iniciativa en garantir la viabilitat econdmica del sector
que permeti I'objectiu final del seu desenvolupament urbanistic d’acord amb els criteris de
sostenibilitat econdmica i social, aixi com mediambientals, quedant garantit I'equilibri entre
els interessos publics i privats inclosos al sector, dins del marc de I'especial situacio
econdmica del moment, els representants técnics de I'INCASOL i de VIMED, SA han
treballat conjuntament la documentacié economica continguda amb caracter orientatiu al
planejament aprovat per tal d’ajustar-la als criteris inherents a I'execucié material de les
obres. El resultat técnic dels treballs de referéncia és el que s’ha fet constar a la Base
Tercera, apartat sise.

Correspondra al projecte de Reparcel-laciéo establir la cessié i adjudicacié de finques
resultants en pagament de les despeses d'urbanitzacié dels propietaris no adherits a
I'Entitat, si s’escau, d’acord amb I'establert a la base quarta.



Quan el Projecte de Reparcel-lacié contingui aquestes determinacions, haura d’establir la
participacié en [l'aprofitament urbanistic de I'ambit, de qui faci front a les despeses
d’'urbanitzacié previstes a l'article 114 del DL. 1/2005.

Aquesta participacié s’haura de concretar establint un percentatge com a repercussié del
cost de les carregues d’urbanitzacio sobre el valor dels solars resultants ja urbanitzats.

La comunitat reparcel-latoria haura d’assumir totes les carregues d'urbanitzacid en
'execucio urbanistica del Pla parcial del sector Llevant, incloses les assumides com a
millores en les presents bases i ho fara regint-se pels segiients parametres:

1. Les despeses d'urbanitzacié seran satisfetes pels associats entre els adjudicataris de les
finques resultants de la reparcel.lacidé, en proporcid a les seves respectives quotes de
participacié determinades d’acord amb la base quarta.

2. Es computaran com a despeses d’urbanitzacio les que estableix I'article 114 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol d’'Urbanisme de Catalunya, aixi com les despeses de tota
mena que origini 'adequada execuci6é de la urbanitzacio, segons el projecte aprovat, aixi
com els interessos i amortitzacio dels crédits que es concertin, en el seu cas, per a realitzar
les esmentades obres.

3. L'import en concepte de preu just o indemnitzacions per les expropiacions que s’hagin de
dur a terme per I'execucié del Sector seran satisfetes pels associats adjudicataris en
proporcio a les seves respectives participacions.

4. La distribucio dels costos d’urbanitzacid, mitjangant la fixacié individualitzada i concreta de
la quota que correspongui satisfer a cada propietari integrant de la comunitat reparcel-latoria,
s’efectuara en el projecte de reparcellacié que s’elabori en desenvolupament de les
presents Bases i en aplicacié del criteri de proporcionalitat establert en elles.

5. Es tindra en compte i es deduiran proporcionalment els costos d’urbanitzacio
corresponents a l'obra urbanitzadora ja realitzada i acreditada pels propietaris amb
anterioritat i que total o parcialment es pugui aprofitar.

6. Els propietaris del sector Llevant assumiran i executaran al seu carrec les obres
d'urbanitzacié del sistema viari establert per la modificacié puntual del PGM tramitada
simultaniament al Pla Parcial i que passa a formar part de 'ambit d’aquest planejament
parcial, situat en el municipi de Sant Boi de Llobregat, el qual queda delimitat en el planol
adjunt com annex num. X al present projecte. Aixi mateix, es faran carrec de les obres i
serveis que es determinen a I'Estudi i avaluacié de mobilitat generada del Pla parcial, que
s’ha adjuntat com annex num. V al present projecte de bases. | tot aixd, amb independéncia
de la consideracié que juridicament es pugui atorgar a les referides obres i millores als
efectes del disposat a I'article 45.1.b) del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

7. Els propietaris es comprometen a instar davant 'drgan administratiu competent el
cobriment de la bassa de laminacié interna que es construira en el Sector, a sufragar-lo,
aixi com a pagar els costos d'urbanitzar 'esmentat cobriment pel suposit que aquest
finalment s’executi.



El cost de les expropiacions dels terrenys necessaries per executar el sistema viari
esmentat, situat al terme municipal de Sant Boi de Llobregat aniran a carrec del sector, es
sufragaran pels propietaris que formin part del Sector com un cost d’urbanitzacié més en el
percentatge que els hi correspongui i no donaran aprofitament de cap tipus.

Seran a carrec de la Junta de Concertacio, totes les despeses que vinguin derivades
d’aquelles obres exteriors que siguin necessaries per al ple desenvolupament del Sector, ja
siguin connexions, vials o d’altres.

Al Projecte d’urbanitzacié s’integraran la fibra optica, linies soterrades i noves tecnologies.
En aquest projecte es considerara com a premissa basica, el respecte necessari pel
desenvolupament sostenible de I'aprofitament de I'ambit, i per tal d’assolir aquest objectiu,
es compliran una serie de determinacions establertes al Projecte Crrescendo sobre fonts
d’energia renovable.

Per a I'execuci6é de I'obra edificatoria del sector, es proposara la constitucié d’'una comissio
tutelada per I'Ajuntament per vetllar pels criteris i objectius del sector Llevant, amb la finalitat
d’establir un control sobre la futura promocié, i que aquesta s’ajusti als parametres marcats
per I'’Ajuntament de Viladecans. Les despeses de la creacid i funcionament de la Comissio
seran a carrec de la Junta de Concertacio.

El cost de les obres i de les expropiacions que s’esmenten en els punts 6 i 7 de la SISENA
base, s’entenen inclosos en la previsié de costos previstos en el punt sisé de la TERCERA
base

SETENA — Terminis per a la urbanitzacié i construccioé (Art.175.d) del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme).

Les obres d’'urbanitzacio de la Fase 1 s’iniciaran en el termini de 3 mesos des de I'aprovacié
definitiva del Projecte d’Urbanitzacié. Aquestes obres no s’iniciaran fins que no estiguin
garantits, per parts de les companyies subministradores, tots els serveis basics.

Per I'execucio del planejament i construccio dels solars edificables, s’establira un pla
d’etapes unic amb una durada de 7 anys.

Es planificara I'execucid de la urbanitzacié prioritzant la possibilitat de construir de
manera immediata sobre les parcel-les destinades a la construccié de qualsevol tipus
d’habitatge protegit i els equipaments publics.

Dins d’aquests parametres, s’estableix el compromis per part dels adherits a les presents
bases, que el termini d’execucié de les obres d’urbanitzacié tingui una durada maxima de
tres anys des de I'aprovacio definitiva del Projecte d’urbanitzacio.

D’acord amb I'establert a I'article 273 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, es sol-licitara, en
la mesura del possible l'autoritzacié per simultaniejar les obres d’urbanitzacié amb les
d’edificacio.



Pel a que als habitatges de proteccioé oficial en régim general es manifesta el
compromis de finalitzar les obres d’edificacio de 1050 habitatges amb el segiient
calendari:

350 habitatges 'any 2012
350 habitatges I'any 2013
350 habitatges I'any 2014

S’adjunta com a annex num. Xl cronograma del desenvolupament de Pla parcial del sector
Llevant.

VUITENA - Contractistes. (Art.175.f) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme).

La seleccidé dels contractistes, ha de garantir I'adjudicacio en les millors condicions per a la
comunitat de reparcel-lacié des del punt de vista técnic i econdmic i, a aquests efectes,
s'exigeix garantir el principi de concurréncia.

La seleccié d’empreses urbanitzadores haura de garantir-se en les millors condicions per a
la comunitat de reparcel-lacio des del punt de vista técnic i economic.

Per garantir la qualitat de les obres d’urbanitzacid, es contractara a 'empresa publica Gestié
d’Infraestructures i Projectes de Viladecans, SL, que controlara i gestionara integralment el
Projecte d’Urbanitzacio, en qualitat de “Project Manager”. Aquesta empresa informara de
manera regular al técnic que designi 'Ajuntament de Viladecans de I'estat d’execucio de
les obres ide les incidéncies de les mateixes.

Els criteris que s’hauran de seguir per a la seleccié de contractistes o per a la incorporacié
d’empreses urbanitzadores, seran els segtients:

1. L’execucié de les obres d’'urbanitzacio es portara a terme per I'empresa urbanitzadora o
contractista adient que designi la Junta de Concertacié prévia concurréncia de tres
ofertes presentades per empreses o0 contractistes que designi la propia Junta. Es
valoraran positivament les propostes que incorporin el pagament en sostre com part del preu
de licitacio.

2. Si a la Junta de Concertacié s’hagués incorporat alguna empresa urbanitzadora per a
urbanitzar el sol, I'execucid de l'obra podra realitzar-se directament per I'esmentada
empresa, essent d’aplicacio els principis de contractacié assenyalats anteriorment.

3. En qualsevol cas, en el contracte d'execucié de les obres es garantira el compliment de
les seglients circumstancies, a més de les que configuren el contingut tipic d’aquests
contractes:

a) Compromis de I'empresa constructora de realitzar les obres de total conformitat amb
el Projecte d’Urbanitzacié del sector.

b) L’obligacié de I'empresa de facilitar 'accié inspectora de '’Administracié actuant.



c) Aquells suposits d'incompliment que poden donar lloc a la resolucié del contracte,
aixi com les indemnitzacions que corresponguin per la inobservancia de les
caracteristiques técniques de les obres o dels terminis d’execucio.

d) La retencié que, de cada pagament parcial a compte, hagi d’efectuar la Junta, en
garantia de la correcta execucio de les obres, que es retindran fins a la recepcié de
les obres per part de ’Administracio.

e) El mode i terminis per 'abonament per la Junta de quantitats a compte en funcioé de
I'obra realitzada.

NOVENA - Factors per la fixacié de preus. (Art.175.g) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme).

Els factors que es tindran en compte per a la fixacié dels preus de venda o lloguer dels
solars resultants o de les edificacions a construir, seran per a I'habitatge protegit el que
marqui la normativa d’aplicacio, i per a la resta d’habitatges, seran preus lliures.

Els impulsors de les presents bases i, posteriorment, la resta de propietaris que s’adhereixin
a la Junta de Concertacié, assumeixen el compromis, de construir un sostre destinat a
habitatge de proteccio publica equivalent a un 40% del sostre total destinat a habitatge. De
l'esmentat percentatge, un 20% es destinara a habitatge de proteccié oficial de régim
general i de régim especial i I'altre 20 % a habitatge amb proteccio oficial de preu concertat
o altres noves tipologies.

S’ha de fer esment, que es té la voluntat de complir amb el conveni signat amb la Direccio
General d’habitatge per la construccié de 200 habitatges per a Us dotacional.

DESENA - Conservaciéo de l'ambit objecte del present projecte de bases de
concertacio. (Art.175.h) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme).

Les obligacions de conservacid de l'ambit que s’executa seran les que determini el
planejament aprovat.

Els impulsors, i en tot cas els adherits a les presents bases, es comprometen a constituir
una junta de conservacio i assumir aquestes obligacions, durant el termini de 5 anys a
comptar des de la recepcio definitiva de les obres per part de '’Ajuntament de Viladecans, tot
i que poden ser estudiades formules substitutives d’aquesta junta de conservacio, mitjangant
la prestacio d’altres garanties que permetin assegurar la conservacié del Sector.

Amb independéncia de I'exposat i per tal de garantir la conservacié de 'ambit, la obtencio
de llicencies de primera ocupacié es condicionara a I'avangament per part del sol-licitant
de part de les despeses de conservacié que es prevegin necessaries mitjancant la
imposicié d’'un canon que a tal efecte fixi I'’Ajuntament.



ONCENA - Garanties.

Els impulsors, com a propietaris que exerceixen la iniciativa, presenten com a garantia de
compliment, carta de compromis de que portaran a terme I'execucié del sector, d’acord amb
el contingut de les presents bases.

DOTZENA - Retribucions dels gestors de I’actuacié urbanistica concertada. (Art.175.j)
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el RLUC).

L’empresa publica VIMED, SA, sera I'encarregat de la gestio urbanistica del Sector i a tal
efecte la retribucié per a VIMED, SA, com a gestor urbanistic de l'actuacié sera del 2% del
cost total del Projecte d’urbanitzacio.

Es podra consultar I'edicte a la pagina web de I'Ajuntament de Viladecans: http: /
www.viladecans.cat

EL TINENT D’ALCALDE DE
L’AREA DE PLANIFICACIO TERRITORIAL
per delegacio,

José Luis Nicolas Arocas

Viladecans, 4 de setembre de 2009



