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LLEI

19/2002, de 5 de juliol, de drets reals de garantia.

El President de la Generalitat de Catalunya

Sia notori a tots els ciutadans que el Parlament de Catalunya ha aprovat i jo, en nom del Rei i d’acord amb
el que estableix 1’article 33.2 de I’Estatut d’autonomia de Catalunya, promulgo la segiient

LLEI

Preambul

Aquesta Llei, de drets reals de garantia, que parteix de la Llei 22/1991, de 29 de novembre, de garanties
possessories sobre cosa moble —el contingut de la qual es limitava a béns mobles—, modifica parcialment
el régim que establia la dita Llei i amplia les modalitats de garantia real.

Les novetats introduides per aquesta Llei son les que es descriuen a continuacio.

Aquesta Llei amplia 1’objecte del dret real de retencié als immobles. Es tracta de considerar el dret de
retencié sobre immobles com un dret real i donar-li els mateixos efectes actualment establerts per al dret
de retenci6é sobre béns mobles. Aixd comporta, d’acord amb la legislacio hipotecaria, la constancia
registral d’aquest dret.

L’admissio del dret de retencié sobre immobles com a veritable dret real fa que el centre de gravetat de
les garanties que regula aquesta Llei ja no sigui la possessio d’una cosa moble, sind simplement la
possessio de la cosa objecte de la garantia.

La regulacio del dret de retencid sobre immobles fa que s’hagi de preveure una regulacié del dret real
d’anticresi, tenint en compte que 1’tnica diferéncia entre el dret de retencié d’immobles i1 I’anticresi rau
en el fet que el dret de retencid és de constitucid unilateral, imposat per la persona retenidora, mentre que
I’anticresi és de constitucid bilateral, a partir d’un acord de voluntats.

Amb aquesta Llei milloren els mecanismes de realitzacioé del valor de la cosa objecte de la garantia, amb
la finalitat de treure’n el maxim rendiment economic i amb els menors costos possibles, en benefici tant
de la persona deutora com de la creditora. En aquest sentit, les persones creditora i garant poden acordar
que ’objecte de la garantia sigui alienat directament per qualsevol d’elles o per mitja d’una tercera. A
manca d’aquest acord, la creditora pot realitzar el valor de la cosa mitjangant subhasta publica notarial o
alguns dels altres mecanismes que, segons I’objecte de la garantia, ja establia la Llei del 1991.

La Llei amplia els pressuposits del dret de retencio i inclou les despeses 1utils com a originadores
d’aquesta garantia.

Es fa una nova regulacidé del dret de retencié dels béns mobles de poc valor, per tal d’augmentar
I’operativitat de la garantia i abaixar-ne els costos. Es tracta d’un mecanisme alternatiu de constitucié de
la retencid per als béns mobles de valor inferior a 500 euros, basat en criteris de simplicitat, sense que
minvi, pero, la seguretat juridica de les persones que intervenen en la relacid juridica. A més de la
constitucid, 1’operativitat del dret de retencid també es veu, en aquest cas, agilitada, i es permet a la
persona retenidora disposar lliurement de la cosa, llevat del cas que hi constin degudament inscrites
limitacions de la facultat de disposicio.

S’elimina el principi d’especialitat a la penyora. Cal tenir en compte que, en un sistema de publicitat que
es basa principalment en la possessio i, de manera secundaria, en I’existéncia d’un instrument public, el
principi d’especialitat pot ésser de dificil concrecido a la practica. En aquest sentit, la distribucio de
responsabilitat entre els diferents objectes donats en penyora ha d’ésser merament voluntaria, en comptes
de venir imposada per la Llei.

S’estableix el principi de subrogacio real, per tal de resoldre la qiiestid relativa als crédits pignorats el
venciment dels quals es produeix abans que el venciment del crédit garantit amb penyora; en aquest cas,
la garantia recau sobre 1’objecte rebut com a conseqiiéncia del pagament.



Capitol 1
Disposicions generals

Article 1

Els drets reals de garantia regulats per aquesta Llei

Els drets reals de garantia, que es poden constituir per a assegurar el compliment d’una obligacid
principal, regulats per aquesta Llei son:

a) El dret de retencid.

b) La penyora.

c¢) L anticresi.

Article 2

Eficacia general dels drets reals de garantia regulats per aquesta Llei

1. Els efectes dels drets reals de garantia regulats per aquesta Llei son:

a) La retencio de la possessio de la cosa fins al pagament complet del deute garantit.

b) La imputaci6 dels fruits de la cosa als interessos del deute garantit i, si escau, al capital.

c) La realitzacio del valor de la cosa, en els casos establerts legalment.

2. Tant en la imputacid dels fruits com en 1’atribucid del preu obtingut en la realitzacio del valor de la
cosa, el crédit de la persona retenidora se sotmet a les regles generals sobre prelacio de crédits.

3. La transmissi6 del crédit garantit comprén també la de la garantia.

Capitol 11
El dret de retencio

Article 3

Concepte

La persona posseidora de bona fe de cosa aliena, sigui moble o immoble, que ’hagi de lliurar a una altra
persona pot retenir la possessid de la cosa en garantia del pagament dels deutes a que fa referéncia
I’article 4, fins al pagament complet del deute garantit.

Article 4

Constitucio

1. La persona retenidora ha de comunicar notarialment a la deutora i a la propietaria, si en fos una altra, la
decisio de retenir, la liquidacio practicada i la determinacioé de I’import de les obligacions establertes per
l'article 5. Si allo retingut és una finca que constitueix 1’habitatge familiar, la notificacié també s’ha de fer
al conjuge o a la persona convivent. La deutora i la propietaria poden oposar-se a la retencio judicialment
durant el termini d’un mes, a comptar de la data de la notificacio. Només impedeix la realitzacié del valor
de la cosa I’oposicid judicial, acompanyada de la consignacio o el fiangament per una entitat de credit del
valor del deute principal més el 20% per a despeses.

2. Un cop comunicada notarialment la decisio de retenir, si el dret de retencid recau sobre una finca o en
un dret inscrit sobre una finca, la persona retenidora pot exigir al seu titular I’atorgament d’escriptura
publica de reconeixement del dret real de retencid, als efectes de la inscripci6 d’aquest en el Registre de la
Propietat. L’escriptura ha de determinar:

a) La liquidaci6 practicada i la determinaci6 de I’import de les obligacions.

b) El valor en que les persones interessades taxen la finca o el dret retinguts, per tal que serveixi de tipus
en la subhasta.

c) El domicili de la persona propietaria de la finca o el de la titular del dret retingut, per a la practica de
requeriments i notificacions.

d) L’acord, si s’ha pactat aixi, que permet, en el cas de manca de pagament, la venda directa de la finca
per la persona retenidora, per la propietaria o per una tercera persona i els criteris d’alienaci6 de la finca o
del dret inscrit.

e) La resta de circumstancies que exigeix la legislacio hipotecaria.

3. En I’escriptura de reconeixement del dret real de retencid es pot designar un mandatari o mandataria
que representi la persona titular de la finca o del dret en 1’atorgament de 1’escriptura d’adjudicacio de la
finca; aquest nomenament pot recaure en la mateixa persona creditora, fins i tot quan aquesta sigui
’adjudicataria.



Article 5

Obligacions

Les obligacions que originen el dret de retencio son:

a) El rescabalament de les despeses necessaries per a la conservacioé i la gestio de la cosa i el de les
despeses utils.

b) El rescabalament dels danys produits per rad de la cosa a la persona obligada al lliurament.

c) La retribuci6 de I’activitat realitzada per a la confeccid o reparacio de la cosa, sempre que préviament
hi hagi hagut un pressupost escrit i acceptat i que 1’activitat realitzada s’hi adeqjii.

d) Els interessos de les obligacions establertes per aquest article, des que sigui notificat el dret de retencid
en la forma determinada per aquest article.

¢) Qualsevol altre deute al qual la llei atorgui expressament aquesta garantia.

Article 6

Possessio de la cosa retinguda

1. La persona retenidora es pot negar, adhuc davant terceres persones, a la restitucié de la cosa fins que no
se li hagin pagat totalment els deutes que van generar la retencio.

2. La persona retenidora ha de conservar la cosa retinguda amb la diligéncia necessaria, i no en pot fer Gs,
llevat del necessari per a la conservacid. Les despeses necessaries resultants d’aquesta conservacio
queden sotmeses al régim general de la retencio.

3. El dret de retencid s’extingeix si la persona retenidora torna voluntariament la cosa, encara que
posteriorment en recuperi la possessio.

Article 7

Realitzacié del valor de la cosa moble retinguda

1. La persona retenidora, a partir d’'un mes de la comunicacidé notarial a la persona deutora i a la
propietaria de la decisio de retenir, i sense que s’hagi produit 1’oposicid judicial, d’acord amb D’article 4,
pot procedir a la realitzacio del valor de la cosa moble retinguda per alienaci6 directa o per subhasta
publica notarial.

2. La persona retenidora 1 la propietaria poden acordar que la cosa moble retinguda sigui alienada
directament per qualsevol d’elles o per mitja d’una tercera. Aquest acord, que s’ha de formalitzar
necessariament en escriptura publica, ha de contenir els criteris de 1’alienacio i ha d’ésser notificat a les
persones titulars conegudes de drets reals sobre la cosa a fi que, si els interessa, paguin el deute i se
subroguin en la posici6 de la creditora.

3. A manca d’acord per a la venda directa, la persona retenidora pot procedir a ’alienaci6 per subhasta
publica notarial de la cosa moble retinguda, d’acord amb les regles segiients:

a) Llevat de pacte en contra, la subhasta ha de tenir lloc en qualsevol notaria del domicili de la persona
deutora, si és a Catalunya, a eleccid de la creditora, o, si no hi ha cap notaria demarcada, a qualsevol de
les de la capgalera del districte notarial corresponent. Altrament, la subhasta s’ha de fer a qualsevol
notaria de les de la capgalera del districte notarial on es trobi la cosa objecte de retencio.

b) A la subhasta han d’ésser citades la persona deutora i, si en fos una altra, la propietaria, en la forma
establerta pel Reglament notarial, i, si no es trobés alguna d’aquestes persones, per edictes. La subhasta
s’ha d’anunciar, amb un minim de cinc dies i un maxim de quinze respecte a la data d’aquesta, en un dels
diaris de més circulaci6 en la localitat on hagi de tenir lloc i en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

¢) El tipus de la subhasta ha d’ésser ’acordat entre la persona creditora i la propietaria. Si manca 1’acord,
el tipus ha d’ésser igual a I’import de les obligacions que van generar la retencid, més les despeses
previstes per 1’alienacio i el lliurament.

d) En el cas que en la subhasta no es presenti cap postura, s’ha de fer una segona subhasta, en un termini
entre dos 1 quinze dies.

e) En el cas que el bé se subhasti per un import superior al crédit, el romanent s’ha de lliurar al propietari
o propietaria de la cosa o, si escau, als creditors que correspongui.

f) Només si la cosa no s’aliena en cap de les dues subhastes, la persona retenidora la pot fer seva atorgant
carta de pagament per la totalitat del seu crédit i fent-se carrec de les despeses originades pel procediment.
4. En el cas de retencié de valors sotmesos a cotitzacié oficial, 1’alienaci6 s’ha de fer segons el
procediment especific aplicable d’acord amb la legislaci6 en aquesta matéria.



Article 8

Realitzacié del valor de la finca o del dret sobre una finca retinguts

La persona titular d’un dret de retencid pot procedir a la realitzacié del valor de la finca o del dret
retinguts per alienacio directa o subhasta publica notarial, d’acord amb les regles que s’estableixen a
continuacio:

Primera

La persona retenidora i la titular del dret retingut poden acordar que aquest dret sigui alienat directament
per qualsevol d’elles o per mitja d’una tercera. Aquest acord, que s’ha de formalitzar necessariament en
escriptura publica, ha de contenir els criteris de 1’alienacio i ha d’ésser notificat fefaentment als titulars
coneguts de drets reals sobre la cosa a fi que, si els interessa, paguin el deute i1 se subroguin en la posicio
del creditor o creditora.

Segona

A manca d’acord per a la venda directa, la persona retenidora pot procedir a 1’alienacid del dret retingut
per subhasta publica notarial, d’acord amb les regles segtients:

a) La subhasta es duu a terme a la notaria habil per a actuar del lloc on ¢és situada la finca i, si n’hi ha més
d’una, a la que per torn li correspongui.

b) La persona retenidora ha de requerir al notari o notaria competent la iniciacié del procediment i ha
d’acompanyar ’escriptura publica a que es refereix I’article 4, degudament inscrita, o, si escau, la
resolucio judicial corresponent.

¢) El notari o notaria, després d’examinar la documentacid presentada, sol-licita al Registre de la Propietat
la certificacio del domini i les carregues de la finca sobre la qual recau el dret objecte de la retencio. Al
marge de la inscripcio del dret de retencio, el registrador o registradora ha de fer constar per nota
marginal que ha expedit I’esmentada certificacio, i també les circumstancies del procediment seguit.

d) Sense necessitat de requerir el pagament a la persona deutora, el notari o notaria, un cop transcorreguts
cinc dies de la recepcid de la certificaci6 registral, ha de notificar la iniciacid de les actuacions a la
persona titular del dret retingut i, si n’és una altra, a la propietaria de la finca, i en tots dos casos al
conjuge o convivent.

e) Un cop transcorreguts vint dies de la notificacié esmentada en I’apartat d, durant els quals la persona
deutora o la propietaria poden paralitzar la subhasta dipositant davant el notari o notaria I’import suficient
per a satisfer a la persona creditora el deute amb els seus interessos i les despeses que fins a la data
s’hagin ocasionat, s’ha d’anunciar la subhasta, amb una antelacié d’almenys quinze dies respecte a la data
d’aquesta, en un dels diaris de més circulacio en la localitat on hagi de tenir lloc i en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

f) El tipus de la subhasta és I’acordat entre la persona creditora i la propietaria, d’acord amb el que
estableix 1’article 4. En el cas que en la subhasta no es presenti cap postura, s’ha de fer una segona
subhasta, en un termini entre dos i quinze dies.

g) En el cas que el bé se subhasti per un import superior al crédit, el romanent s’ha de lliurar al propietari
o propietaria de la cosa o, si escau, als creditors que correspongui.

h) Només si la cosa no s’aliena en cap de les dues subhastes, la persona retenidora la pot fer seva atorgant
carta de pagament per la totalitat del seu crédit i fent-se carrec de les despeses originades pel procediment.
1) Un cop adjudicada la finca o el dret retinguts, la persona que n’és titular ha d’atorgar escriptura de
venda en favor de I’adjudicataria. L’adquirent pot inscriure el seu dret en el Registre de la Propietat, amb
subsisténcia de les carregues anteriors i 1’extincio i la cancel-lacio de les posteriors. En 1’escriptura pot
designar-se un mandatari o mandataria que representi la persona titular de la finca o del dret en
I’atorgament de 1’escriptura d’adjudicacié de la finca; aquest nomenament pot recaure en la mateixa
persona creditora.

Article 9

Destinacié de ’import de I’alienacié

L’import obtingut es destina —per aquest ordre—, primer, al pagament de les despeses d’alienacio i,
després, a la satisfaccio del deute; pel que fa al romanent, si n’hi ha, correspon a la persona deutora.

Article 10



Retencié de béns mobles de poc valor

El dret de retencid sobre una cosa moble de valor inferior a 500 euros, originat per la retribucio de
I’activitat realitzada en la cosa, per encarrec de la persona posseidora legitima, es pot exercir també
d’acord amb les regles segiients:

a) La comunicacidé de la decisio de retenir, establerta per 1’article 4.2, pot ésser substituida per una
notificacié feta per burofax, per correu certificat amb acusament de recepcio o per qualsevol altre mitja
que n’acrediti fefaentment la recepcio.

b) Un cop transcorregut un mes de la notificaci6 sense que la persona deutora ni la propietaria de la cosa
hagin pagat el deute o s’hagin oposat fefaentment a la retencio, la retenidora pot disposar lliurement de la
cosa, amb subsisténcia de les carregues preexistents, llevat que constin degudament inscrites al
corresponent Registre limitacions a la facultat de disposicio o reserves de domini.

¢) En el cas que la cosa hagi estat venuda, el seu propietari o propietaria té dret al romanent del preu
obtingut, una vegada deduits I’import del crédit que va originar la retencio, les despeses de conservacio de
la cosa retinguda i les de la seva alienacio.

Article 11

Substituci6 de la cosa retinguda

1. Durant la retencid, la persona deutora o la propietaria de la cosa retinguda poden imposar a la
retenidora la substitucid de la cosa retinguda per una garantia real o pel fiancament solidari d’una entitat
de credit que siguin suficients.

2. S’entén que la garantia real ¢és suficient quan el preu just de la cosa oferta en garantia, encara que sigui
inferior al preu just dels béns retinguts, arriba a cobrir I’import del deute que va generar la retencid i un
25% més.

Capitol 111
La penyora

Article 12

Requisits de constitucio

1. La penyora, constituida per qualsevol titol, requereix:

a) El lliure poder de disposicio de la cosa per la persona pignorant.

b) La transmissié de la possessio de la cosa a la persona creditora o a una tercera, d’acord amb la
pignorant, per qualsevol mitja admeés per la Llei.

2. La penyora no t¢ efectes contra terceres persones, sind des que consta en instrument public.

Article 13

Obligacions susceptibles d’ésser garantides amb penyora

1. La penyora pot garantir qualsevol obligacio, present o futura, propia o aliena de la persona pignorant.

2. La penyora pot garantir obligacions de les quals es desconegui I’import en el moment de constituir-la.
En aquest cas, s’ha de determinar la quantia maxima per la qual respon.

3. La penyora pot garantir diverses obligacions ja contretes o per contreure de manera simultania o
successiva entre el mateix deutor o deutora i el mateix creditor o creditora, durant un periode de temps i
per una quantia maxima convinguts.

Article 14

Pluralitat de penyores i indivisibilitat

1. Una cosa pignorada no es pot tornar a pignorar.

2. La garantia ¢és indivisible, encara que es divideixin el credit o el deute.

Article 15

Régim de la penyora amb relacié a I’objecte pignorat

1. Quan els objectes donats en penyora siguin més d’un, la persona deutora o, en el cas que sigui diferent,
la propietaria i la creditora poden fixar la part de crédit que cadascun d’ells garanteix; en aquest cas,
s’entenen constituits tants drets de penyora com objectes hi hagi.

2. Es considera com un Unic objecte de penyora el conjunt de coses el valor de les quals en el trafic es
determina en consideracié al nombre, al pes o a la mida.



3. Poden configurar-se com a objectes unitaris de penyora els conjunts o paquets de valors, com ara
accions, obligacions, bons, crédits o efectes en general, d’acord amb la legislacié aplicable en aquesta
materia.

Article 16

Substituci6 de la cosa pignorada

1. Si s’ha pactat aixi expressament, la persona deutora pot substituir la totalitat o una part de les coses
fungibles donades en penyora, entenent per coses fungibles les que es poden substituir per altres de la
mateixa especie i qualitat.

2. En el cas de valors cotitzables, la substitucio d’uns valors per uns altres es fa pel preu de les respectives
cotitzacions en el mercat oficial el dia de la substitucio. En el cas de valors no cotitzables, per a acreditar
la substitucio és suficient la tinenga d’aquests en poder de la persona creditora pignorativa o de la tercera
designada, amb I’oportuna mencié inscrita en el mateix efecte o document acreditatiu del dret.

3. En els dos suposits establerts per 1’apartat 2, s’ha de respectar la legislacié especifica en aquesta
materia, i son admissibles les diferéncies de valor fins al cinc per mil, cas en el qual la persona deutora ha
de reposar immediatament la diferéncia en metal-lic.

Article 17

Principi de subrogacié real

Si I’objecte de la penyora és un dret de crédit 1 aquest resulta pagat abans del venciment del crédit garantit
amb la penyora, la garantia recau sobre 1’objecte rebut com a conseqiiéncia del pagament.

Article 18

Possessié de la cosa pignorada

1. La persona creditora pignorativa es pot negar a la restitucio de la penyora fins que no li sigui pagat
totalment el crédit garantit.

2. La persona creditora pignorativa ha de conservar la cosa retinguda amb la diligéncia necessaria, i no en
pot fer us, llevat del necessari per a la conservacid. Les despeses necessaries que resultin de la
conservacio queden sotmeses al régim de la penyora.

3. Es presumeix renunciat el dret de penyora si la cosa empenyorada es troba en poder del seu propietari o
propietaria.

Article 19

Realitzacié del valor de la cosa pignorada

1. Un cop vencut el deute garantit amb penyora, la persona creditora pot procedir a la realitzacio del valor
de la cosa pignorada, d’acord amb les regles establertes per aquest article, sempre que en el termini d’un
mes no hi hagi oposicié judicial i aquesta vagi acompanyada de la consignacio o del fiangament per una
entitat de creédit del valor del deute.

2. La persona creditora pignorativa i la pignorant poden acordar que la cosa donada en penyora sigui
venuda directament per qualsevol d’elles o per mitja d’una tercera. Aquest acord, que s’ha de formalitzar
necessariament en escriptura publica, ha de contenir els criteris de ’alienacié i ha d’ésser notificat
fefaentment a les persones titulars conegudes dels drets reals sobre la cosa a fi que, si els interessa, paguin
el deute i se subroguin en la posicio del creditor o creditora pignoratiu.

3. En els casos de pignoraci6 de participacions socials o accions nominatives, el notari o notaria d’ofici ha
de notificar a la societat I’inici del procés.

4. A manca d’acord per a la venda directa, la persona creditora pignorativa pot procedir a 1’alienacié de la
cosa per subhasta publica notarial, d’acord amb les regles segiients:

a) Llevat de pacte en contra, la subhasta ha de tenir lloc en qualsevol notaria del domicili de la persona
deutora, si és a Catalunya, a eleccid de la creditora, o, si no hi ha cap notaria demarcada, a qualsevol de
les de la capgalera del districte notarial corresponent. Altrament, la subhasta s’ha de fer a qualsevol
notaria de les de la capcalera del districte notarial on es trobi la cosa objecte de penyora.

b) A la subhasta han d’ésser citades la persona deutora i, si en fos una altra, la propietaria, en la forma
establerta pel Reglament notarial, i, si no es trobés alguna d’aquestes persones, per edictes. La subhasta
s’ha d’anunciar, amb un minim de cinc dies i un maxim de quinze respecte a la data d’aquesta, en un dels
diaris de més circulaci6 en la localitat on s’hagi de fer i en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.



c¢) En primera subhasta, no s’admeten postures inferiors a I’import del deute garantit per la penyora, més
un 20% per les despeses originades pel procediment. La segona subhasta, que pot tenir lloc
immediatament a continuacié de la primera, t€ com a tipus minim el 75% d’aquesta quantitat. Només si la
cosa no s’aliena en cap de les subhastes, la persona creditora la pot fer seva atorgant carta de pagament
per la totalitat del seu crédit i fent-se carrec de les despeses originades pel procediment.

d) En el cas que el bé se subhasti per un import superior al crédit, el romanent s’ha de Iliurar al propietari
o propietaria de la cosa o, si escau, als creditors que correspongui.

5. Si la penyora recau sobre diners o sobre un titol representatiu de diners, sempre que sigui per una
quantitat liquida i exigible, la persona creditora els pot fer seus, sense necessitat de subhasta prévia, amb
I’tnic requisit de notificar-ho préviament a la persona deutora, de manera que acrediti el contingut i la
recepciod de la notificacio.

6. Si la penyora recau sobre valors sotmesos a cotitzacid oficial, 1’alienacié s’ha de fer segons el
procediment especific, d’acord amb la legislacio aplicable en aquesta matéria.

7. Si els objectes donats en penyora son diversos, la persona deutora pot exigir que la realitzacié d’aquests
finalitzi quan D’alienacié d’alguns dels objectes ja hagi cobert el deute garantit i les despeses de
I’execucio.

8. L’execucio establerta per aquest article és aplicable supletoriament a les penyores fetes pels monts de
pietat reconeguts legalment.

9. L’import obtingut es destina —per aquest ordre—, primer, al pagament de les despeses d’alienacio i,
després, a la satisfaccié del deute; el romanent, si n’hi ha, correspon a la persona deutora.

Article 20

Penyora de valors cotitzables

Les disposicions d’aquest capitol son aplicables a la penyora de valors cotitzables en tot allo que no sigui
establert per la legislacio especifica aplicable per raé d’aquesta materia.

Capitol IV
L’anticresi

Article 21

Constitucio

1. L anticresi, constituida per qualsevol titol, requereix:

a) El poder de lliure disposicio de la finca per la persona garant.

b) La transmissio de la possessio de la finca a la persona creditora o a una tercera, d’acord amb la garant,
per qualsevol mitja admes per la Llei.

2. El dret d’anticresi s’ha de fer per escrit i ha d’ésser formalitzat en document public per a fer-ne la
inscripcio registral.

Article 22

Régim

1. Son aplicables al dret real d’anticresi les normes contingudes en els articles 13, 14 i1 18.1, en allo que
resultin compatibles amb la seva naturalesa.

2. Quan les finques gravades siguin més d’una, s’ha de fixar la quantitat del crédit que garanteix
cadascuna d’elles.

3. Quan la finca gravada sigui objecte de segregacio o divisio, la persona creditora i la propietaria poden
convenir, mitjangant document public, la part del crédit que cada una garanteix.

4. Durant la retencio, la persona titular del dret d’anticresi ha d’administrar la cosa amb la diligéncia
necessaria per tal d’obtenir-ne els rendiments normals. La garant pot exigir a la creditora, anualment, la
rendicié de comptes de la seva gestio.

Article 23

Realitzacié del valor de la finca anticrética

La persona titular d’un dret d’anticresi pot procedir a la realitzacio del valor de la finca anticrética en els
mateixos termes que la titular del dret de retencio.



Disposicid transitoria
Aquesta Llei no ¢és aplicable als drets de retencio, de penyora i d’anticresi constituits abans d’entrar en
vigor.

Disposicio derogatoria
Resta substituida per aquesta Llei la Llei 22/1991, de 29 de novembre, de garanties possessories sobre
cosa moble.

Disposicio final

Aquesta Llei entra en vigor al cap de tres mesos d’haver estat publicada en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

Per tant, ordeno que tots els ciutadans als quals sigui d’aplicacio aquesta Llei cooperin al seu compliment
i que els tribunals i les autoritats als quals pertoqui la facin complir.

Palau de la Generalitat, 5 de juliol de 2002
Jordi Pujol

President de la Generalitat de Catalunya

Josep-D. Guardia i Canela
Conseller de Justicia



