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Introduccio | 1.1 Aspectes generals

1.1 ASPECTES GENERALS

INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El PLH és el document tecnic que, partint de I'analisi i diagnosi de la situacié de I'habitatge en un
ambit territorial determinat i de les condicions de context (socioeconomiques, urbanistiques,
d’organitzacié municipal, etc.), defineix, per un periode de deu anys, les estrategies i propostes a
desenvolupar des del govern local amb I'objecte de fomentar I'assoliment del dret dels ciutadans
a gaudir d’un habitatge digne en condicions assequibles.

El municipi de Viladecans aborda la redaccio del seu segon Pla local d’habitatge, transcorreguda
la vigéncia del primer Pla, vigent de I’'any 2008 a I'any 2019. Transcorregut aquest periode es fa
necessaria la revisio d’aquest document, en el benentés que els necessitats i problematiques
vinculades a I’habitatge han anat evolucionant, com també els instruments per a fer-hi front.

El present document aborda la fase de diagnosi-prognosi del Pla Local d’'Habitatge de Viladecans
2021-2030, el qual s’"haura de completar amb la fase d’estrategies i actuacions a realitzar duran
la vigéncia del Pla.

MARC LEGAL

El Pla Local d’Habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de les competencies que
la Constitucié, I'Estatut de Catalunya i la legislacié de regim local atorguen als ajuntaments per a
dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en materia d’habitatge; i de la definicié d’aquest
instrument que es conté en la Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge de Catalunya
i, de manera complementaria, en el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost d’aprovacié del Text
Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i el Decret 305/2006 de 18 de juliol per el que s’aprova
el seu Reglament.

En efecte, l'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen
competencies propies sobre la planificacid, la programacio i la gestié de I’'habitatge public i la
participacio en la planificacié en sol municipal de I’habitatge de proteccio oficial.

Pel que fa a la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu article 11 inclou als Plans Locals d’Habitatge
entre els instruments de planificacié i programacio d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix
com els instruments que determinen les propostes i compromisos municipals en politica
d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb
I'administracié de la Generalitat.

NATURALESA

El Pla local d’habitatge constitueix I'instrument de planificacié i programacié de les politiques
municipals en materia d’habitatge, en aplicacié de les competéencies propies de I’Ajuntament.

Es també un instrument de planificacié i programacié en desenvolupament de la legislacio
d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes i compromisos municipals en politica
d’habitatge i constituir la proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la Generalitat
de Catalunya, tal com ve definit en els articles 10 i 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

Complementariament, el PLH pot servir per a substituir la memoria social del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal en els seus continguts relatius a I’habitatge, sempre que contingui tots els
aspectes relacionats amb I'article 69.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

& PROJECTES ‘ PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030 Data: Febrer 2022
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CONTINGUT | DETERMINACIONS

D’acord amb I'article 14.2 de la Llei 18/2007, del Dret a I'habitatge de Catalunya, els plans locals
d’habitatge determinen les propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge i sén
la proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb la Generalitat de Catalunya.

En compliment de I'article 14.3 de la Llei del Dret a I’'habitatge els plans locals d’habitatge tenen
els apartats seglients:

a) Lanalisiila diagnosi de la situacio de I’habitatge a Viladecans.
b) Els objectius, els programes i les estrategies d’actuacio.
c) L'avaluacié economicofinancera de les actuacions.

El present document inclou la part de I'analisi i diagnosi de la situacié de I’habitatge a Viladecans
durant la vigencia del document (2021-2030) i ha de de permetre tenir una radiografia de les
necessitats d’habitatge del municipi per tal de poder, en fases posteriors del document, establir
les estratégies d’actuacid i concretant actuacions i la seva avaluacié econdmica.

El document inclou els segiients aspectes:

- l'estudi de la demografia, la demanda actual d’habitatge al municipi i la seva
projeccié a mig i llarg termini (6-12 anys);

- la descripcio de I'estructura urbana residencial i del parc d’habitatges existent, tot
detectant els deficits i les necessitats de rehabilitacio;

- l'estudi de I'oferta de mercat d’habitatge local i la comparacié amb la demanda per
tal d’avaluar la part de la demanda que queda exclosa d’aquest mercat;

- el diagnostic de les persones i llars que precisaran d’habitatge protegit o social o
d’ajuts en materia d’habitatge protegit o social, o d’ajuts en matéria d’habitatge en
el periode estudiat;

& PROJECTES ‘ PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030 Data: Febrer 2022
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Introduccio | 1.2 Tramitacio

1.2 TRAMITACIO

D’acord amb I'article 10.4 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge de Catalunya, la tramitacio i
aprovacié dels plans locals d’habitatge s’han d’ajustar al que la legislacid de regim local estableix
respecte al regim de funcionament i d’adopcié d’acords. La tramitacié del Pla incloura un periode
d’exposicid publica i mecanismes de participacio ciutadana. Es proposa l'inici dels treballs de
participacio ciutadana a partir de I'aprovacié inicial del Pla local per part de I'administracié local,
d’acord amb els mecanismes que determini el departament corresponent de I'ajuntament de
Viladecans.

Donat que el present document Unicament inclou la part d’analisi i diagnosi, caldra completar el
document amb el contingut estratégic i programatic préviament a la seva tramitacio.

El contingut estrategic del Pla se centra en la definicié dels objectius i estrategies de I'ajuntament
en materia d’habitatge, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en
la legislacid i normativa catalana i estatal en materia d’'urbanisme i habitatge, i la propia capacitat
dels instruments disponibles des de I'ajuntament.

Finalment, el contingut programatic del Pla consisteix en la definicid del programa d’actuacio
municipal en materia d’habitatge en els sis/dotze anys seglients a la seva aprovacid i, si s’escau,
de les actuacions d’aquest programa que requeriran de concert amb |'administracié de la
Generalitat. Com a tal programa, el PLH conté els seglients aspectes:

- laidentificacio i descripcié detallada de les actuacions que 'integren,
- |"avaluacié economica de les actuacions;

- laidentificacié de I'agent gestor i de les fonts de financament de cadascuna de les
actuacions;

- la programacié temporal de les actuacions;
- les modalitats i instruments de gestié a implementar;

- elsresultats perseguits, i els indicadors que permetran avaluar el grau d’assoliment
d’aquests resultats

S PROJECTES
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1.3 VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

El Pla local d’habitatge de Viladecans ha de constituir la memoria social del planejament a tramitar
en els propers anys.

Els treballs de planificacio s’estan duent a terme amb un horitzé de deu anys, rad per la qual les
projeccions de poblacid i analisi demografics s’han efectuat considerant aquest periode.

La justificacid de I'adopcié del marc de referéncia per a les propostes del PLH en deu anys ve
determinada per:

- L'alentiment del mercat immobiliariamb l'incertesa per a fixar objectius a curtillarg
termini

- L’Estat actual de desenvolupament del planejament derivat a Viladecans, en el que
s’ha de preveure terminis de gestid i promocio d’habitatges d’entre 4 i 8 anys;

- Lalimitada disponibilitat de sol residencial urbanitzable, amb previsié d'importants
operacions de renovacid urbana que precisen de llargs periodes de tramitacio i
gestio.

- Ladopcié de politiques i programes de foment de la rehabilitacido del parc
d’habitatges existent, periodificats a llarg termini.

En conseqUéncia s’estableix la vigéncia del Pla local d’habitatge de Viladecans en deu anys amb
una revisio de les propostes marc d’aquest document als sis anys.

Aixi mateix, les propostes del PLH s’ajustaran a les determinacions en matéria d’habitatge
establertes pel Pla territorial sectorial de I'habitatge de Catalunya. El document, aprovat
inicialment el 21 d’octubre de 2021, estableix un horitzé de vint anys per a assolir els objectius
de les diverses politiques d’habitatge a comptar des de I'u de juliol de 2022. Es per aixd que el
present PLH haura de preveure el compliment de I'objectiu de solidaritat urbana per al segon
quinguenni (1 de juliol 2027 — 30 de juny de 2032).

Es podra fer, tanmateix, una revisid anticipada del PLH abans d’haver transcorregut la totalitat
del periode de vigencia pels seglients motius:

- Que s"aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho
disposin o que afectin aspectes substancials del PLH.

- Que s’aprovi un nou planejament urbanistic municipal, o bé que s’aprovin
modificacions o plans derivats que afectin substancialment les determinacions del
PLH.

- Que un cop transcorregut un minim de tres anys d’aplicacio, es produeixi una
desviacid manifesta entre les previsions demografiques i de necessitats d’habitatge
realitzades i la realitat.

- Que un cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un
incompliment manifest dels terminis i previsions d’execucié de les actuacions
programades.

- Que I'ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un
instrument adequat per a determinar les propostes i compromisos municipals en
materia d’habitatge.
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2. Analisi i diagnosi | 2.1 Descripcio de la realitat fisica del municipi

2.1 DESCRIPCIO DE LA REALITAT FiSICA DEL MUNICIPI

Per a la descripcio de la realitat fisica del municipi s’ha pres com a referéncia alld descrit en el Pla
Local de I'Habitatge de Viladecans 2008-2019; en aquest, s’indica que tal descripcié referi als
aspectes conceptuals desenvolupats en els treballs del Pla director del sol urba de I'Area de
Planificacio Territorial.

Aixi mateix, els ambits d’agrupacié estadistica (sectors i subsectors) amb els quals s’agrupa la
informacio provenen de la delimitacio sectorial, del pla director. D’altra banda, per a la ordenacié
de les estadistiques de poblacié i habitatge també s’empra, quan s’escau, les delimitacions de les
seccions censals de I’ Instituto Nacional de Estadistica.

El creixement de la ciutat
L"estructura territorial metropolitana
La trama urbana existent

La compacitat de la trama urbana. Densitats de poblacio

EL CREIXEMENT DE LA CIUTAT

El terme municipal de Viladecans forma part de la comarca del Baix Llobregat. Amb una extensio
de 20,40 km?, el municipi t¢ una poblaci6 total de 67.197 habitants (dades IDESCAT de I'any
2020), que es concentren al nucli urba.

A la segona meitat del segle XX, es configura la transformacio fisica de Viladecans, que passa de
ser un municipi caracteristic d’'una economia rural a una ciutat que participa de la dinamica de
I'entorn metropolita de Barcelona definida per l'intens creixement demografic i per la
transformacio de les estructures productives de I'agricultura cap la industria i els serveis.

Aquesta transformacio es resumeix en les seglients fases o etapes:

Formacio del nucli urba (fins a 1960)

Es dibuixen les traces que han de delimitar I'espai fisic que ocupara el nucli central de Viladecans
definides per:

- Lazona centre o nucli antic
- Els nous assentaments deslligats del nucli central: el barri de Sales (1920) i el de Santa
Isabel — Alba-rosa (1950).

Compactacio i densificacio del nucli urba (1960-1976)

Sota les directrius del Pla Comarcal de Barcelona de I'any 1953 es desenvolupa el nucli urba de
Viladecans mitjangant un procés de compactacio i densificacié amb tipologia d’eixample i un altre
d’extensio al voltant de quatre sectors de planejament:

- Sector Oest (creixement poligonal)
- Sector Centre (zona industrial)

- Sector nord-est (eixample — ciutat jardi
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2. Analisi i diagnosi | 2.1 Descripcio de la realitat fisica del municipi

Aprovacié del Pla General Metropolita i desenvolupament de la ciutat (1976-2006)

Amb el Pla General Metropolita de 1976, s’inicia el redrecament dels greus deficits
infraestructurals i de serveis generats en |'etapa anterior, conformant la imatge actual de

Viladecans.

Des de mitjans dels anys noranta i fins als anys previs a la crisi immobiliaria (fins 2001) es
desenvolupa la zona industrial i terciaria de Can Calderén 1.

Crisi immobiliaria i darrers anys (2007-2020)

A partir de la crisi immobiliaria, el desenvolupament urbanistic cau abruptament. EI 2006 s’inicia
una davallada en la produccié d’habitatges, si bé es desenvolupen dos ambits industrials: el Parc
d’activitats (2007-2010 segons dades d’antiguitat cadastrals) en primer terme, i posteriorment
(2016 a 2019 segons dades cadastrals) el sector de ca n’Alemany.

seteal e &
) 4

TORRENT BALLESTES

can seiLanes

Planol P 01. Ambits de creixement del municipi de Viladecans

<1960 || 1960-1976 [J| 1976-2021 ~  cCreixementsindustrials
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2. Analisi i diagnosi | 2.1 Descripcié de la realitat fisica del municipi

L'ESTRUCTURA TERRITORIAL METROPOLITANA

El municipi de Viladecans en el context metropolita

Administrativament, el terme municipal de Viladecans se situa al centre dels municipis situats a
primera linia de mar de la comarca del Baix Llobregat; limita per I'oest amb Gava, al nord amb
Sant Climent de Llobregat i a I'est amb Sant Boi i el Prat de Llobregat.

La morfologia del territori metropolita

Dins el sistema urba del delta del Llobregat, Viladecans s’alinea amb els municipis de Castelldefels,
Gava i Sant Boi, tots ells relligats per la carretera C-245, que unia les poblacions de Castelldefels
amb Cornella en paral-lel amb la linia del ferrocarril inaugurada I’'any 1881 per unir Barcelona amb
Vilanova.

Des del punt de vista morfologic, el municipi té una geometria aproximadament rectangular i
s’estan de la muntanya a la costa. El teixit residencial es concentra al nord de la carretera C-245,
si bé I'antic barri de Sales, juntament amb els barris limitrofs de Can Calderdn, Gabrielistes i Grup
Sant Jordi, es situen al sud de la mateixa.

Limits administratius, Font: Planol 1.03. Avan¢ PDU Metropolita.

Aixi doncs, el teixit urba residencial de Viladecans es troba interromput fonamentalment per dues
grans infraestructures; d’una banda, per I'esmentada carretera C-245; de I'altra, per la Riera de
Sant Climent, que fa de limit amb els teixits residencials més nous juntament amb bona part de
les previsions de nova implantacié d’habitatge: Can Precios, Torre-roja, Can Torrents i Llevant.
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La mobilitat metropolitana

El terme municipal de Viladecans és creuat per diverses infraestructures de mobilitat
longitudinals:

- al centre del municipi, per la C-245, I'antiga carretera comarcal que uneix Castelldefels
amb Cornella de Llobregat;

- també per a C-32 o Corredor Mediterrani, que enllaga el Baix Penedés amb el Maresme
i té un pes rellevant pel que fa al transit de mercaderies;

- finalment, al sud del municipi, per la C-31, que prové de Gava paral-lela a la costa i s’enfila
pel sol no urbanitzat de Viladecans cap al nord del Prat de Llobregat.

A més, la xarxa de ferrocarril que enllaga els municipis costers des de Tarragona fins a Barcelona
creua el municipi pel poligon industrial tot dirigint-se a Barcelona via el nucli del Prat de Llobregat.
L"estacio de ferrocarril més propera és la de Gava.

Val a dir que el PTMB recull les previsions per a una nova linia ferroviaria, la rodalia C3
Castelldefels-Cornella-Barcelona que ha de circular en la direccié de I'autovia de Castelldefels i
virar cap a I'ambit del Campus Universitari, tot creuant els nuclis urbans de Gava i Viladecans i
Sant Boi. D’acord amb el PTMB, per a aquesta linia es plantegen dues propostes alternatives per
entrar a Barcelona: una connexié amb la linia actual de Sant Joan Despi, i la construccié d’un nou
tunel de rodalies a Barcelona, a la qual connectar la linia esmentada.

A dia d’avui s’esta executant un nou projecte d’'integracié urbana i de millora de la mobilitat de
la carretera C-245, que ha de permetre integrar un carril bus segregat de 13 quilometres i un nou
carril bici, aixi com implementar una linia d’autobus exprés d’alta ocupacio.

—

TIPUS DINFRAESTRUCTURA

Xana daftes

E— Xarxa de Rodalies

Xana temoviana en cesis
=m0 Xana de Rodalies - Aemnaines a estidiar
B — X33 AFGC

Karxa dFOC_Aternatires a esudiar

Karxa ferroviaria existent

— Xarxa de Metro

w0 Connexions de Tramvia o d'Autobls en

PTMB. Infraestructures de transport proposades. Font: Planol 1.04.3 Avang PDU Metropolita.
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Xarxes de transport public. En vermell, linia de ferrocarril de Renfe. En color morat, xarxa i estacions d’autobus.

Font; Planol 1.16.1 Avang PDU Metropolita
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El planol d’accessibilitat integral al transport public del PDU permet observar com els barris situats
al sud del sector Ponent (Roca, Can Sellarés, Poligon Hospital), aixi com els barris que limiten amb
la carretera C-245 (entorns del barri de Sales) sén els que tenen una major accessibilitat a la xarxa
metropolitana de transport public.

Frtacioes tranepon puic frostine
Kaexa ferovidria

v 4 INDEX D'ACCESSIBILITAT INTEGRAL

Aua ?\qsu (2018) L'axcessibimt al taapor plale
:‘hﬂl-ﬁhﬂ!—wu"ﬂ spart pible &
!b"mmn‘ﬁ

index d’accessibilitat integral al transport public. Font: Planol D.IV.01 Avang PDU Metropolita
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La demografia en el context metropolita

Respecte a I'arc metropolita, Viladecans és la novena ciutat pel que fa a poblaci6, amb 67.197
habitants I'any 2020 (dades IDESCAT). L'apartat 2.3 La poblacic del present document detalla els
aspectes i caracteristiques demografiques de Viladecans i en fa la comparativa amb el conjunt de
la comarca i de Catalunya.

I s :=:
I ::: 166
D 12044

B 29077

D 0936

D 32500

Castelldefels . 67.460
viladecans [ 67.197
Prat de Llobregat, el - 65.385
Cerdanyola del Vallés - 57.855
Esplugues de Llobregat ' 47.150
Gava [JJ 47.057
Sant Feliu de Llobregat . 45.467
Ripollet [JJ 39.179
Sant Adria de Besos  [JJ) 37.447
Montcada i Reixac . 36.803
Sant Joan Despi . 34.267
Barbera del Vallés . 33.334
Sant Viceng dels Horts . 28.268
Sant Andreu de la Barca ' 27.569
Molins de Rei [ 25.940
Sant Just Desvern . 18.670
Corbera de Llobregat . 14.882
Badia del valles [ 13.415
Castellbisbal [ 12.539
Montgat ) 12.200
palleja ) 11.622
cervells ) 9.077
Tiana | 8.9a5
Santa Coloma de Cervello ' 8.268
Begues ' 7.300
Torrelles de Llobregat ' 6.073
papiol, el ) 4.172
Sant Climent de Llobregat l 4.160
Palma de Cervello, la l 2.992

Barcelona

Hospitalet de Llobregat, I'
Badalona

Santa Coloma de Gramenet
Sant Cugat del Vallés
Cornella de Llobregat

Sant Boi de Llobregat

Taula 1. Poblacié dels municipis de 'AMB a 1 de gener de 2020. Font: Idescat, a partir del Padré continu de I'INE.
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L’ESTRUCTURACIO FISICA DEL MUNICIPI

A grans trets,

el terme municipal es pot estructurar de muntanya a mar, en quatre grans franges

amb usos majoritaris predominants:

A la zona no urbanitzada muntanyosa, que és la de cotes més elevades i la que té
una topografia més pronunciada, la franja forestal. Hi predominen els matollars, els
boscos densos d’aciculifolis i alguns conreus llenyosos.

A la zona del nucli urba, situada entre la franja forestal i 'autopista C-32, la franja
de transicio. Hi predominen els usos residencials i industrials.

A la zona planera situada entre les infraestructures viaries de la C-32 i la C-31, la
franja deltaica. S’hi concentren els usos agricoles del Delta del Llobregat. Hi ha
també concentracions de zones humides.

Al la zona compresa entre la C-31 i el mar, la franja maritima-litoral. En aquesta
franja ni ha una major diversitat d’usos del sol: des de boscos clars d’aciculifolis,
prats i herbassars i conreus herbacis, com també zones verdes i zones esportives i
de lleure.

D’altra banda, el municipi inclou diversos espais de proteccié:

Els espais d’aiguamolls litorals del Delta del Llobregat es troben protegits per la
Xarxa Natura 2000. Es delimita amb un perimetre verd al planol que segueix.

La Reserva Natural del Remolar-Filipines, que limita amb I'aeroport del Prat de
Llobregat per I'oest, esta catalogat com a espai natural de proteccié especial (ENPE).
Es delimita amb un tramat vertical al planol que segueix.

El Delta del Llobregat esta catalogat dins el Pla d’Espais d’'Interes Natural (PEIN). Es
delimita amb un tramat horitzontal al planol que segueix.
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Planol P 02. Estructura territorial del municipi, usos del sol i espais protegits.

La llegenda incorpora les cobertes del sol més representatives.

Cobertes del sol 1 346, Zones verdes
111. Conreus herbacis 10 347, Zones industrials, comercials i/o de serveis
115. Altres correus llenyosos 11 348, Zones esportivesi de lleure
© 221. Boscos densos d'aciculifolis 353, Zanes aeroportudies
- 224, Matollar | 385, Zones portuaries
225, Boscos clars d'aciculifolis 10 463. Cursosd'aigua
228. Prats i herbassars
S5 e Espais naturals protegits
| 341.Cascurba ”_” e
342, Eixample o
[ XN 2000
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LA TRAMA

Les arees de

URBANA EXISTENT

centralitat

La trama urbana existent s’estructura amb un model d’implantacié definit pels seglents

elements:

Arees de centralitat general: sén ambits homogenis de zones verdes i equipaments d’abast
general i supramunicipal.

A1l. Torrent Ballester (Atrium, Hospital de Viladecans, Biblioteca i Parc de Can Xic...)

A2.Torre Roja (Parc i complex esportiu de la Torre Roja)

A3. Parc

de la Marina - Bitagora

Arees de centralitat local: sén ambits heterogenis de comerg, habitatge, equipaments d’abast
sectorial o de barris.

B1. Nucli antic

B2. Mas

Ginestar

B3. Ponent

La mobilitat

municipal

La xarxa viaria es classifica amb criteris de vertebracié i funcionalitat per a vehicles i vianants.

Vies estatals: sense espai de vianants, comunicacions supramunicipals, C-32

Vies intermunicipals: xarxa de comunicacié entre poblacions veines i vies estatals
Vies municipals basiques: vies principals d’accés a la xarxa intermunicipal

Vies locals: vies mixtes de vehicles i vianants d’accés als habitatges (malla viaria)

Xarxa verda: vies exclusives de vianants
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La delimitacio sectorial

La delimitacio sectorial establerta respon a una proposta d’estructuracié urbana segons posicio
geografica i caracteristiques urbanistiques que ja va proposar el PLH 2008-2019. Amb aquesta
delimitacio, el teixit urba de Viladecans s’estructura amb cinc sectors, cadascun dels quals es
divideix en diversos subsectors. A continuacid es descriuen les caracteristiques de cadascun
d’aquests sectors tot indicant el nombre d’habitatges i habitants existents segons dades del Padré

de I'any 2020.

ZALEVANS

Planol PO4. Delimitacio de sectors urbanistics. Font: Elaboracié propia. Dades de I’Ajuntament de Viladecans
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1. Sector Centre

Hi predominen les tipologies residencials amb alineacid a vial. Es un ambit d’alta densitat
d’habitatges i poblacié (12.723 habitatges i 34.753 habitants segons Padrd municipal any 2020).

El sector Centre es divideix en els seglients subsectors:

1.1 Nucli antic

1.2 Llevat

1.3 Eixample 1

1.4 Eixample 2

1.5 Mas Ginestar
1.6 Montserratina
1.7 Torrent Ballester
1.8 Santa Isabel

1.9 Sant Josep

Les zones més del casc historic son les més antigues del municipi, juntament amb el barri de Sales,
amb edificis anteriors a 1953. Per altra banda, a I'Eixample hi predominen les tipologies
construides entre 1953 i 1976. Al sector centre, en conjunt, la major part de les tipologies
residencials s’"han construit abans del 2006.

2. Sector Llevant

Limitant amb el terme municipal de Sant Boi de Llobregat, el sol construit a dia d’avui és el més
proper al Centre, limitant amb la Riera, i a la carretera C-245. Hi predominen les tipologies
unifamiliars i els blocs agrupats. D’acord amb el Padré municipal, disposa actualment de 1.524
habitatges i té 4.557 habitants. El sector Llevant es divideix en els seglients subsectors:

2.1 Torre-Roja
2.2 Can Precios
2.3 Llevant

2.4 Can Torrents

Al sector Llevant, practicament tots els edificis d’habitatges s’han construit entre 1987 i 2006. El
subsector Llevant, identificat als planols d’analisi amb el codi 2.3, prové d’un ambit de Pla Parcial
aprovat i preveu uns 2.986 habitatges nous.

3. Sector Nord

El sector Nord se situa entre el cinturé que conformen I’Avinguda de Miguel de Cervantes —carrer
de les Orquidies — avinguda Miramar — Avinguda Roureda i el sol no urbanitzable de la vessant
sud del massis del Garraf. Hi predominen els habitatges unifamiliars aillats, si bé hi continua, en
part, el teixit d’Eixample. A tocar de la riera hi ha alguns blocs agrupats. Al sector Nord hiha 1.583
habitatges i 4.699 habitants. Es divideix en els seglients subsectors:

3.1 Manso Ratés Sud

3.2 La Muntanya

3.3 Manso Ratés Nord

3.4 Alba-Rosa Nord

3.5 Muntanyeta

3.6 Can Preses

3.7 Bassa Riera Sant Lloreng
3.8 Manso Ratés

Al sector Nord, el teixit unifamiliar d’Alba-Rosa és el més antic, construit fonamentalment entre
1953 1976. Posteriorment (1976-1987) es desenvolupa Manso-Ratés. En darrer terme es
desenvoluparen els sectors de la Muntanya i la Muntanyeta (1987-2006).
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4. Sector Ponent

El sector Ponent se situa entre la ronda nord i la C-245, limitant amb el terme municipal de Gava.
Es configura d’una banda, d’habitatges unifamiliars aillats, que s’estenen en sentit muntanya-
mar; de I'altra, de blocs plurifamiliars de mitjana densitat, que s’ubiquen sobretot als fronts de
I'antiga carretera C-245 i en el limit amb el municipi de Gava. Actualment hi ha 4.315 habitatges
i 12.218 habitants segons Padré Municipal. Es divideix en els seglients subsectors:

4.1 Poblat Roca

4.2 Placa Hispanitat
4.3 Prat de la Riba
4.4 Telefonica

4.5 Prat de la Riba 2
4.6 Can Batllori

4.7 Alba-Rosa Centre
4.8 Can Guardiola
49 Can Palmer
4.10 Alba-Rosa Sud
4.11 Comerg

412 Can Sellares
4.13 Roca

4.14 Poligon Hospital
4.15 Atrium

El sector Ponent, tant el teixit unifamiliar com el de blocs plurifamiliars, es desenvolupa
fonamentalment en el periode entre 1976 i 1987. Les zones més noves (1987-2006) son les que
limiten amb Gava: Can Guardiola i Can Palmer i els blocs aillats d’Atrium, (2018).

5. Sector Sud

El sector Sud se situa entre la C-245 i la C-32. Els habitatges es concentren fonamentalment a
I'historic barri de Sales, amb habitatges anteriors a 1953; la resta de sol és fonamentalment
industrial. Hi ha uns quants blocs plurifamiliars agrupats i aillats, si bé majoritariament el teixit
residencial és alineat a vial i combina unifamiliars i plurifamiliars. Té 3.691 habitatges i 12.218
habitants segons Padré municipal. Es divideix en els segiients subsectors:

5.1 Barri de Sales
5.2 Grup Sant Jordi
5.3 Gabrielistes 1
5.4 Industrial Centre
5.5 Can Calderon 1
5.6 Can Calderon 2
5.7 Parc d’activitats
5.8 Gabrielistes 2
5.9 Parc aeroespacial

A banda dels habitatges del barri de Sales, els habitatges del Grup Sant Jordi son els més antics
del sector sud (1969). Els habitatges del nord de Gabrielistes sén de I'any 2000; els de Can
Calderoniiels del Vilamarina (Gabrielistes 2) son posteriors a 2006.
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Planol PO4. Sectors i subsectors urbanistics. Font: Elaboracié propia. Dades de I’Ajuntament de Viladecans
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La compacitat de la trama urbana. Densitats de poblacid

La trama urbana de Viladecans és compacta. En base a la delimitacid sectorial es constata que |a
major densitat d’habitatges es troba al sector centre, especialment als barris de I'Eixample 2 (200
habitatges/ha) i Montserratina (155 habitatges/ha). Podem concloure que els desenvolupaments
amb majors densitats es relacionen amb els periodes de major creixement demografic (anys 60 i
70).

El barri de SantJosep, que limita amb la C-245, també concentra una elevada densitat de poblacio
i habitatges, amb 151 habitatges/ha, mitjangant un conjunt de dues illes obertes de blocs lineals
plurifamiliars de planta baixa + 9 i bloc tipus torre de planta baixa +12, construits entre els anys
1970 1977 (font: Cadastre). També concentra molta densitat d’habitatges el barri o subsector
de Telefonica: un conjunt de quatre blocs plurifamiliars aillats de planta baixa + 4 construits entre
els anys 1977 i 1978 (segons Cadastre).

D’altra banda, els barris amb menors densitats se situen fonamentalment al sector nord, a les
vessants del Garraf, on hi predomina I'habitatge unifamiliar: son els subsectors d’Alba-Rosa Nord
(16 habitatges/ha), amb un teixit urba consolidat a finals dels anys 60; el de Manso Ratés Nord
(18 habitatges/ha), desenvolupat als anys 80, o el de la Muntanya (5 habitatges/ha),
desenvolupat a partir de la segona meitat dels anys 90.

Les majors densitats d’habitatge es troben al nord de I'Eixample; les menors, als teixits

unifamiliars d’Alba-Rosa, al nord-oest del municipi.

Taula 2. Densitat d’habitatges per hectarea per sectors i subsectors. Font: elaboracié propia en base a les dades del Padré Municipal
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Planol PO5. Densitat de la trama urbana. (habitatges/ha). Font: elaboracid propia en base a les dades del Padré municipal.
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Alguns dels barris més antics amb més densitat de poblacid son també els barris amb edificis de
major alcada: Telefonica, Prat de la Riba 2, Santa Isabel, Mas Ginestar, Montserratina i Eixample
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Planol PO6. Algades de les edificacions. Font: elaboracid propia en base les algades que estableix el Model Digital de Superficies

d'edificacié - MDSn2,5 de I'Instituto Geografico Nacional, i la informacié de les construccions cadastrals a data 2021.

Els edificis més alts (5 plantes o més) es troben al front de la carretera C-245, tant al sud-oest

de Ponent com al sector Sud, i al nord del Sector Centre: Mas Ginestar, Torrent Ballester i
Santa Isabel, i tots els edificis de Can Preciods.

Cal fer esment de la quantitat d’habitatges de gran superficie: segons dades cadastrals, un 43%
dels béns immobles d’Us habitatge (1.795 habitatges) tenen més de 180 m? de superficie
construida, i se situen majoritariament a I'oest del municipi al barri d’Alba-Rosa, coincidint amb

les zones amb majors rendes per persona.

Els habitatges més petits (de menys de 80 m?) es troben fonamentalment majoritariament al barri
de Montserratina, a I'Eixample, al barri de Sales i al de Sant Josep. Representen un 12% dels
habitatges del municipi.
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Els habitatges de mida mitjana (entre 80 i 120 m?) representen el 25% dels habitatges totals del
municipi (1.038 habitatges segons Cadastre). Els blocs aillats de Can Sellares, Poblat Roca, Can
Guardiola i gairebé la totalitat de Can Precids i Plaga Hispanitat tenen habitatges d’entre 80 120

Planol PO7. Superficie mitjana dels habitatges per parcel-la cadastral.
I 1-40m2/ habitatge M 40 - 80 m2 / habitatge Ml 80 - 120 m2 / habitatge [l 120 - 180 m2 / habitatge [l > 180 m2 / habitatge

Els habitatges més grans es troben a la urbanitzacié d’Alba Rosa — que és també el barri amb
majors rendes - : uun 43% del parc d’habitatges té més de 180 m?.

Els habitatges més petits es troben a I'Eixample, a Montserratina, al barri de Sales i al de Sant
Josep. Un 12% dels habitatges de Viladecans té menys de 80 m2.

Data: Febrer 2022

URBANS Fase de diagnosi - prognosi

ARQUITECTURA | TERRITORI

& PROJECTES PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030
Pagina ndm. 29



Altres / Copia -

2.2 EL PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament territorial i supramunicipal
El planejament territorial
Els plans directors
El planejament municipal
Classificacié del sol
Sectors i ambits de planejament
Qualificacio del sol
El sistema d’equipaments. El sistema d’habitatge dotacional
El sistema d’espais lliures
El sistema viari
Estat de tramitaci6 del planejament urbanistic. Potencial residencial previst pel planejament vigent
Potencial residencial a curt termini
Potencial residencial a mig termini
Potencial residencial a llarg termini
Potencial residencial total del planejament

Tipologies residencials dels ambits de planejament derivat



Altres / Copia -

2. Analisi i diagnosi | 2.2 El planejament urbanistic vigent

EL PLANEJAMENT TERRITORIAL | SUPRAMUNICIPAL

El planejament territorial

El Pla territorial metropolitd

El Pla territorial metropolita (PTM) va ser aprovat definitivament el 20/04/2010 i publicat al DOGC
5627 de 12/05/2010 i inclou Viladecans a I'area urbana de Barcelona.
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Pel que fa als espais oberts el PTM reconeix els espais amb proteccié juridica supramunicipal i els
considera Espais de proteccid especial pel seu especial interés natural i agrari. També detecta que

hi ha un connector amenacat pel continuo urba.
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Pel que fa al sistema urba, el PTM preveu noves centralitats urbanes als voltant de les noves
estacions ferroviaries, dues arees de transformacié urbana d’interés metropolita: una al nord-
oest de caire residencial i una al sud de caire industrial; i una area especialitzada industrial a
consolidar i equipar, que inclou la franja d’activitat economica que s’estén en paral-lel a la
carretera C245 i I'autopista C32 al llarg dels termes municipals de Castelldefels, Gava, Viladecans
i Sant Boi de Llobregat.

ESTRATEGIES URBANES

El Pla territorial sectorial de I'habitatge de Catalunya

D’acord amb el Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSH) aprovat inicialment I'any
2019, Viladecans esta inclos en les arees de demanda forta i acreditada subjectes al mandat de
solidaritat urbana de I'ambit metropolita (taula 6.2.1.1).

Pel que fa als objectius quinquennals a nivell municipal pel compliment del mandat de solidaritat
urbana, segons el PTSH el municipi disposava en el moment de 'aprovacid inicial del document
(2019) de 1.309 habitatges destinats a politiques socials que representava un rati del 5,4%
d’habitatges principals destinats a politiques d’habitatge. El pla determina que Viladecans hauria
d’assolir I'objectiu del 15% de solidaritat urbana al final del 3r quinquenni, que es correspondrien
amb 783 nous habitatges durant el 1r quinquenni (8,3%), 1.080 al 2n quinquenni (11,9%) i 1.005
al 3r quinquenni (15%), amb un total de 2.868 nous habitatges destinats a politiques socials sobre
un total de 26.862 habitatges principals.

Viladecans forma part del sistema urba de Barcelona i té una polaritat com a subcentre principal
dels continus urbans intermunicipals amb una previsié de creixement de nombre de llars amb
I"horitzd de I'any 2030 del sistema urba molt alta (11,6%).

El PTSH preveia que calia crear 2.868 habitatges nous destinats a politiques socials en 15 anys,
és a dir, abans del 2035 .

PROJECTES PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030 Data: Febrer 2022
Agmlﬁmmm,n\mlmsm Fase de diagnosi - prognosi Pagina num. 32




Altres / Copia -

2. Analisi i diagnosi | 2.2 El planejament urbanistic vigent

Pla d’infraestructures del transport de Catalunya 2006-2026

El PITC preveu la construccié d’una linia de metro rapida pel Baix Llobregat que portara dos noves

estacions a Vi

ladecans que generaran noves centralitats.

Els plans directors

Es tracta de Plans directors que tot i que afecten al municipi no tenen afectacio sobre I'abast
d’aquest document, donat que el seu ambit d’actuacio no afecta al nucli urba de Viladecans ni les

seves possibles ampliacions.

Pla director urbanistic dels ambits d'activitat economica del Delta del Llobregat
Pla director del parc agrari del Baix Llobregat
Pla director urbanistic del sistema costaner

Pla director de mobilitat de la Regié Metropolitana de Barcelona

Pla director de 'aeroport del Prat

PROJECTES
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EL PLANEJAMENT MUNICIPAL

Classificacio del sol

El planejament vigent al municipi és el Pla General Metropolita de Barcelona (PGM), aprovat
definitivament I'any 1976, i les seves modificacions posteriors. Les dades urbanistiques del
Geoportal de I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB) indiquen que, per classificacié del sol,
actualment hi ha 977,5 ha classificades com a sol urba consolidat; 26 ha de sol urba no consolidat;
109,3 ha de sol urbanitzable delimitat; 352,2 ha de sol urbanitzable no delimitat i 977,48 ha de
sol no urbanitzable.

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol urba consolidat (SU) 570,64 ha
Sol urba no consolidat (SUNC) 26,09 ha
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 109,30 ha
Sol urbanitzable no delimitat (SUND) 352,20 ha
Sol no urbanitzable (SNU) 977,48 ha
Total 2.035,70 ha

Taula 3. Superficies per régim de sol. Font: dades urbanistiques del Geoportal AMB. Actualitzacié Juliol 2020.

)

Planol P8. Classificacio del sol del planejament vigent. Elaboracié propia en base a les dades urbanistiques del Geoportal AMB
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Sectors i ambits de planejament

Les dades urbanistiques del Geoportal de I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB) publicades
I'any 2020 assenyalen que el planejament vigent preveu 13 sectors de desenvolupament
residencial o residencial i terciari; 10 en sol urba no consolidat, un sector en sol urbanitzable
delimitat i dos sectors en sol urbanitzable no delimitat.

Sectors en sol urba no consolidat

Dels 10 sectors en sol urba no consolidat, 5 d’ells tenen planejament derivat aprovat. Sén els
sectors del PAU-2 Plaga de la Constitucid, Av. Josep Tarradellas, Josep Pallach, Can Batllori i Pere
Masallach. Els 6 sectors restants es troben pendents de planejament aprovat (Can Sellares,
Central, Poligon Industrial Centre, Residencial 14b i 6.

Els sectors en sol urba no consolidat preveuen un total de 1.673 habitatges, dels quals 546
destinats a HPO.

Cal matisar que, a data 2021, part del sector de Josep Pallach ja s’ha executat, tal com es detalla
a l'apartat Estat de tramitacid del planejament urbanistic. Potencial residencial previst pel
planejament vigent.

Sectors en sol urbanitzable delimitat

El planejament preveu un ambit de sol urbanitzable delimitat. Es el que correspon al Pla Parcial
de Llevant, que té planejament derivat aprovat i projectes d’urbanitzacié i reparcel-lacié aprovats.
Preveu 2.956 habitatges, dels quals 1.411 destinats a HPO. Es un sector discontinu en el qual se
cedeix sol de sistemes, tant espais Iliures com equipaments, a I'ambit més oriental del municipi,
en contacte amb el municipi de Gava i amb el sol no urbanitzable de Viladecans.

Sectors en sol urbanitzable no delimitat

El sol urbanitzable no delimitat correspon a les franges de transicié entre el sol no urbanitzable
del massis del Garrafi el sol urba.

Els sectors identificats com a Residencial(19) i Residencial (21A) conformen la zona de Can
Torrents i se situen a llevant de la riera. El sector identificar com a Residencial (21B) se situa als
entorns del torrent de Can Guardiola, al nord-oest del municipi, i preveu creixements residencials
al'oestinord de la mateixa.

En els dos sectors de sol urbanitzable no delimitat s’estimen un total de 805 habitatges.

Conjunt dels ambits de planejament derivat

El planejament vigent preveu de 'ordre de 5.434 nous habitatges, dels quals 1.957
habitatges protegits en sol urba no consolidat i sol urbanitzable. Els habitatges protegits

corresponen a un 36% de tots els habitatges en nous sectors de planejament.
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ectors en sol urba no consolidat
Poligons d'actuacié urbanistica
MNom

PAU 2-Pl. de la Constitucid

Plans de millora urbana
. Nom

.Can Sellares

.Central

IAv.Josep Tarradelles

Josep Pallach

PMU 3-Poligon Industrial Centre (La Vileta)

Can Batllori (Comerg)
SRI-Residencial (14b)
16

Plans especials
Nom

Pere Massallach

1.673 546
Superficie | Id. ed. brut hbtg/ha Habitatges Hbtg. HPO | Gr. desenv. .
4,457 m2 I I . 64' 26 I SPDAI
Superficie Id. ed. brut . hbtg/ha Habitatges Hbtg. HPO .Gr, desenv. I
35.281 m2 . 0.64 . 238. 131 . SPPD I
27.701 m2 - 0.48 . 125 - . SPPD I
4933 m2 ' I 62 - SPDAI
15.848 m2 265 52 I SPDAI
66.318 m2 . 1.5 I 633 - 317 I SPPD I
10.210 m2 103 20 SPDAI
7.633 m2 83 SPPD I
2172 m2 . 0.9 . 18. SPPD I
Superficie - Id. ed. brut- hbtg/ha . Habiratges- Hbtg. HPO .Gr, desen\r_.
4583m2 ' ' 82 0 SPDA|

Sectors en sol urbanitzable delimitat 2.956

Plans parcials urbanistics
Mom

Llevant

Superficie  Id. ed. brut hbtg/ha

548.909 m2

Habitatges Hbtg. HPO | Gr. desenv.

2956 1411

SPDA

ectors en sol urbanitzable no delimitat 1.155

Plans parcials de delimitacio
. Nom

Residencial (19)

Residencial (21A)
' Residencial (218)

otal

SPDA: sector amb planejament derivat aprovat.
SPPD: sector pendent de planejoment derivat
SPPROG: sector pendent de programeid

Superficie . Id. ed. brut . hbtg/ha

40.779 m2 0.8

93.831m2 0.25 25
227.929 m2 0.25 . 25

Habitatges Hbtg. HPO | Gr. desenv.

350
235
570

SPPROG
SPPROG
S5PPROG

5.784 1.957

PROJECTES
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Planol P.9 Ambits de planejament derivat
Font: Elaboracid propia en base a les dades urbanistiques del Geoportal AMB. Actualitzacié juliol 2020
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Qualificacio del sol

Sistemes . Sistemes (no recollit PGM)

0 sistema hidrografic (SH)
100 Hotel dotacional (10)

© Sistema portuari (1)
© Sistema aeroportuari (2)

© Sistema ferroviari (3) Zones en ol urba
© Sistema de servels técnics (4) Casc antic (12)
Sistema de parcs urbans (6) Densificacio urbana (13b)

© Remodelacid fisica (14)
© Renovacio urbana: rehabilitacié (16)

1 sistema d'equipaments (7)
10 Protecci6 de sistemes generals (9)

. Cases unifamiliars en filera (F) 00 Transf i6a i6 de si 17/9)
Uiure permanent (26) .~ Zonasubjectaa (18)
~ Parcs forestals (27,28,29) 1 Ordenacid en edificacié aillada (20a)
 Verd privat protegit (8a)

© Industrial (22a)

P10. Qualificacié del sol. Font: Geoportal AMB. Actualitzacio juliol 2020.

Zones (no recollit PGM)
1 Cases unifamiliars en filera (F)
Terciari (T)
~ Zona hotelera (HT)
Casc antic (12)
Zones en 5ol urbanitzable
= I urba, i itat 1(19)
' Zona de desenvelupament urba opcional (21)
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El sistema d’equipaments. El sistema d’habitatge dotacional

La superficie qualificada d’equipaments en sol urba consolidat és de 53 ha, el que suposa el 9,3
% del sol urba. Tenint en compte una poblacié al municipi de 67.197 habitants I'any 2020 (dades
IDESCAT), aixd suposa un estandard de 7,95 m?/habitant. Aquest indicador es troba per sota de
I'estandard mitja del conjunt de municipis de I'’Area metropolitana.

En funcio de la seva ubicacid, funcionalitat i ambit de servei, els equipaments es classifiquen en
generals i locals, classificacid que ha servit de base per definir I'estructura del nucli urba, el qual
s’ha conformat amb arees de centralitat general i local segons agrupi una major superficie
homogeénia de zones verdes i equipaments o un ambit de servei de ciutat o de barri.

El planejament preveu 110 habitatges dotacionals al municipi de Viladecans:

- Una peca en sol urba consolidat al carrer Josep Viceng Foix, 10 (Torre Roja) amb 60
habitatges dotacionals segons la MPGM per a la creacié del sistema d’habitatges
dotacionals publics.

- Una peca en sol urba consolidat d’almenys 20 habitatges dotacionals al subsector
Atrium, d’acord amb la MPGM en I'entorn de I'avinguda Lluis Moré (carrer Ferran i

Clua).
- Una peca d’habitatge dotacional al sector Llevant amb un maxim de 30 habitatges.

Les dues primeres peces es troben incloses en ambits de planejament que es van aprovar amb
posterioritat a I'aprovacié del Pla local d’habitatge de I'lany 2008, i no s’han executat. Pel que fa
al sector Llevant, es troba reparcel-lat perd no ha iniciat obres d’urbanitzacié.

S PROJECTES
URBANS
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Planol P11 . Equipaments segons planejament vigent. Font: Geoportal AMB. En lila, sols qualificats d’habitatge dotacional (hd
I Existents, en execucié o amb llickncia (7a) Bl De nova creacid i dmbit local (7b) Bl De nova creacio d'interés supralocal o metropolita (7¢) Il Habitatge dotacional (7hd)
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Pel que fa als equipaments urbans, els subsectors amb majors déficits d’equipaments per
habitant (menys de 5 m? de sol /habitant) sén o bé els teixits de baixa densitat (Alba-Rosa Nord i
Centre), o bé els teixits més antics (barri de Sales, Eixample).

D’altra banda, als subsectors d’Alba-Rosa Sud, Santa Isabel, Prat de la Riba, Telefonica, Sant Josep
i Llevat no hi preveu sols per a equipaments.

Els subsectors de Torre-Roja i Muntanyeta son els ambits amb una major ratio d’equipaments per
habitant (> 25 m? d’equipament en sol urba consolidat per habitant).

El subsector d’Atrium no s’ha quantificat per no disposar de dades del Padrd, si bé disposa de
dos blocs aillats de tipologia plurifamiliar d’obra nova.

Planol P12. Estandards d’equipaments en sol urba consolidat per habitant (m?/hab). Elaboracié propia en base al planejament vigent

(AMB) i dades del Padré municipal.
<5 Il Sectors sense previsions d'equipaments
[ 5-10 [E=] sectors amb previsions d'equipaments (SUNC)
[] 10-15 WM Sectors en transformacié o pendents de pl. derivat
|1 15-20 71 Sectors industrials
[ 20- 25 [ Sectors no edificats
Bl -2 | | Sectors sense dades de poblacio

La urbanitzacié d’Alba Rosa, I'Eixample, el nucli antic i el barri de Sales tenen un déficit
d’equipaments (menys de 5 m? per habitant de sol d’equipaments en sol urba consolidat).
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El sistema d’espais lliures

La superficie qualificada d’espais Iliures en sol urba consolidat és de 69,55 ha, el que suposa el
12,18 % del sol urba. Tenint en compte una poblacié al municipi de 67.197 habitants I'any 2020
(dades IDESCAT), aixd suposa un estandard de 10,35 m?/habitant. Aquest indicador es troba per
sota de I'estandard mitja del conjunt de municipis de I'’Area metropolitana.

Planol 13. Espais lliures segons planejament vigent. Geoportal AMB.

Pel que fa a les zones verdes urbanes, hi ha cinc subsectors administratius sense parcs i jardins
urbans en sol urba consolidat: Telefonica i Sant Josep, que no tenen previsions de sol qualificat
com a zones verdes; Comerg, on es preveuen 1.156 m? en I'ambit del sector de Can Batllori,
actualment sol urba no consolidat; i Bassa Riera Sant Lloreng, sector de Pla Parcial.

Al subsector Eixample 2 ha finalitzat recentment I'execucié de I'ambit de la carretera del Moli,
que ha generat una placa urbana de 795 m? al subsector de I'Eixample 2. Aquesta és I'Unica
superficie d’espais lliures que té el subsector Eixample 2.

Els subsectors urbanistics amb menys superficie destinada a espais lliures per habitant (< 1
m?/habitant) sén es troben als sectors de Ponent (el teixit de baixa densitat d’Alba-Rosa Centre)
i Centre (Eixample 1, Santa Isabel). Al subsector de Plaga Hispanitat, si bé I'indicador és 0, es
configura de blocs aillats envoltats d’espais lliures. El subsector d’Atrium no s’ha quantificat per
no disposar de dades del Padro, si bé disposa de dos blocs aillats de tipologia plurifamiliar d’obra
nova.
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Els subsectors urbanistics amb major cobertura actual d’espais lliures per habitant sén els de
baixa densitat d’Alba-Rosa Nord, que inclou el parc forestal de Mas Ratés i el torrent de Can Trius;
Muntanyeta, amb la zona de I'escola bressol, i sobretot el de Torre-Roja, amb unes 6 hectarees

corresponents al Parc de la Torre-Roja.

Planol P14. Estandards d’espais lliures en sol urba consolidat per habitant. Elaboracié propia en base al planejament vigent (AMB) i

dades del Padré municipal.

La urbanitzacid Els barris de Sales, Poligon Hospital, Poblat Roca, Plaga Hispanitat, el nord de
I'Eixample, el nord del sector Centre i I'oest del sector Nord tenen un déficit d’espais lliures

urbans (menys de 5 m? per habitant de sol d’espais lliures en sol urba consolidat).

Data: Febrer 2022
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El sistema viari
L'estructura del sistema viari de Viladecans respon als dos fluxos principals de mobilitat:

Altres / Copia -

Mobilitat interna: generada amb els accessos als habitatges i els moviments amb origen i

destinacié a l'interior del nucli.
Mobilitat externa: generada amb els accessos d’origen o destinacié des del nucli cap a altres

municipis.
La mobilitat interna es resol amb un sistema viari on predomina la malla rectangular amb vies

jerarquitzades (vies municipals basiques) que connecten amb les vies inter-municipals de
I'interior del nucli (Carretera de Sant Climent, Av. Roureda, Av. Riera de Sant Lloreng, Carretera

de Barcelona a Santa Creu de Calafell)
La mobilitat externa es recolza principalment amb la C-32, que absorbeix els principals moviments

amb la resta de poblacions de la comarca i amb Barcelona i la Carretera de Barcelona a Santa

Creu de Calafell que constitueix la via historica de comunicacio.
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Planol P3. Xarxa viaria

Data: Febrer 2022
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ESTAT DE TRAMITACIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC. POTENCIAL
RESIDENCIAL PREVIST PEL PLANEJAMENT VIGENT

En aquest apartat es fa una radiografia de I'estat del planejament vigent en base a la informacio
facilitada pels serveis tecnics municipals relativa a la programacié i estat de tramitacié del
planejament vigent. Els ambits de planejament amb previsions d’habitatge a Viladecans
s’agrupen en tres categories en funcié del seu potencial de desenvolupament.

Potencial residencial a curt termini:

Engloba el conjunt d’ambits amb possibilitat d’execucié immediata o en un periode curt de temps.
S’hiinclouen:
- Solars urbans de llicencia directa: solars en sols urbans consolidats amb una
disponibilitat d’execucié immediata.

- Sectors en execucio: sectors que tenen projectes de reparcel-lacid i urbanitzacio
aprovats i que per tant poden comencar les obres d’urbanitzacié de forma
immediata i poden tenir disponibilitat residencial en 1 — 2 anys.

Potencial residencial a mig termini:

Engloba els ambits amb planejament aprovat o en tramit sense projectes d’urbanitzacid ni
reparcel-lacié aprovats, i que per tant no poden iniciar les obres d’execucié de forma immediata.

En aquest apartat s’hi inclouen:

- Sectors amb planejament aprovat definitivament

- Sectors amb planejament no aprovat definitivament
Potencial residencial a llarg termini:

Engloba els ambits sense planejament aprovat inicialment i que per tant es preveu el seu
desenvolupament a llarg termini. S’hi inclouen:

- Sectors sense planejament aprovat
- Sectors no programats
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Potencial residencial a curt termini

Es considera potencial residencial a curt termini els habitatges edificables en solars amb llicéncia
directa i els sectors amb projectes de reparcel-lacio i urbanitzacié aprovats. Amb una execucié
teorica total dels solars buits residencials, el potencial a curt termini de nous habitatges és al
voltant d’uns 3.750 habitatges.

Ambits Htg totals Htg lliures Htg protegits Htg dotacionals
Solars urbans (SUC) 540 460 80
Comerg 103 72 31
Llevant 2.986 1.585 1.371 30
Pere Masallach 121 121 0

Total general 3.750 2.238 1.482 110

Solars urbans de llicéncia directa

Segons dades municipals hi ha un total de 122 solars buits destinats a Us residencial plurifamiliar.
S’hi estima un total de 540 habitatges potencials, dels quals 472 sén habitatges plurifamiliars.
D’aquests, 80 son per a habitatge dotacional.

La metodologia emprada per al calcul estimat del nombre d’habitatges potencials en sol urba
consolidat és la seglient:

- 8 habitatges plurifamiliars a Manso Ratés Sud (Edificacio aillada plurifamiliar. Subzona
IVa. 20a/9). S’estimen 100 m? per habitatge amb un index d’edificabilitat net d’1
m?st/m?2sol.

- 60 habitatges unifamiliars a I'’Alba-Rosa, a Manso Ratés i al sector Comerg. (20a/9u).
- 8 habitatges unifamiliars a Can Guardiola (20a/10). S’estima un habitatge per parcel-la.

- 43 habitatges al nucli antic (substitucié edificacié antiga: 12). Amb un index
d’edificabilitat net maxim de 1,40 m2st/m2sol. S’estimen 100 m2c./habitatge. Es
comprova gue no superen els 200 habitatges/ha.

- 159 habitatges en densificacié urbana semi-intensiva (13b). Se situen dispersos als
sectors Nord, Centre i Sud, si bé es concentren sobretot a Manso Ratés Sud i al barri de
Sales. S’estimen 100 m2c./habitatge. Es comprova que no superen els 250 habitatges/ha.

- 41 habitatges en clau remodelacio fisica privada (14b) al Nucli antic. S’estableix una ratio
de 100 m2c./habitatge d’acord amb I'article 357 de les normes urbanistiques del PGM.

- 141 habitatges en blocs plurifamiliars a Can Calderdn 2, un cop descomptats, dels 253
previstos al segons Pla Parcial del sector Can Calderdn-I, Residencial, aprovat
definitivament el 17 de marg de 1999 (Ordenacié volumeétrica: clau 18), els 112
habitatges executats a l'illa situada entre I'av. Del segle XXI, carrer Jaume |, Antonio
Machado i carrer del Torrent Fondo.

- 80 habitatges dotacionals: 20 al subsector Atrium i 60 a Torre-Roja, derivat d’expedients
de planejament aprovats i encara no executats (en clau 7hd).
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Clau Tipologia Ubicacié Habitatges
20a/9 Plurifamiliars Manso Ratés Sud 8
20a/9u Unifamiliars I’Alba-Rosa, a Manso Ratés i al sector Comer¢ 60
20a/10 Unifamiliars Can Guardiola 8
12 Plurifamiliars Nucli antic 43
13b Plurifamiliars Sectors Nord, Centre i Sud 159
14b Plurifamiliars Nucli antic 41
18 Plurifamiliars Can Calderén 2 141
7hd Plurifamiliars Atrium 20
7hd Plurifamiliars Torre Roja 60
Totals 540
Unifamiliars 68
Plurifamiliars 472

Sectors en execucio

Es consideren sectors en execucid aquells que tenen projecte de reparcel-lacié i urbanitzacio
aprovat, i que per tant hauran comengat o iniciaran les obres d’urbanitzaci¢ i edificacié a curt o
mig termini. Sumen un total de 3.210 habitatges, dels quals 1.402 protegits i 30 habitatges
dotacionals.

Ambits de planejament Htg totals Htg lliures Htg protegits | Htg dotacionals
Comerg 103 72 31
Llevant 2.986 1.585 1.371 30

Pere Masallach
Total general

El potencial residencial a curt termini (sectors en execucié o amb possibilitat d’execucié
immediata) és de I'ordre dels 3.750 habitatges, dels quals 1.482 protegits (un 40%) i 30
dotacionals.
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Potencial residencial 2 mig termini

Es consideren els sectors amb planejament aprovat o en fase d’aprovacio, que per tant no tenen
projecte de reparcel-lacio ni urbanitzacio aprovats. L'execucié d’aquests sectors es preveu a mig
termini, si bé desenvolupables dins el periode de vigéncia del present Pla local. Corresponen a
tres ambits que han de comportar la regeneracio del teixit residencial i/o industrial del municipi.

Ambits de planejament Htg totals | Htg lliures | Htg protegits | Htg dotacionals
Can Sellares 363 163 200

Pallach (resta) 265 152 71

PMU-3 Poligon Industrial Centre (Vileta) 634 317 317

Total general 1.255 632 623
Can Sellarés

Les actuacions a la zona de Can Sellarés tenen per objectiu garantir una major permeabilitat i
connectivitat interna del barri, que juntament amb la incorporacié de noves arquitectures,
permeti la revitalitzacio del teixit comercial i d’activitat economica al barri.

Es vol millorar la continuitat de comunicacions en sentits longitudinal i transversal; oferir una
major intensitat civica a I'avinguda de la riera de Sant Lloreng mitjangant nous edificis d’habitatges
i activitats comercials, i diversificar i optimitzar els equipaments extensius existents.

S’hi preveuen 363 nous habitatges, dels quals 163 lliures i 200 protegits (un 55%).

Qualificacié i gestio del sol de la modificacié puntual de PGM a l'illa delimitada per les Av. Gava, riera de Sant Lloreng,
Lluis Moré i Dr. Fleming. A.D. 27.01.2015/
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Ordenacié indicativa de la modificacié puntual de PGM a l'illa delimitada per les Av. Gava, riera de Sant Lloreng, Lluis
Moré i Dr. Fleming. A.D. 27.01.2015.

Obertura del carrer Josep Pallach

L"actuacié d’obertura del carrer Josep Pallach entre el carrer de les Orquidies, a nord, i el carrer
Prat de la Riba, a sud, ha de permetre la reordenacioé dels terrenys abans ocupats per I'antic
torrent de Can Trius alhora que implantar noves reserves d’habitatge assequible.

La Modificacié puntual de PGM per a I'obertura del carrer Josep Pallach delimita quatre poligons
d’actuaciéo en aquest ambit. Actualment s’ha edificat part del PAU-01, amb 42 habitatges

protegits construits.
Segons informacié municipal, als tres poligons restants s’hi preveuen 265 habitatges, dels quals
71 protegits. ‘

Situacié i poligons d’actuacié de la MPPGM per a I'obertura del carrer Josep Pallach, aprovada definitivament a 11 de
novembre de 2013.
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Vileta: Poligon Industrial Centre

L"altre ambit amb planejament en tramitacio és el del PMU del Poligon Industrial Centre, aprovat
inicialment a 2 de juny del 2021. El PMU proposa un espai de transicio entre el nucli antic de
Viladecans i el poligon industrial tot consolidant el front del poligon a la carretera C-245. També
inclou edificacions terciaries que completen el poligon industrial i fan de front comercial i terciari.

Ordenacio detallada del sol del PMU-2 Poligon Industrial Centre.

Els sectors amb planejament aprovat © en tramit preveuen fins a 1.262 habitatges, dels quals

un 47% protegits (588).

D’altra banda, també esta aprovat definitivament el Pla de millora urbana del Barri de Sales (A.D.
17 de desembre de 2003), que preveu consolidar i millorar I'estructura urbana del barri amb
actuacions com la compactacioé de fronts d’illa, 'augment de dotacions comercials i la millora
d’espais lliures publics. Aquesta actuacio preveu la densificacié estratégica del barri mitjangant
catorze Poligons d’Actuacio Urbanistica.
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Potencial residencial a llarg termini

Sectors sense planejament aprovat

Ambits de planejament Htg totals Htg lliures Htg protegits | Htg dotacionals
Can Torrents 415 232 183
Espai Roca 1.223 655 568
Total general 1.638 877 751

L’Espai Roca és un projecte de transformacié urbana per a la reconversié de la pega industrial
compresa entre la C-245, la via del Ferrocarril, la Rambla de Joaquim Vayreda i el carrer de
I’Agricultura, i que abasta els municipis de Gava i Viladecans. Es preveu potenciar I'activitat
econOmica reconvertint els teixits industrials a terciaris, i augmentar I'oferta residencial amb
1.223 habitatges nous, un 46% dels quals destinat a habitatge protegit.

Aquest projecte es troba en fase d’Avang de planejament i se’n preveu el seu desenvolupament
en cinc fases. Per la seva complexitat i I'estat de tramitacié del planejament, se’n preveu el seu
desenvolupament a llarg termini.

AVANC DEL
PLANEJAMENT.

PERCENTATGE DE SOL =

Equipaments pablics
3,70% i privats 0,80%

Zona productiva | industrial
24,67%

Modemitzacio de I'activitat i
rehabilitacié dels edificis.

Zona empresarial | terciaria
18,39%

Nou parc empresarial | d’innovacié
en construccié sostenible; oficines,

hotels i centre de convencions. Seu
corporativa de Roca i centres de
formacio.

Viari
11,63%

-
AUNTAVERT 1€
VEADECANS

Projecte Espai Roca. Font: https://www.gavaciutat.cat/ciutat/urbanisme-i-obres/espai-roca

D’altra banda, el sector urbanitzable de Can Torrents es troba en fase d’Avang de Pla. D’acord
amb la informacid facilitada pels serveis técnics municipals, preveu 415 habitatges, dels quals 183
protegits (un 44%).

Sectors de planejament no programats

Per ultim, el sector de sol urbanitzable no delimitat identificat al planejament com a Residencial
(21B) preveu uns 570 habitatges.
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El potencial residencial a llarg termini (sectors sense planejament aprovat) entre és de

I'ordre dels 1.638 habitatges, dels quals un 46% protegits (751).

Potencial residencial total del planejament

El planejament vigent, preveu tedricament un total de I'ordre de 6.650 habitatges, incloent els
habitatges potencials en solars urbans i els sectors no programats. D’aquests, se’n preveuen
2.741 de protegits (un 41% del total) i 110 de dotacionals (entre solars i els previstos al sector

Llevant).

Htg dotacionals

Ambits de planejament Htg totals Htg lliures Htg protegits
curt termini 3.750 2.318 1.402 110
llarg termini 1.638 887 751
mig termini 1.262 632 588
6.650 3.837 2.741 110

Total general

i

B Curttermini MM Migtermini B Uarg termini

Planol P15. Grau de desenvolupament del planejament urbanistic
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Potencial residencial previst en el periode de vigéncia del PLH (escenari de 10 anys)

Tenint en compte que aquells sectors pendents de programacio contemplen una execucio a llarg
termini, és previsible el seu desenvolupament fora de la durada del present Pla local d’habitatge.
Per tant. per als propers 10 anys de durada del present Pla local d’habitatge, no es contemplen
els habitatges previstos en sectors amb planejament no programats ni sectors sense planejament
aprovat.

Aixi doncs, en el marc de vigéncia del present PLH el planejament vigent preveu tedricament un
potencial total de 5.012 habitatges, dels quals 1.990 destinats a proteccid oficial (un 40%) i 110
habitatges dotacionals.

Ambits de planejament Htg totals Htg lliures Htg protegits | Htg dotacionals
curt termini 3.750 2.318 1.402 110

Comerg 103 72 31

Llevant 2.986 1.585 1.371 30

Pere Masallach 121 121 0

Solars urbans (SUC) 540 540 80
mig termini 1.262 632 588

Can Sellares 363 163 200

Pallach (Resta) 265 152 71

Vileta 634 317 317

Total general

El potencial total del planejament vigent per a I'escenari de 10 anys previst per a I'execucié del

PLH és de 5.012 habitatges, dels quals un 40% destinat a proteccid oficial (1.990 habitatges
HPO). Es preveuen també fins a 110 habitatges dotacionals.
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TIPOLOGIES RESIDENCIALS DELS AMBITS DE PLANEJAMENT DERIVAT

Gairebé la totalitat dels habitatges que es preveuen en els sectors delimitats en el planejament
vigent son plurifamiliars, a excepci6 de tres peces destinades a habitatge unifamiliar al sector de

Josep Pallach.
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Tipologies residencials dels ambits de planejament derivat
Il Habitatges plurifamiliars
Habitages unifamiliars N
Zones de desenvolupament urba
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Qualificacions zonals dels ambits de planejament derivat

Planol P 16. Tipologies residencials dels ambits de planejament derivat

Tipologies plurifamiliars
Drdenacio en volumetria especifica (18)
Densificacio urbana semintensiva (13t)

sobre habitage (7hd-7b)

Habitatge dotacional (7hd)
Remodelacié fisica privada (14b)

Tipologies unifamiliars
Ordenacié en edificacié allada. Unifarriliar (200/9u)
Deservolupament urba opclonal (21)
Desermolupanecnt urba, intensitat 1 (19)
Equipsment sobre habitawge dotacional (7hd-7b)
Habitage dotacional (7hd)

Tipologies a delimitar
Remodelacid fisica privada (14b)
Desermolupament urba, intensitat 1 (19)
Deservolupament urbd opcional (21)

P 17 Tipologies dels ambits de planejament derivat. Qualificacions
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P 18 Reserves d’habitatge protegit i dotacional del planejament
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2.3 LA POBLACIO

Es presenta a continuacio I'analisi de la dinamica i I'estructura de la poblacié de Viladecans.
Aquest apartat analitza, en primer lloc, quina ha estat I'evolucio recent de la poblacio del municipi
i quines dinamiques han marcat aquesta evolucié. En segon lloc, quin és el perfil de la poblacio a
partir de I'analisi de les caracteristiques basiques de la poblacid. Finalment es presenten les
projeccions de poblacio.

En concret, en aquesta analisi s’aborden les seglients questions:

Evoluci6 de la poblacid i dinamica de creixement
Els components del creixement: creixement natural

Els components del creixement: creixement migratori

Caracteristiques i perfil de la poblacio

L’ambit temporal de I'analisi abraga el periode 2000-2021. Excepcionalment s’han pogut incloure
altres anys en I'estudi. L'ambit territorial s’"ha basat en el conjunt del municipi de Viladecans com
a referencia. S’han utilitzat altres ambits territorials a efectes comparatius i contextualitzadors
com ara la comarca del Baix Llobregat (en conjunt i els seus municipis), I'’Ambit Metropolita i el
conjunt de Catalunya. En alguns casos concrets, s’ha inclos I’analisi detallada per seccions censals.

Les fonts utilitzades han estat les principals fonts d"analisi de la poblacio: el Padré continu, el Cens
de poblacioé i Habitatge de I'INE, el Moviment Natural de la Poblacio i I'Estadistica de Variacions
Residencials. També altres fonts més especifiques com la Taxa d’atur registral o I’Atlas de
distribucion de renta de los Hogares, entre d’altres. Les dades s’han obtingut de I'Institut
d’Estadistica de Catalunya, de /’Instituto Nacional de Estadistica i de la Unitat d’Estadistica de
I’Ajuntament de Viladecans.
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EVOLUCIO DE LA POBLACIO | DINAMICA DE CREIXEMENT

Viladecans compta actualment amb 66.875 persones'. En el periode 2000-2021 s’ha produit un
increment sostingut i significatiu de la poblacié que es tradueix en un augment global de 12.035
persones, fet que suposa un increment relatiu del 19,2%. Aquest creixement s’ha produit a un
ritme anual del 0,84% de mitjana.

En aquest periode es poden distingir tres grans etapes amb una dinamica diferenciada:

e Primera etapa: periode 2000-2005. Es produeix el periode de creixement més intens
amb un increment del 8,8% de la poblacid amb un ritme anual de I'1,7%.

e Segona etapa: periode 2006-2013. Es produeix una dinamica similar de creixement
tot i que amb menor intensitat: la poblacié incrementa en un 6,8% i ho fa amb un
ritme anual menor, de I'1%.

e Tercera etapa: periode 2014-2021, el creixement s’alenteix i tendeix a estabilitzar-
se. Es produeix un 2,3% d’increment total amb un ritme anual del 0,3%. En aquest
periode es registren alguns creixements negatius.

Evolucié de la poblacié. Viladecans, 2000-2021

Any  Poblacié

2000 | 56.112 70.000
2001 | 57.132

2002 | 58213 68.000
2003 | 59.343

2004 | 60.033 66.000
2005 | 61.043

2006 | 61168 64.000
2007 | 61.718

2008 | 62.573 62000
2009 | 63.489 60,000
2010 | 64.077

2011 | 64.737 58000
2012 | 65.188

2013 | 65.444 56.000
2014 | 65.358

2015 | 65.549 54.000
2016 | 65.779

2017 | 65.993 52.000
2018 | 66.168

2019 | 66.611 50.000
2020 67.197 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
2021 | 66.875

Font: 2000-2020: Padré Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya. 2021: Padré Continu. Ajuntament de Viladecans (dada

provisional)

Viladecans ha mantingut una dinamica de la poblacié similar, en conjunt, a la dinamica registrada
per la poblacié del conjunt del Baix Llobregat. Tot i aix0, en alguns periodes difereix en les
intensitats del creixement. Viladecans inicia la década dels 2000 amb un creixement relatiu
inferior al del Baix Llobregat. Aquesta dinamica es manté fins al 2006, moment a partir del qual
el municipi registra uns creixements relatius superiors als del conjunt de la comarca. La tendéncia
es reverteix I'any 2016 fins al moment actual.

! Font: Padré Municipal d’Habitants. Ajuntament de Viladecans. Dada provisional a 1 de gener de 2021.
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Evolucio del creixement relatiu. Viladecans i Baix Llobregat, 2000-2021
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Font: Padro Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya

Pel que fa al a distribucié de la poblacié en el municipi, el mapa que segueix mostren les densitats
de poblacio de les diferents zones de Viladecans. Com es pot observar, la poblacié es concentra
en major mesura a la zona del Centre, que és el lloc on hi ha més arees amb les densitats més
elevades, d’entre 300 i 500 habitants/ha i amb més de 500 habitants/ha. A la zona Nord, les
densitats sén forga més baixes i oscil-len entre els 15 habitants/ha i els 182 habitants/ha. ’area
de Ponent també presenta densitats forca més baixes amb I'excepcié d’una seccié censal que
presenta un valor molt més elevat. Les arees de Llevant i Sud presenten unes densitats

intermédies.
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ELS COMPONENTS DEL CREIXEMENT: CREIXEMENT NATURAL

Al llarg del periode 2000-2019 el creixement natural presenta un saldo positiu cada any. Malgrat
que es produeixen oscil-lacions, es consolida una tendéncia a la disminucié dels naixements i a
I'augment de les defuncions que es tradueix en una reduccié drastica del saldo natural total des
del 2011 que tendeix progressivament a aproximar-se al valor zero.

Naixements, defuncions i saldo natural. Viladecans, 2000-2019

Any Naixements Defuncions Saldo natural
2000 765 307 458
2001 755 301 454
2002 754 308 446
2003 806 325 481
2004 842 327 515
2005 912 331 581
2006 897 319 578
2007 915 309 606
2008 899 350 549
2009 831 362 469
2010 886 375 511
2011 866 365 501
2012 758 398 360
2013 724 386 338
2014 727 404 323
2015 633 419 214
2016 629 421 208
2017 575 403 172
2018 525 441 84
2019 511 458 53
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Font: Elaboracié propia a partir del Moviment natural de la poblacié. Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Els naixements

Una de les transformacions més significatives de la dinamica de la poblacié de Viladecans en els
darrers anys ha estat la progressiva davallada del nombre de naixements que s’inicia a partir de
I'any 2007. Aquesta tendencia no és excepcional i s’emmarca en una dinamica més amplia de
reduccié dels naixements que també es produeix en el conjunt del Baix Llobregat i de Catalunya.
En aquest sentit, cal distingir dos moments diferenciats. En primer lloc, entre 'any 2000 i 2007,
moment en que es produeix la maxima intensitat de creixement al municipi, el nombre de
naixements augmenta progressivament fins a arribar al maxim registre I'lany 2007 amb un total
de 915 naixements i una taxa bruta de natalitat del 14,8%0. A partir del 2007, la dinamica
s’'inverteix i els naixements inicien un periode de davallada progressiva fins a arribar als 511
naixements registrats el 2019 amb una taxa bruta de natalitat del 7,7%o.

En aquest periode, Viladecans, tot i mantenir una dinamica similar a la del Baix Llobregat, ha
registrat una major intensitat de naixements en relacié amb la poblacié total. L’any 2019 presenta
la quarta taxa més elevada a nivell municipal, per darrere de Cornella de Llobregat (8,5%o), Sant
Boi de Llobregat (7,9%o) i el Prat de Llobregat (7,9%o). En tot aquest periode, el municipi presenta
taxes brutes de natalitat per sobre de les del conjunt de la comarca. L’any 2000 marca el moment
de maxima diferéncia: mentre que a Viladecans es van produir 13,7 naixements per cada 1.000
habitants, al Baix Llobregat se’n van produir 11,5. A partir del 2015 aquesta tendéncia es reverteix
i les taxes s’equiparen amb les de la comarca.

Taxes brutes de natalitat. Viladecans i Baix Llobregat. 2000-2019.

Taxa bruta de natalitat
Any  Viladecans Baix Llobregat

2000 13,7 11,5
2001 13,3 11,9
2002 13,1 12,2
2003 13,8 12,5
2004 14,1 12,9
2005 15,1 13,1
2006 14,7 12,9
2007 14,8 12,7
2008 14,4 12,9
2009 13,1 12,2
2010 13,8 11,9
2011 13,4 11,2
2012 11,6 10,8
2013 11,1 9,7
2014 11,1 9,9
2015 9,7 9,6
2016 9,6 9,3
2017 8,7 8,7
2018 7,9 8,2
2019 7,7 7,6

Font: Elaboracié propia a partir del Moviment natural de la poblacio. Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Les defuncions i l'esperanca de vida

Les defuncions a Viladecans segueixen, en aquest periode, una dinamica oposada a la dels
naixements i han consolidat una tendéncia progressiva a I'alga. Aquest augment de les defuncions
s’explica, sobretot, per I'increment de I'esperanca de vida i per 'augment de poblacié gran i molt
gran. Les defuncions han augmentat progressivament tot i que amb una intensitat menor del que
han disminuit els naixements. Si bé I'any 2000 es van registrar un total de 307 defuncions, I'any
2019 se’'n registren 458, un 49% més que al principi del periode. Aquest increment també es
reflecteix en la intensitat de la mortalitat en relacid amb la poblacié. Les taxes brutes de mortalitat
han anat incrementant progressivament i han passat de registrar 5,5 defuncions per cada 1000
habitants I'any 2000 a 6,9 defuncions per cada mil habitants I'lany 2019.

Tot i aix0, Viladecans ha presentat en els darrers anys una menor intensitat de mortalitat en
relacid amb la comarca. La taxa bruta ha estat inferior cada any a la del Baix Llobregat, i a nivell
municipal presenta la taxa més baixa de tots els municipis que componen la comarca.

Taxes brutes de mortalitat. Viladecans i Baix Llobregat. 2000-2019.
Taxa bruta de mortalitat

Any Viladecans Baix Llobregat
2000 5,5 6,9
2001 5,3 6,7
2002 53 6,9
2003 5,5 7,0
2004 5,5 6,7
2005 5,5 6,9
2006 5,2 6,4
2007 5,0 6,7
2008 5,6 6,7
2009 5,7 6,6
2010 5,8 6,5
2011 5,6 6,7
2012 6,1 7,1
2013 5,9 7,1
2014 6,2 7,1
2015 6,4 7,5
2016 6,4 7,3
2017 6,1 7,8
2018 6,7 7,7
2019 6,9 7,5

Font: Elaboracié propia a partir del Moviment natural de la poblacié. Institut d’Estadistica de Catalunya.

La poblacié de Viladecans té, I'any 2019, una esperanca de vida de 82,3 anys de mitjana. L’analisi
per sexe mostra importants diferéncies i indica que les dones tenen una esperanca de vida
superior a la dels homes. En aquest mateix any les dones tenen una esperanca de vida de 84,3
anys i els homes de 80,1. Aquesta diferencia en I'esperanca de vida es reflecteix en I'evolucié de
la relacié de masculinitat i en el fet que a edats avancades hi ha un major nombre de dones que
d’homes (vegeu apartat segiient). L'esperanca de vida ha augmentat considerablement en els
darrers anys, especialment en els homes. L'any 2001 la poblacié de Viladecans tenia una
esperanca de vida de 79 anys. La dels homes era de 75,9 i la de les dones de 82,1.

Esperanca de vida en néixer. Viladecans, 2000-2019.

2001 2019
Homes 75,9 80,1
Dones 82,1 84,3
Total 79 82,3

Font: Elaboracié propia a partir del Moviment natural de la poblacid i de les Estimacions de poblacié. IDESCAT.
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El creixement natural

A consequéncia de la dinamica descrita en relacié amb els naixements i les defuncions, Viladecans
registra un important descens del saldo natural en els darrers anys i consolida una tendéencia en
que, progressivament, es va apropant al creixement zero. Tot i aixi, el creixement natural ha estat
sempre positiu en tots els anys del periode. L'any 2000 el municipi va registrar un creixement
natural positiu de 458 persones, mentre que el 2019 el saldo és de 53. Aquest descens s’accentua

a partir del 2018.

Aquest descens del creixement natural es reflecteix també en les taxes brutes. L'evolucié de les
taxes al llarg del periode registra una disminucio progressiva fins a arribar a valors inferiors a I'1
I'any 2019. Si bé I'any 2000 hi havia un creixement natural de 8,2 persones cada mil habitants,
I'any 2019 la taxa bruta de creixement natural és del 0,8%o.

En relacié amb el conjunt de la comarca, Viladecans registra entre 'any 2000 i el 2015 unes taxes
brutes per sobre de les de la comarca. Tot i aix0, la tendéncia a la reduccié de les taxes en
combinacié amb una dinamica a I'increment de les taxes en el conjunt de la comarca suposen un
canvide tendénciai, a partir de 2015, les taxes brutes de creixement natural al municipi acceleren
el descens.

Taxes brutes de creixement natural. Viladecans i Baix Llobregat. 2000-2019.
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Font: Elaboracid propia a partir del Moviment natural de la poblacio. Institut d’Estadistica de Catalunya.
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ELS COMPONENTS DEL CREIXEMENT: CREIXEMENT MIGRATORI

Viladecans presenta I’'any 2019 un saldo migratori total positiu de 588 persones. Al llarg del
periode, el saldo total ha registrat diverses oscil-lacions entre les quals s’inclouen saldos més
baixos aixi com diversos anys amb saldos negatius (2003, 2006 i 2012-2014). A partir de I'any
2014 el saldo migratori total inicia una etapa de creixement que s’intensifica a partir del 2017 fins
al moment actual, que registra el saldo més elevat de tot el periode.

Els saldos baixos que presenta el municipi sén el resultat no tant de pocs moviments migratoris
com d’una intensitat similar pel que fa a les immigracions i a les emigracions. Es a partir del 2018
que la diferéncia entre els moviments d’entrada i de sortida presenten uns valors més elevats a
conseqléncia d’un augment de les immigracions.

Immigracions, emigracions i saldo migratori total. Viladecans, 2002-2019

Any  Immigracions Emigracions Saldo migratori

2002 2.688 2.687 1
2003 3.102 3.129 -27 00

2004 3.452 3.041 411

2005 3.497 3.279 218 00

2006 3.188 3.308 -120

2007 3.109 3.196 -87 =

2008 3.130 2.887 243 .

2009 2.995 2.635 360

2010 3.171 2.966 205 1500

2011 2.782 2.756 26

2012 2.837 2.860 -23 1000

2013 2.578 2.866 -288

2014 2.661 2.740 79 *

2015 2.632 2.598 34 .

2016 2.770 2.643 127

2017 2.789 2.684 105 - 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
2018 3.121 2.738 383 —Immigracions ——Emigracions Saldo migratori

2019 3.366 2.778 588

Font: Elaboracié propia a partir de I'Estadistica de Variacions Residencials de I'INE. Institut d’Estadistica de Catalunya.

En relacié amb el Baix Llobregat, Viladecans presenta, globalment, una intensitat més baixa pel
que fa a la migracié amb I'excepcié dels anys 2009 i 2010. L'evolucié de les taxes netes de
migraciod, que indiquen el saldo migratori per cada mil habitants, ha seguit una dinamica molt
similar a Viladecans i al Baix Llobregat. Si bé entre el 2002 i el 2008, |a diferéncia entre les taxes
era forca elevada, és a partir del 2009 que el municipi i la comarca tendeixen a aproximar-se en
el valor de les taxes.
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Taxa neta de migracio. Viladecans i Baix Llobregat. 2002-2019.
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Font: Elaboracio propia a partir de I'Estadistica de Variacions Residencials de I'INE. Institut d’Estadistica de Catalunya.

Migracions segons procedéncia i destinacio

L"evolucié del saldo migratori de Viladecans s’ha vist molt influenciada per la dinamica de les
migracions internes amb la resta de Catalunya i també per les migracions externes. A partir del
2014 bona part del saldo migratori s’explica per I'aportacié de les migracions externes.

Migracions segons origen i destinacio. Saldo. Viladecans, 1998-2019.

800
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Font: Elaboraci6 propia a partir de I'Estadistica de Variacions Residencials de I'INE. Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Les migracions internes

L"analisi de les migracions internes segons origen i destinacié permet dibuixar I'area d’influencia
del municipi pel que fa a la mobilitat residencial. La gran part dels moviments migratoris amb
destinacio Viladecans provenen de la provincia de Barcelona. Les immigracions procedents de
municipis de resta de la comarca del Baix Llobregat presenten valors al voltant del 40%. Aquesta
dinamica es manté al llarg dels anys del periode 2000-2019 tot i que amb algunes oscil-lacions.
Les migracions amb origen municipis de la resta de Catalunya tenen un caracter més residual i se
situen per sota dels moviments provinents de la resta de I'Estat. Viladecans, per tant, s’insereix
en una dinamica de mobilitat residencial eminentment metropolitana.

Per la seva banda, els canvis de residéncia de la poblacié que abandona Viladecans tenen com a
desti principal la comarca del Baix Llobregat i altres municipis de la resta de la provincia de
Barcelona, consolidant aixi la dinamica metropolitana de mobilitat residencial. Tot i aixo,
municipis de la resta de Catalunya i també de la resta de I'Estat exerceixen atraccié d’una part
important de la poblacié que emigra de Viladecans. Per aquest motiu, al llarg d’aquest periode es
produeixen en gran mesura uns saldos migratoris negatius amb la resta de Catalunya i de I'Estat.

Migracions internes segons origen i destinacio. Viladecans, 2000-2019.

Immigracions internes. Viladecans, 2000-2019 Emigracions intemes. Viladecans, 2000-2019
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Font: Elaboracio propia a partir de I'Estadistica de Variacions Residencials de I'INE. Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Les migracions externes

Viladecans presenta I'any 2020 un saldo migratori exterior positiu de 695 persones. Les
immigracions procedents de I'estranger suposen el 25,9% del total d'immigracions, mentre que
les emigracions suposen el 6,4% el sobre el total de moviments de sortida del municipi. El grafic
gue segueix mostra com la dinamica migratoria del municipi en relacié amb altres paisos ha passat
per diverses fases: entre el 2002 i el 2009 el saldo migratori és positiu tot i que es dibuixa una
tendéncia a la reduccioé progressiva de les immigracions en combinacié amb un augment de les
emigracions. La combinacié d’aquestes dues dinamiques acabant general un saldo migratori
negatiu que es manté fins al 2014. A partir d’agquest moment, la tendéncia s’inverteix i les

immigracions tornen a augmentar els registres que consoliden una tendéencia a I'alca.

Immigracions exteriors, emigracions exteriors i saldo migratori exterior. Viladecans, 2020.
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Font: Elaboracié propia a partir de I'Estadistica de Variacions Residencials de I'INE. Institut d’Estadistica de Catalunya.
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CARACTERISTIQUES | PERFIL DE LA POBLACIO

Estructura segons sexe i edat

En els darrers anys, Viladecans ha vist transformat el seu perfil de la poblacid. S'ha passat d'una
estructura de la poblaci6 jove I'any 2001 a un perfil molt marcat pel pes relatiu de la poblacio
adulta. En aquests vint anys, I'edat mitjana ha augmentat gairebé cinc anys i ha passat dels 36,3
anys al principi del periode als 41,5 al 2020. L'any 2000, I'estructura de la poblacié de Viladecans
ve marcada per un important percentatge de poblacio jove que deixa veure una recuperacio del
percentatge de la poblacid infantil en relacié amb anys anteriors. Aquesta poblacié presenta uns
indicadors d'envelliment baixos. Passats vint anys, I'any 2020 les generacions que havien estat en
les franges d'edat dels 20-39 anys I'any 2000 han passat a omplir les franges d'edat adultes
d'entre els 35 i 54 anys. L'elevat nombre dels naixements associats a aquestes franges registrats
entre el 2001 i el 2011 han suposat un increment relatiu de la poblacié d'entre 5 i 19 anys. Aixi
mateix, el descens posterior dels naixements es tradueixen en una contraccié de la poblacio
infantil d'entre 0i 4 anys. En aquest periode els indexs d'envelliment han augmentat tot i que se
situen per sota dels de la comarca.

Estructura segons sexe i edat. Viladecans, 2001, 2011 i 2020.
2001 2011
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Font: elaboracio propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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Estructura segons sexe i edat. Viladecans, 2001 i 2020.
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Font: elaboracio propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Estructura segons sexe i edat. Viladecans, i Baix Llobregat, 2020.
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Font: elaboracio propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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L'estructura de la poblacié segons sexe i edat mostra un perfil de poblacié molt similar al del
conjunt de la comarca. Tot i aix0, destaquen algunes diferencies tal com es pot apreciar a la
piramide d'edats. Aquestes diferéncies es basen, d'una banda, en una major proporcié de
poblacié adulta d'entre 40 i 54 anys aixi com de poblacio infantil entre 5i 14 anys. De l'altra, en
un menor percentatge de poblacié de 55 i més anys, que es tradueix en uns indexs d'envelliment
menors. Finalment, la relacié de masculinitat (nombre d’homes per cada 100 dones) presenta un
valor de 97,8%, lleugerament per sobre de la del Baix Llobregat (96,6%).

Poblacio infantil

L'any 2020 hi ha un total d'11.241 infants d'entre 0i 14 anys que suposen el 16,7% del total de la
poblacid. Aquest percentatge ha augmentat des del 2001 a conseqiéncia de 'augment dels
naixements en els primers anys del periode i suposa un major pes en relaciéo amb la comarca. La
relacié de dependencia infantil (poblacié de 0 a 14 anys en relacié amb la poblacié de 15 a 64
anys) és del 25,1%, per sobre de la del Baix Llobregat i de Catalunya. En aquesta franja d’edat es
manté la relacié de masculinitat estandard de la poblacié infantil amb un valor del 107% que
indica que hi ha 107 nens per cada 100 nenes.

Poblacio jove i en edat d'emancipacio

La poblacié de 15 a 29 anys és de 10.379 persones. La poblacié jove s'ha reduit considerablement
en relacié amb el 2001. Ha passat del 25,7% I'any 2001 al 15,4% actual. El nombre d'efectius s'ha
reduit en un 29,3%.

La poblacié en edat d'emancipar-se (25-34 anys) també s'ha reduit considerablement en aquests
anys. Actualment son 6.923 persones les que es troben en aquesta franja d’edat. Suposen el
10,3%, davant del 20,3% que suposaven el 2001. Viladecans té un percentatge de joves en edat
d’emancipacio lleugerament per sota del percentatge del Baix Llobregat. En aquesta franja d’edat
la relacié entre els efectius d’homes i dones es manté tot i que es redueix lleugerament: la relacio
de masculinitat suposa el 106%.

Poblacio adulta

El col-lectiu de poblacié adulta és el col-lectiu més nombrds i amb un major pes relatiu en relacio
amb el conjunt de la poblacié de Viladecans. Les persones d’entre 30 i 64 anys sén un total de
34.440 i representen el 51,3% del total de la poblacié del municipi. Dins d’aquest grup es troben
les franges d’edat més nombroses i que, fonamentalment, son les que provenen de la poblacio
jove de I'any 2000. En aquesta franja d’edat és on es dona un major equilibri entre la poblacid
masculina i femenina. La relacié de masculinitat entre els adults de 30 a 49 anys és del 100% i
entre els adults grans de 50 a 64 anys, la relacié de masculinitat és del 99%.

La poblacié adulta, en conjunt, ha augmentat en els darrers anys. Tot i aix0, les diferents franges
d’edat han tingut dinamiques diferents: mentre es registra una important reduccié d’una part de
la poblacié adulta jove, d’entre 301 39 anys, es produeix un fort increment de la poblacié adulta
d’entre 40 i 59 anys. Aquest col-lectiu inclou un total de 22.448 persones que suposen el 33,4%
del total de la poblacid de Viladecans. Actualment, el conjunt de la poblacié adulta té un pes
lleugerament major al municipi que al conjunt del Baix Llobregat.

Poblacio gran

La poblacid de 65 i més anys suposa un total d’11.137 persones que representen el 16,6% de la
poblacié de Viladecans. La poblacié gran d’entre 65 i 84 anys suposa el 14,5% mentre que la molta
gran, a partir dels 85 anys té un pes del 2,1% del total de la poblacié. La poblacié ha augmentat
considerablement en els darrers anys i ha passat del 9,2% de la poblacié gran d’entre 65 i 84 anys
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I’any 2000 al 14,5% el 2020. La poblacié molt gran de 85 i més anys ha passat del 0,8% al 2,1%
del moment actual. Tot i aquest augment, Viladecans compta amb un percentatge de poblacio
gran i molt gran per sota del del Baix Llobregat (15,3% i 2,6% respectivament).

Aquest increment de la poblacio gran s’ha traduit en un augment de tots els indexs d’envelliment.
La relacié de dependéncia (poblacié de 65 i més anys en relacié amb la de 15 a 64 anys) ha passat
del 34,8% el 2001 al 49,9% el 2020. 'index d’envelliment ha augmentat un 35,5% i ha passat del
70,7% al 93% I'any 2020. Finalment, I'index de sobreenvelliment ha augmentat des del 7,9% I'any
2001 al 12,7% actual. En relaciéd amb el Baix Llobregat, mentre la relacié de dependéncia senil
presenta un valor molt similar, els indexs d’envelliment i sobreenvelliment estan per sota dels
valors del conjunt de la comarca.

En el grup d’edat de gent gran de Viladecans és on es registra un major desequilibri entre els
efectius de poblacié femenina i masculina. La sobremortalitat masculina en aquestes edats i
I"augment de I'esperancga de vida de les dones provoca un augment progressiu del nombre de
dones en detriment del d’homes. La poblacié gran de 65 a 84 anys registra una relacié de
masculinitat del 81% mentre que entre la poblacié molt gran de 85 i més anys, aquesta relacio
baixa al 57%. L’analisi de la relacié per edats simples mostra aquest desequilibri poblacional fins
al punt que en edats més avancgades la reduccio és més drastica (vegeu grafic).

A nivell inframunicipal, s’observa com bona part del municipi presenta uns indexs d’envelliment
amb valors entre el 100 i el 150%. Es el cas de bona part de I'area del Centre, de Ponent i de les
arees més properes al centre de la zona Nord. Per contra, els indexs més baixos es recullen a la
zona Sud i en algunes zones de la zona Centre i Llevant.

4 Crelxements industrials
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Planol P 20. index d’envelliment de la poblacié per subsectors urbanistics. Font: Elaboracié propia en base a les dades del Padré

continu.
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Indicadors de poblacié segons sexe i edat. Viladecans, Baix Llobregat i Catalunya. 2001, 2011 i 2020.

Viladecans Baix Llobregat| Catalunya

2001 2011 2020 2020 2020
Grups d'edat % % % % %
Poblacié infantil (0-14 anys) 15,8 17,7 16,7 15,9 15,0
Poblacid jove (15-29 anys) 25,7 16,3 15,4 15,5 16,0
Poblacié adulta (30-49 anys) 32,7 36,7 31,7 30,8 30,4
Poblacié adulta gran (50-64 anys) 15,8 16,2 19,6 19,9 19,8
Poblacioé gran (65-84 anys) 9,2 11,9 14,5 15,3 15,7
Poblacié molt gran (85i més anys) 0,8 1,2 2,1 2,6 3,2
Indicadors
Relacié dependencia infantil 21,3 25,6 25,1 24,0 22,7
Relacié de dependencia senil 13,5 19,0 24,8 26,9 28,5
Relacio de dependéncia total 34,8 44,6 49,9 50,9 51,2
index d'envelliment 63,6 74,3 99,1 112,0 125,9
index sobreenvelliment 7,9 9,5 12,7 14,3 17,0
index recanvi poblacional 70,7 108,4 93,0 99,2 112,2
Percentatge joves edat emancipacié (25-34) 20,3 15,4 10,3 10,7 11,9
Edat mitjana 36,3 38,5 41,5 42,2 42,9
Relacio de masculinitat 101,4 99,5 97,8 96,6 96,8
Poblacié nascuda a Catalunya 60,5 62,1 65,2 64,0 63,6
Poblacié nascuda a la resta d'Espanya 36,6 28,1 22,9 20,6 16,0
Poblacié nascuda a l'estranger 3,3 10,5 11,9 15,4 20,4
Poblacié amb nacionalitat estrangera 2,8 8,7 8,2 11,0 16,2

Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Relacié de masculinitat per edats. Viladecans, 2020.

140,0

120,0

100,0

80,0

60,0

Relacié de masculinitat

40,0

20,0

0,0
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100
Edat

Altres / Copia -

Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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La poblacié segons el lloc de naixement i nacionalitat

Lloc de naixement de la poblacio

La poblacié de Viladecans ha nascut majoritariament a Catalunya. L’any 2020 aquesta poblacid
representava el 65,2%. El 22,9% ha nascut a la resta de I'Estat i I'11,9% és nascuda a I’estranger.

Des de I'any 2000 s’han produit dinamiques diferenciades en la composicié de la poblacié segons
el lloc d’origen. Mentre la poblacié que ha nascut a la mateixa comarca ha tendit a augmentar i
ha passat del 21,9% el principi del periode al 32,2% I'any 2020, la poblacié nascuda a altres
comarques i a la resta de I'Estat s’han reduit progressivament, especialment en el segon cas. La
poblacié nascuda a I'estranger ha augmentat i ha passat de representar el 3,3% del total de la
poblacié I’'any 2000 a I'11,9% del moment actual.

Poblacié segons el lloc de naixement. Viladecans, 2000-2020.
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Font: elaboracio propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

En comparacié amb el conjunt del Baix Llobregat, Viladecans presenta un perfil de la poblacio
similar al de la comarca tot i que presenta un major percentatge de poblacié nascuda a Catalunya
i a la resta de I'Estat i un menor percentatge de la poblacié nascuda a I'estranger.

Poblacié segons el lloc de naixement. Viladecans i Baix Llobregat, 2020.

Viladecans Baix Llobregat

Poblacio % Poblacio %
Poblacié nascuda a Catalunya 43.828 65,2 533.796 64,0
IPobIacié nascuda a la resta d'Espanya 15.360 22,9 172.295 20,6
|Poblaci6 nascuda a l'estranger 8.009 11,9 128.562 15,4
|Poblaci6 total 67.197 100,0 834.653 100,0

Font: elaboracio propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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Principals llocs d’origen

Atenent als llocs d’origen concrets, la majoria de la poblacié nascuda a Catalunya ho ha fet en un
municipi de la Provincia de Barcelona, incloent-hi Viladecans. La poblacié nascuda a la resta de
I'Estat prové majoritariament d’Andalusia i suposa el 53,6%. Aquest percentatge s’ha vist reduit
en els darrers anys de forma progressiva. A continuacié s’hi troba la poblacié nascuda a
Extremadura (9,4%), a Castella —la Manxa (8,2%), a Castella i Lled (7%) i Arago (4,4%).

Pel que fa a la poblacié estrangera i als paisos d’origen, es produeix una gran diferéncia entre el
primer pais emissor i la resta i és que una quarta part de la poblacié prové del Marroc. El
segueixen amb un percentatge menor la poblacid nascuda a Colombia, Argentina, la Xina i
Equador.

Principals paisos de naixement de la poblacié estrangera. 10 primers. Viladecans, 2020.
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Font: elaboraci6 propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Poblacio segons nacionalitat

La gran majoria de la poblacié de Viladecans és de nacionalitat espanyola. Suposen un total de
61.711 persones que suposen el 91,8% de la poblacid. La poblacio estrangera suposa un total de
5.486 persones, que representen el 8,2% de la poblacié del municipi. El percentatge de poblacié
amb nacionalitat estrangera ha augmentat en els darrers anys i ha passat del 2,4% de I'any 2000
al 8,2% actual. En aquest periode hi ha hagut fluctuacions pel que fa a la poblacio estrangera, tant
pel que fa als efectius com el seu pes relatiu. La poblacio estrangera segueix una evolucio creixent
des de I'any 2000 fins al 2010, moment en que registra el major pes relatiu sobre el conjunt de la
poblacié amb un 9,1%. A partir d’aquest moment, el percentatge de poblacié estrangera inicia
una etapa en que es redueix el seu pes relatiu de forma progressiva fins a arribar al 2018, moment
en que la poblacio estrangera suposa el 6,8%. A partir d’aquest moment, la tendéncia es reverteix
i s’inicia un nou periode d’increment de la poblacié estrangera que arriba fins al moment actual.
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Evolucid de la poblacié estrangera. Viladecans, 2000-2020
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Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

En comparacio amb el conjunt del Baix Llobregat, Viladecans presenta un major percentatge de
poblacié amb nacionalitat espanyola (91,8% en relacié amb el 83,8% del Baix Llobregat. La

poblacid estrangera al Baix Llobregat és gairebé el doble que a Viladecans (16,2%).

Poblacié segons nacionalitat. Viladecans i Baix Llobregat, 2020.

Viladecans Baix Llobregat
Poblacié % Poblacié %
Poblacié amb nacionalitat espanyola. 61.711 91,8 743.134 83,8
Poblacié amb nacionalitat estrangera. 5.486 8,2 91.519 16,2
Poblacié total 67.197 100,0 | 834.653 100,0

Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Pel que fa a les principals nacionalitats de la poblacié estrangera, la principal nacionalitat és la
marroquina amb un 29,1% de la poblacié estrangera. La segueixen les persones amb nacionalitat

xinesa (8,7%), romanesa (5,7%), colombiana (5,4) i italiana (5%).
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Poblacié estrangera segons pais de la nacionalitat. Viladecans, 2020.
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Font: elaboracio propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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2.4 FORMACIO DE LES LLARS

L’any 2020 hi ha un total de 24.222 llars formades a Viladecans. El nombre de llars ha augmentat
de forma progressiva des de I’any 2001. En aquell moment hi havia un total de 19.486 llars. Entre
aquests dos moments, s’ha produit un increment de 4.736 llars que suposa un augment relatiu
del 24.3%. Es poden diferenciar dues grans etapes en I'evolucié del nombre de llars. La primera
etapa és la compresa entre 20011 2011. En aguest moment es registra el creixement de llars amb
més intensitat de tot el periode. Les llars s’'incrementen en un total de 4.745, fet que suposa un
creixement relatiu del 24,6%. A partir d’aquest moment, el nombre de llars segueix augmentant,
perd ho fa amb una intensitat molt menor. Entre 2012 i 2020 es registra un increment de 786
llars, que suposen un creixement relatiu del 3,4%.

Evolucié del nombre de llars. Viladecans, 2001-2020.
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Font: elaboracid propia a partir del Cens de Poblacio i habitatge de I'INE (2001 i 2011) i de I’Anuari Estadistic de I’Ajuntament de
Viladecans, any 2020.

Les llars de Viladecans tenen una dimensié mitjana I'any 2020 de 2,8 persones. La dimensio
mitjana de la llar ha tendit a reduir-se en els darrers anys, en paral-lel a com ho han fet les llars
del conjunt de la comarcai del pais. L'any 2001 la dimensid mitjana de la llar era de 2,93 persones.
En comparacié amb el conjunt del Baix Llobregat, Viladecans presenta una dimensié mitjana
gairebé idéntica a la del conjunt de la comarca: 2,68 i 2,65 respectivament (dades del Cens de
poblacié i habitatge, 2011).

L’analisi de les llars segons tipus de nucli indiquen que gairebé la meitat de les llars de Viladecans
estan formades per una parella amb fills (44,6%). Les segueixen les llars formades per una parella
sense fills (25,1%) i les llars unipersonals (18,2%). Les llars monoparentals suposen el 7,6% mentre
que les llars sense nuclis amb dues o més persones o amb dos nuclis o més representen uns
percentatges molt menors (2,5% i 2,1% respectivament).

En comparacié amb el Baix Llobregat, Viladecans compta amb un major percentatge de llars
formades per una parella amb fills o sense, mentre que presenta un pes relatiu menor de llars
unipersonals i monoparentals.
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Sense nucli. Unipersonals 18,2 19,1
Sense nucli. 2 persones o més 2,5 2,5

Amb nucli. Parella sense fills 25,1 24,7
Amb nucli. Parella amb fills 44,6 41,1
Amb nucli. Pare o mare amb fills 7,6 10,4
Amb nucli. Dos nuclis 0 més 2,1 2,2

Total 100,0 100,0

Font: elaboracid propia a partir del Cens de Poblacié i habitatge de I'INE (2011)

Llars segons nombre i tipus de nucli. Viladecans i Baix Llobregat. 2011.

Viladecans Baix Llobregat

Pel que fa a la composicio de les llars I'any 2020, a Viladecans, les llars més nombroses son les
formades per dues persones. Son un total de 6.748 i suposen el 27,9% del total de llars. Les
segueixen les llars formades per tres i quatre persones seguides de les unipersonals. Tot i que les
dades del Padré continu no permeten I'analisi del tipus de nucli de les llars, aquestes dades es
poden analitzar en relacid6 amb les dades que ens ofereix el Cens de poblacid segons les
caracteristiques dels nuclis. L’edat mitjana de les llars també complementa aquesta informacio i
ofereix una panoramica coherent amb la distribucio de llars segons nucli del Cens del 2011. Les
llars unipersonals son les que registren una mitjana d’edat més elevada (59,3), la qual cosa indica
el pesimportant que tenen les llars de gent gran. A mesura que augmenta el nombre de persones
a la llar, I'edat mitjana es va reduint, en bona part per la preséncia de poblacié infantil i jove en
una proporcio important d’aquestes llars.

Nombre de llars segons nombre de persones que les formen i edat mitjana. Viladecans, 2020.

1 4.528 18,7 59,3

2 6.748 27,9 55,8

3 5.812 24,0 40,4

4 5.207 21,5 32,3

5 1.139 4,7 37,8

6imés 788 3,3 33,2
Total llars 24.222 100,0

Font: elaboracié propia a partir de I’Anuari Estadistic de I'’Ajuntament de Viladecans, any 2020.

Persones que viuen soles per edat. Viladecans, 2020.

Grups d'edat Total llars Percentatge

Menys de 25 anys 54 1,2
25-34 382 8,4
35-44 702 15,5
45-44 800 17,7
55-64 639 14,1
65-74 808 17,8
75-84 770 17,0
85-94 350 7,7
95i més anys 23 0,5
Total 4,528 100,0

Font: elaboracié propia a partir de I’Anuari Estadistic de I’Ajuntament de Viladecans, any 2020.
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2.5 ACTIVITAT ECONOMICA | RENDA DE LA POBLACIO

Poblacid en relacié amb I'activitat

L'any 2011 la poblacié de Viladecans tenia una taxa d’activitat del 70,2% i una taxa d’atur del
19,3%, ambdues per sobre de les taxes del Baix Llobregat.

Taxa d’activitat i d’atur. Viladecans i Baix Llobregat. 2011

Taxad'activitat Taxad'atur

Viladecans 70,2 19,3
Baix Llobregat 67,9 17,0

Font: elaboracié propia a partir del Cens de Poblacié i habitatge de I'INE (2011)

Per sectors d’ocupacio, gairebé tres quartes parts de poblacid ocupada treballa en el sector
serveis (73,8%). Aquest percentatge és similar al del conjunt del Baix Llobregat (73,1%). El segueix
la poblacié ocupada en la indUstria (17,1%), que presenta un percentatge inferior al del conjunt
de la comarca (19,3%). El sector de la construccié ocupa un 8,1% de la poblacié de Viladecans.

Poblacié ocupada per sectors d’activitat. Viladecans i Baix Llobregat, 2011.

Viladecans Baix Llobregat

Poblacié Percentatge Poblacié Percentatge
Agricultura 268 1,0 2.391 0,7
Industria 4.560 17,1 63.771 19,3
Construccié 2.163 8,1 22.592 6,9
Serveis 19.713 73,8 240.978 73,1
Total 26.704 100,0 329.732 100

Font: elaboracié propia a partir del Cens de Poblacié i habitatge de I'INE (2011)

Pel que fa a I'atur, les dades disponibles sobre la Taxa d’atur Registral procedent de I'Observatori
del Treball de la Generalitat de Catalunya xifren I'atur a Viladecans el setembre del 2020 en un
12,6%, per sota del 14,9% de la taxa del Baix Llobregat és del 9,4%. La taxa arriba al seu valor
maxim I'any 2013 (20,8%), moment a partir del qual inicia una etapa de disminucié de la taxa. Tot
i aix0, en els darrers anys aquesta taxa presenta valors superiors als del conjunt de la comarca i
de Catalunya. Des del 2014 es registra una tendencia a la disminucié de la diferencia amb la
comarca i Catalunya fins el 2019 en que la taxa de Viladecans se situa per sota de la dels altres
ambits territorials.
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Evolucio de la taxa d’atur registral. Viladecans, Baix Llobregat i Catalunya.
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Font: Elaboracio propia a partir de I'Observatori del Treball i Model Productiu. Generalitat de Catalunya.

Renda de la poblacio

La renda familiar disponible per habitant de 2018 és lleugerament inferior a la del conjunt del
Baix Llobregat i similar a Catalunya. Viladecans presenta un index del 97,5 respecte a la base 100
de Catalunya. Viladecans presenta aixi una renda lleugerament inferior a la mitjana del pais. La
RFDB ha experimentat un augment des del 2011.

Evolucio Renda familiar disponible bruta (RFDB) per habitant. Viladecans, 2011-2018
RFDB milers d'euros RFDB per habitant. RFDB per habitant.

Milers d'euros index Catalunya = 100
2010 1.057.619 16,5 98,4
2011 1.079.262 16,7 100,3
2012 1.042.718 16,1 101,7
2013 1.035.324 16,0 101,1
2014 1.058.652 16,3 102,1
2015 1.095.561 16,8 101,2
2016 1.088.536 16,7 98,1
2017 1.087.739 16,6 96,1
2018 1.131.813 17,2 97,5

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Renda familiar disponible. Viladecans, Baix Llobregat i Catalunya, 2016
RFDB milers d'euros RFDB per habitant. RFDB per habitant.

Milers d'euros index Catalunya = 100
Viladecans 1.131.813 17,2 97,5
Baix Llobregat 14.909.650 18,3 103,7
Catalunya 133.679.103 17,6 100,0

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

Pel que fa als indicadors de renda mitjana que calcula I'INE, Viladecans presenta I'any 2018 una
renda mitjana per persona de 12.962 € i una renda mitjana per llar de 35.947 €.

Ara bé, per situacio geografica, les rendes mitjanes per seccid censal varien substancialment i
posen de manifest els desequilibris socials segons barris. De mitjana, les rendes més baixes se
situen a la zona de Can Sellarés, amb una renda per persona minima mitjana de la seccié censal
de 9.056 €iuna renda per llar minima mitjana de la seccié censal de 24.882 €. En canvi, les rendes
més altes se situen a les vessants del massis del Garraf, especialment a la zona més elevada del
barri d’Alba Rosa Nord. En aquesta zona, les rendes mitjanes per persona sén de 15.028 €, és a
dir, sén un 66% més elevades que la renda mitjana més baixa. Per llar, les rendes mitjanes en
aquest ambit del barri d’Alba Rosa Nord son de 46.694 €, és a dir, son un 87% més elevades que
les rendes mitjanes més baixes.

A banda del barri de Can Sellarés, altres ambits vulnerables quant a rendes baixes son Roca i
Poblat Roca i part del barri de Sales, aixi com part dels barris de Montserratina i I'Eixample.

CAN GUARDIOLA

Planol 21. Renda per persona 2017 per seccions censals. Font: Instituto Nacional de Estadistica
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Planol 22. Renda per llar 2017 per seccions censals. Font: Instituto Nacional de Estadistica

24882 € 46.6594 €

Les rendes mitjanes a les urbanitzacions d’Alba-Rosa son fins a un 87% més elevades que les

de Can Sellares.

Per la seva banda, a Viladecans hi ha un 15,1% de la poblacié que es troba amb uns ingressos per
unitat de consum per sota del llindar dels 10.000 €. Un 8,3% es troba per sota dels 7.500 € i un
3,8% per sota dels 5.000 €. Les dones presenten un percentatge lleugerament major en tots els

Casos.

Percentatge de poblacio amb ingressos per unitat de consum per sota de determinats llindars.
Viladecans, 2018.

Homes (%) Dones (%) Total (%)

Per sota dels 5.000€ 3,7 4 3,8
Per sota dels 7.500€ 8 8,6 8,3
Per sota dels 10.000€ 14,4 15,8 15,1

Font: Atlas de la distribucion de renta de los hogares. INE.
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Les zones amb major percentatge de poblacioé sota el llindar dels 10.000 € d’ingressos per unitat
de consum es troben a Can Sellarés, Roca i Poblat Roca; a part del barri de Sales, a Montserratina
i al nucli antic.

B

By 7 3%

Planol P 23. Percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum inferiors a 10.000 €
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2.6 L'INDEX DE VULNERABILITAT SOCIAL

La Seccié d’Estudis Territorial de '’Area de Desenvolupament de Politiques Urbanistiques de I’Area
Metropolitana de Barcelona ha desenvolupat un index sintétic de Vulnerabilitat social?. Lobjectiu
d’aquest index és el de detectar les arees de I'ambit metropolita de Barcelona que experimenten
unes condicions adverses que les fan especialment vulnerables.

L'indicador es basa en tres ambits clau: envelliment de la poblacié, migracié i renda. En cadascun
d’aquests ambits s’estableixen uns parametres d’analisi que permet d’una banda, establir els
perfils de les diferents arees territorials d'acord amb aquests indicadors i de I'altra, obtenir un
indicador sintétic per tal de detectar les arees de major vulnerabilitat social. L'indicador es basa
en la seccié censal com a unitat territorial de referencia basica i utilitza les dades del Padré
Municipal d’Habitants i I’Atlas de Distribucion de la Renta de los Hogares de I'INE com a fonts
principals.

L'analisi dels diferents parametres de I'indicador de Vulnerabilitat Social estableix els seglents
elements del municipi de Viladecans:

1) Quant a perfils de poblacié:

e A Viladecans apareixen 4 grans grups de zones vulnerables per estructura d’edats.
Sén zones que es troben envellides o en ple procés d’envelliment.

e Pel que fa a la vulnerabilitat per lloc de naixement, Viladecans no té cap area en
condicio de vulnerabilitat.

e Pel que fa a la renda, el municipi compta amb dues arees vulnerables per rendes
baixes i altres zones més petites i localitzades.

2) Quant a tipologia i intensitat de la vulnerabilitat:

e Viladecans compta amb tres tipus de zones vulnerables: les zones envellides, les
zones amb rendes baixes iles zones en qué es combinen envelliment i rendes baixes.

e Pel que fa a la intensitat de I'index de Vulnerabilitat, la majoria de les zones
considerades vulnerables presenten una baixa intensitat d’index (entre el 2 i el 3).
Tot i aix0, la zona de Can Sellares presenta un index més elevat per sobre del 4.

2 Per a la metodologia completa i els resultats, vegeu Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per
a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L’Index de Vulnerabilitat Socials aplicar a
I’Area Metropolitana de Barcelona. Document electronic.
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Zones vulnerables per estructura d’edats. Area Metropolitana de Barcelona. 2020
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Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L'index de

Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona.

Zones vulnerables per lloc de naixement. Area Metropolitana de Barcelona. 2020

z0nes wlnarablos par
lioc de nalxement

W Zores dimmidracid antiga | nova
W Zenes dimmigracit nova
B Zones no vulnerables

Vulnerabilitat social 2020
2.2. Lloc de naixement - Zones vulnerables

Area metropolitana de Barcelona per seccions censals

20nes industrials

'
@

a

g 4 .

(g 0 2000 4000 m

E I & §a §

< ‘Escale 1:110000

Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L'index de

Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona.
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Zones vulnerables per rendes baixes. Area Metropolitana de Barcelona. 2020

Vulnerabilitat social 2020
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Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L'index de

Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona.

Zones vulnerables segons tipologia de la vulnerabilitat. Area Metropolitana de Barcelona. 2020
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Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L'index de

Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona.
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Zones vulnerables segons index de Vulnerabilitat Social. Area Metropolitana de Barcelona. 2020
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Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L'index de

Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona.

Zones vulnerables segons index de Vulnerabilitat Social >4. Area Metropolitana de Barcelona.
2020

Vulnerabilitat social 2020
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Barris amb seccions censals amb IVS >4
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Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social. L'index de

Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona.
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2.7 PROJECCIONS DE POBLACIO | LLARS (2021-2031)3

En I'evolucié del nombre i de les caracteristiques de les llars interactuen factors demografics, com
el creixement i els canvis en la piramide de la poblacié, amb d’altres d’indole cultural, social i
econdomica que determinen els processos de formacid i dissolucio de les llars, com I'emancipacié
dels joves, la ruptura de parelles, o el grau d’autonomia residencial de la gent gran. La previsio de
I'evolucio futura de les llars esdevé clau en la planificacié urbanistica i en I'estimacié de la
demanda d’habitatge. Si bé la multiplicitat de factors que intervenen eleva el grau d’incertesa
sobre el futur, els resultats que es deriven dels exercicis projectius constitueixen una eina basica
que permet: a) oferir un marc de referéncia pels gestors publics i privats; b) acotar els futurs més
previsibles a la llum de les tendéncies demografiques recents; i, c) analitzar I'efecte d’alguns
determinants de la demanda futura d’habitatge.

A continuacié es presenten dos escenaris d’evolucid de les llars al periode 2021-2036 en el
municipi de Viladecans. L'informe s’estructura en dos apartats: un sobre I'evolucié futura de la
poblacié i un altre sobre I’'estimacio del nombre de llars.

e Enel primer apartat es formulen dos escenaris demografics prenent com a marc de
referéncia les hipotesis de mortalitat i fecunditat de I'escenari mitja de les vigents
projeccions de poblacié de I'IDESCAT, i establint hipotesis diferents sobre I'evolucio
dels moviments migratoris. A més, es construeix un escenari de caire instrumental
consistent en analitzar quina seria I’evolucio futura en absencia de migracions o, en
d’altres paraules, el potencial demografic intern del municipi.

e En el segon apartat, combinant els escenaris de poblacid amb una hipotesi sobre
I"evolucio de les proporcions de persones principals, s’elaboren dues estimacions de
futur del nombre de llars. A més de la xifra de llars segons I'edat de la persona de
referencia, es quantifica el paper que juga la dinamica demografica i els factors
relacionats amb la formacio i dissolucio de les llars. Per un costat, la variacio anual
del nombre de llars es descompon en tres elements: la demanda interna, és a dir la
relacionada amb els canvis en I'estructura per edats de la poblacié ja resident al
municipi; la demanda externa, la resultant dels processos migratoris; i, la demanda
afegida, 'originada pels canvis en la propensio dels individus a formar i/o mantenir
una llar. Per un altre, es quantifica per a cada quinquenni els fluxos de creacid i
dissolucié de llars comparant I'evolucié del seu nombre segons la cohort de
pertinenca de la persona de referéncia.

3 Projeccions elaborades amb la col-laboracié del Centre d’Estudis Demografics.
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LA PROJECCIO DE POBLACIO

La projeccid de la poblacid de Viladecans s’ha realitzat mitjancant el metode classic dels
components. Aquest métode considera el creixement o decreixement d’una poblacié en funcié
dels fenomens demografics que determinen la seva evolucié futura i de la interrelacié que es
produeix entre ells i les estructures demografiques.

Les hipotesis i els escenaris demografics

Les projeccions s’han realitzat prenent com a referéencia les hipotesis de mortalitat i de fecunditat
de I'escenari mitja de la vigent projeccié de poblacié de I'IDESCAT#, mentre que degut al context
d’incertesa economica s’han formulat dos hipotesis sobre el comportament dels moviments
migratoris. A més, per tal de constatar I'impacte de les migracions, s’ha elaborat un escenari de
caire instrumental consistent en projectar la poblacid amb les mateixes hipotesis de mortalitat i
fecunditat pero sota el suposit d’abséncia de migracions.

La poblacié de partida correspon a una explotacié del Padré Municipal d’Habitants per sexe i edat
simple, fins a 100 i més anys, a 1 de gener de 2021. Els principals parametres emprats per a la
projeccié es resumeixen en la taula 1. En la mortalitat s’apliquen les taxes de mortalitat per sexe
i edat projectades per I'IDESCAT en el seu escenari mitja de la projeccid de Catalunya, on
considera que els diferencials espacials en els riscos de morir no sén prou significatius en termes
dels resultats d’una projeccid i, per tant, no formula hipotesis diferenciades a nivell territorial. En
la fecunditat es realitza el suposit que es mantindran els diferencials territorials observats als
darrers anys, obtenint-se les taxes de fecunditat de Viladecans a partir de les projectades per a
Catalunya i del diferencial de partida entre ambdds ambits. Aixo explica que el nombre mitja de
fills per dona previst per al municipi sigui lleugerament inferior al projectat per a Catalunya, ja
que al trienni 2017-19 les dones residents en Viladecans tenien una fecunditat inferior en un 3%
a la del conjunt de les dones catalanes. En relacié a les migracions, en I'escenari baix es considera
un flux d’immigracié i una intensitat emigratoria similar a la del trienni 2017-2019, el que es
tradueix en un saldo migratori total d’unes 4.500 persones per al conjunt del periode 2021-35. A
més, s’ha formulat una hipotesi de major creixement migratori consistent en un increment del
5% dels fluxos d’'immigracid i una reduccié del 5% de la intensitat emigratoria en relacio a
I"escenari baix, el que equival a un saldo migratori total d’unes 7.600 persones.

Taula 1: Hipotesis demografiques dels escenaris de poblacié de Viladecans

Esc baix Escalt Esc no migracié

Mortalitat (2030)

Esperancga vida en néixer homes 83,21 83,21 83,21

Esperanca vida en néixer dones 88,00 88,00 88,00
Fecunditat (2030)

Nombre mitja de fills per dona 1,41 1,41 1,41
Migracions

Saldo migratori 2021-2025 1.900 3.181 0

Saldo migratori 2026-2030 1.498 2.523 0

Saldo migratori 2021-2030 3.398 5.704 0

Font. Elaboracié CED

“|DESCAT (2019) Projeccions de poblacié (base 2018). Principals resultats.
(https://www.idescat.cat/serveis/biblioteca/docs/cat/projb2018.pdf)

S PROJECTES
= URBANS

ARQUITECTURA | TERRITORI

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030 Data: Febrer 2022
Fase de diagnosi - prognosi Pagina nim. 88



Altres / Copia -

2. Analisi i diagnosi | 2.7 Projeccions de poblacié i llars (2021-2031)

Escenaris demografics de futur 2021-2031

L’evolucid de la poblacié de Viladecans, tal como ha succeit als darrers anys, es veura molt
determinada pel signe i per la intensitat del fluxos migratoris (Grafic 1 i Taula 2). Tal com es
constata en I'escenari sense migracions el potencial de creixement intern és nul, ja que el nombre
de defuncions supera el de naixements, provocant que amb abséncia de migracions la poblacid
total del municipi es reduiria lleugerament als propers anys, amb una tendéncia a estabilitzar-se
per sobra dels 66 mil habitants. Amb uns fluxos migratoris com els previstos a I'escenari baix, la
poblacié augmentaria en un 75,2% als propers deu anys, fins assolir una xifra que superaria els
70 mil habitants. Per la seva banda, amb un saldos migratoris més positius, com els de I'escenari
alt, s’assoliria una xifra de prop de 73 mil habitants en 2031, és a dir un creixement del 8,9%. A
més, I'aportacié de poblacié via migracions permetria que el creixement natural fos de signe
positiu encara que molt minso (Grafic 2). Un aspecte a remarcar és que en els dos escenaris el
ritme de creixement de la poblacié es va reduint amb el transcurs dels temps degut a que els
saldos migratoris sén cada cop menors.

Grafic 1: Evolucid i projeccié de la poblacié de Viladecans.

Nota: poblacions a 1 de gener del respectiu any.
Font. 2000-2021 Padré Municipal d’Habitants; resta d’anys elaboracié CED; Idescat projeccions municipals base

padronal.
Taula 2: Projeccio de la poblacié de Viladecans.
Poblacié Variacié absoluta Variacié relativa
Escenari 2021 2026 2031| 2021-26 2026-31| 2021-31| 2021-26 2026-31| 2021-31
Baix 66.875 68.834 70.381 1.959 1.547 3.506 2,9% 2,2% 5,2%
Alt 66.875 70.146 72.796 3.271 2.650 5.921 4,9% 3,8% 8,9%
No migracid 66.875 66.817 66.504 -58 -313 -371 -0,1% -0,5% -0,6%

Nota: poblacions a 1 de gener del respectiu any.
Font. 2021 explotacio del Padré Municipal d’Habitants; resta d’anys elaboracié CED
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Els resultats dels escenaris amb migracions es poden comparar amb les projeccions municipals
de I'IDESCAT. La projeccié de I'IDESCAT del municipi de Viladecans se situa a mig cami entre
aquests dos escenaris, amb una estimacié a 1 de gener de 2031 de 71.385 persones, mentre que
per aquesta data es preveuen un miler menys en I’'escenari baix i uns 1.400 més d’habitants en
I'alt. Els ritmes de creixement de la poblacidé previstos també es poden contextualitzar
comparant-los amb els de la projeccié de I'IDESCAT de la seva comarca. Aquest organisme
s’estima un creixement relatiu de la poblacié del Baix Llobregat del 7,3% entre 2011 i 2031,
mentre que 'increment previst per a Viladecans és del 5,2% en I'escenari baix i del 8,9% en I'alt.

Grafic 2: Evolucid i projeccié dels components del creixement de la poblacié de Viladecans
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Font. Les dades fins I'any 2019 son les registrades al Moviment Natural de la Poblacié i a I'Estaditica de Variacions
Residencials de I'INE; resta d’anys elaboracio CED

Més que els canvis en la grandaria de la poblacio, en I’'evolucié futura del nombre de llars seran
més rellevants les transformacions que es produiran en I'estructura per edats de la poblacio
(Grafic 3). Aquestes transformacions estan molt determinades per la forta inércia que caracteritza
a les estructures demografiques, amb el progressiu desplagament pel perfil de la piramide de
cohorts amb diferents efectius de poblacid.
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Grafic 3: Piramides de poblacié de Viladecans 2021 i 2031.
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Nota: en annex es presenta La poblacié per sexe i grup d’edat quinquenal en 2021 i la projectata a 2031 segons els dos
escenaris de projeccio.
Font. 2021 explotacié del Padré Municipal d’Habitants; 2031 elaboracié CED

Una analisi de I'evolucié per grans grups d’edat mostra les seglients tendencies (Taula 3 i Grafic
4):

e [’evolucié de la poblacid menor de 16 anys es caracteritza per una reduccio dels seus
efectius a curt termini i per una posterior estabilitat fins a situar-se en valors similars als
enregistrats a principis d’aquest segle, al voltant dels 10 mil habitants. Segons I'escenari
baix en el conjunt del periode la reduccié seria del 17,8%, el que representaria unes
dues mil persones menys, mentre que en I’'escenari alt la caiguda se situaria en el 14,3%,
amb uns 1.600 habitants menys en aquestes edats. En aquesta minva intervenen dos
factors que determinaran els nivells futurs de la natalitat: per un costat, una recuperacié
molt moderada de la fecunditat; per un altre, una reduccio dels efectius de dones en
edats fecundes. Si bé aquest segment de poblacid no afecta directament sobre la
demanda d’habitatge, si que ho fa sobre algunes de les seves caracteristiques (tipologia,
superficie...), a més de I'impacte que té sobre la prestacid de serveis a la infancia o les
necessitats escolars del municipi.

Taula 3: Canvis en I'estructura per grans grups d’edat de la poblacié de Viladecans

2031 Var. absoluta 2021-31 Var. relativa 2021-31
2006 2021 Baix Alt Baix Alt Baix Alt
0-15 10.462 11.601 9.535 9.939 -2.066 -1.662 -17,8% -14,3%
16-24 6.205 6.465 7.701 7.929 1.236 1.464 19,1% 22,6%
25-34 12.961 6.796 8.032 8.467 1.236 1.671 18,2% 24,6%
35-49 14.735 17.141 13.657 14.341 -3.484 -2.800 -20,3% -16,3%
50-64 9.742 13.589 17.199 17.605 3.610 4.016 26,6% 29,6%
65+ 7.063 11.283 14.258 14.516 2.975 3.233 26,4% 28,7%
Total 61.168 66.875 70.381 72.796 3.506 5.921 5,2% 8,9%

Nota: poblacions a 1 de gener del respectiu any.
Font. 2006 i 2021 Padré Municipal d’Habitants; 2031 elaboracié CED
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e lapoblacié de 16 a 24 anys manté a curt termini la tendencia de recuperacio dels seus
efectius iniciades als darrers anys, a mesura que van accedint a aguestes edats cohorts
amb més naixements de partida, a més de I'efecte de laimmigracié de les dues primeres
decades d’aquest segle, encara que a més llars termini s’observa una estabilitzacio dels
seus efectius. En termes relatius, els efectius d’aquest segment d’edat s’incrementen en
el conjunt del decenni en un 19% en I'escenari baix i en gairebé un 23% en I’'escenari alt.

Grafic 4: Evolucid i projeccié de la poblacié de Viladecans per grans grups d’edat
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e [’evolucié de la poblacié de 24 a 34 anys, que és el segment clau en la formacié de noves
llars, presenta una lleugera recuperacio dels seus efectius, fins a situar-se per sobre dels
8 mil a I'any 2031. El fluxos migratoris permetran compensar la progressiva arribada a
aquestes edats de generacions cada cop més buides, fruit de la davallada de la natalitat
de la darrera década del segle passat. En I'escenari baix es preveu un increment del
18,2% en relacié a 2021, mentre que en alt 'augment se situaria en el 24,6%. En tot cas,
I'efecte sobre la formacidé de noves llars seria molt menor que el produit en els primer
anys d’aquest segle quan els efectius de 25 a 34 anys rondaven les 13 mil persones, és
a dir un 90% més que a I'lany 2021.

e |a poblacié de 35 a 49 anys es caracteritza per una forta caiguda dels seus efectius,
invertint-se la tendéncia de creixement de la primera década d’aquest segle, a mesura
que arribin a aquestes edats generacions menys nombroses. En I'escenari baix es
produiria una minva del 20% dels seus efectius, mentre que en un context més favorable
en relacid a les migracions, tal com es postula en I'escenari alt, la caiguda seria del
16,3%. Per tant, I'efecte estructural lligat a la grandaria de les cohorts no sera
compensat per les migracions i, per tant, s’assistira a una significativa caiguda dels
efectius d’aquestes edats adultes.

e |a poblacié de 50 a 64 anys presenta en els dos escenaris una tendencia de fort
creixement al proper decenni fruit de I'arribada a aquestes edats d’un conjunt de
generacions nombroses, les que actualment tenen entre 40 i 49 anys. En el conjunt del
periode es preveu un increment del 26,6% en |'escenari baix i proper al 30% en I'alt.

e Finalment, en I'evolucid de la gent gran es manté la tendéncia iniciada a principis de
segle de creixement sostingut dels seus efectius com a resultat de la combinacid de dos
factors: per una banda, la progressiva arribada a edats de jubilacié de generacions més
nombroses, fruit tant de I'alta natalitat dels anys seixanta i setanta del segle passat com
de l'aportacid de la migracid exterior dels darrers anys; per una altra, per I'efecte
acumulatiu de les millores previstes en la longevitat de la poblacié. Els efectius de
poblacié de 65 i més anys s’'incrementarien en els propers dos quinquennis al voltant
d’un 26-29% per cent, assolint a principis del 2031 una xifra que multiplica per 2,7 la de
principis de segle.

En sintesi, als darrers anys es produira una consolidacié del procés de maduracié i envelliment de
la poblacid. A I'any 2021 el 37,2% dels residents a Viladecans tenien 50 o més anys, preveient-se
que la seva participacié augmentaria fins al 44,7% en 2031 en I'escenari baix. Aquest procés és
dificilment reversible ja que esta lligat a la inércia de les estructures demografiques, com es
despren del fet que inclus en el suposit de migracions més positives, tal com es propugna en
I'escenari alt, el pes relatiu de la poblacid de 50 i més anys augmentaria en uns 7 punts
percentuals als propers deu anys. Per la seva banda, I'edat mitjana de la poblacié que era de 41,9
anys al 2021 s’incrementaria fins els 44,6 anys en 'escenari baix i els 44,3 en I'alt.
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LES PROJECCIONS DE LLARS

El metode més usual per a la projeccié de les llars consisteix en considerar-la com una projeccio
derivada, utilitzant la metodologia de les proporcions de “persones principals o de referencia”.
Aquesta metodologia té tres avantatges: a) és senzilla d'implementar; b) utilitza dades facilment
accessibles; i c) té en compte I'efecte que sobre les llars tenen els canvis en el volum i en
I'estructura de la poblacié. EI nombre futur de llars és el resultat d’aplicar una serie de
proporcions de persones principals per edat a una projeccio previa de poblacio, per tant I'aspecte
clau és estimar quina sera |'evolucié de la propensio de la poblacié a constituir una llar.

La hipotesi sobre principalitat

Els metodes de projeccid de les llars basats en |'extrapolacié de les proporcions de persones de
referéncia o de principalitat requereixen disposar com a minim de dos observacions temporals,
gue siguin comparables en la seva definicié de principalitat. En el Cens de I"any 2001, I'INE va
calcular una persona normalitzada de referencia de la llar tenint en compte el tipus de nucli, I'edat
dels seus membres i la seva relacid amb I'activitat, entre d’altres variables. Per contra, en el Cens
de 2011 I'organisme estadistic no va realitzar cap procés d’assignacié de la persona de referéncia
i, per tant, no es disposa d’aquesta informacio ni en les taules predefinides ni en el fitxer censal
de microdades. Una aproximacio a la persona de referéncia en 2011 a partir del nimero d’ordre
en el qUestionari censal provoca inconsisténcies tant en relacié amb la definicié emprada en el
Cens anterior com internes al propi Cens.

Els diferents criteris emprats en els Censos per a la construccié i la definicié de la persona de
referéncia impedeixen aplicar metodologies basades en I'extrapolacié de tendéncies. Per tal
d’aconseguir una definici6 homogenia entre els dos Censos s’ha calculat una persona
normalitzada de referencia de la llar a partir de les microdades dels Censos de 2001 i 2011. Per a
la definicié d’aquesta persona s’ha considerat el tipus de la llar, el nombre de nuclis, I'edat dels
individus que els conformen i la seva relacid amb I'activitat. Es tracta, per tant, d’una definicié
propia de la persona de referéncia basada en els seglients criteris:

e Unipersonals: assignacio directa de la persona principal de la llar

e Monoparentals (mares o pares amb fills amb o sense altres persones): assignacio al pare
o a la mare com a persona principal de la llar a excepcid d’aquells que tenen 75 o més
anys on es considera persona principal la seglient persona de major edat de la llar sempre
qgue formi part del nucli monoparental i tingui més de 16 anys.

e Nuclis de parelles amb fills o sense, i amb altres o sense altres persones: s’assigna la
principalitat al component de la parella que tingui més edat. En el cas de llars constituides
per més d’un nucli es pren com a referéncia el membre de la parella del nucli de més
edat.

e Llars sense nucli: s'assigna la principalitat a la persona activa de menor edat. Si cap
membre de la llar es declara actiu es considera a la persona de menor edat sempre que
tingui més de 16 anys.
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Un cop normalitzada la persona de referéncia s’han calculat les proporcions de principalitat per
grups decennals de 30-39 fins a 80 i més anys. Les proporcions en aquests grups presenten una
tendéncia de creixement entre els dos censos i s’ha considerat que als propers anys es mantindra
el ritme de canvi observat al periode intercensal 2001-2011. En les edats adultes per processos
de dissolucié de families i el conseglient increment de la monoparentalitat, i en les edats
avancades per una major autonomia residencial de la gent gran. En les edats adultes joves la
principalitat presenta estabilitat i en alguns casos decreixement entre 2001 i 2011. Per aquestes
edats, s’ha establert un model normatiu a I’'any 2031 que considera que s’invertira la tendencia
anterior i que es produira un minsa recuperacié de I'emancipacio (Grafic 5).

Finalment, les proporcions de persones de referencia per a cada any del periode projectat s’han
calculat mitjancant interpolacid lineal entre les proporcions observades al Cens de 2011 i el model
construit per a 'any 2031. Aquestes proporcions s’apliquen als dos escenaris de poblacié® del
municipi de Viladecans per tal d’obtenir dues estimacions del nombre de llars a 1 de gener de
cada any del periode 2021-2031.

Grafic 5: Proporcions de principalitat als censos de 2001 2011, i model a I'any 2031
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Font: elaboracié CED a partir dels fitxers de microdades dels Censos de Poblacié de 2001 i de 2011.

® Només es considera la poblacié que viu en habitatges familiars i, per tant, s’ha realitzat una estimacié prévia de la poblacié en
establiments col-lectius. A partir del Cens de 2011 s’ha calculat per a cada grup d’edat quinquennal el percentatge de poblacié que
resideix en establiments col-lectius a la provincia de Barcelona, mantenint-se aquests pesos constants al llarg de tot el periode
projectat.
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L’evolucio futura del nombre de llars a I'horitzo 2031

Al municipi de Viladecans es produira un increment net del nombre de llars entre 2021 i 2031
que oscil-laria entre les 2.853 (11,0% més) de I'escenari baix i les 3.776 (14,6% més) de 'escenari
alt (Taula 4 i Grafic 6). L'evolucié de la dimensié mitjana de la llar perllonga la tendéncia observada
entre els Censos de 2001 i 2011, quan es va reduir de 2,93 a 2,68 persones, situant-se al voltant
de les 2,45 persones en 2031 en ambdds escenaris.

Grafic 6: Evolucid i projeccié del nombre total de llars a Viladecans
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Taula 4: Projeccié del nombre de llars a Viladecans

Llars Variaci6 absoluta (en milers) Variacio relativa anual
2021 2026 2031 2021-26 2026-31 2021-2031 2021-26 2026-31 2021-2031
Escenari Baix 25.890 27.333 28.743 1.443 1.410 2.853 5,6% 5,2% 11,0%
Escenari Alt 25.890 27.819 29.667 1.928 1.848 3.776 7,4% 6,6% 14,6%

Nota: la xifra de 2012 es correspon amb la dada del Cens de 2011.
Font: 2012 Cens de 2011 INE; resta d’anys elaboracié CED

Aquesta evolucié del total de llars amaga diferents trajectories en funcié de I’'edat de la persona
de referéncia (Grafic 7). Trajectories que estan determinades, en gran mesura, per la propia
evolucid dels efectius poblacionals amb una tendencia general a una recuperacid de les llars
encapcalades per persones menors de 35 anys, a una forta davallada de les de 35 a 49 anys i un
fort increment de les de majors de 50 anys. Els increments més importants, en termes absoluts,
i en els dos escenaris, es produiran en les llars amb una persona principal de 50 i més anys, al
combinar-se I'increment dels seus efectius amb una major principalitat, entre la gent gran per
una major autonomia residencial. Aixd provocara que les llars encapcalades per persones de 50 i
més anys que en 2021 eren el 54% del total passin a representar al voltant del 63% de les llars en
2031.
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Grafic 7: Evolucid i projeccié del nombre de llars segons edat de la persona principal
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censal.
Font. Elaboracié CED

En I'evolucio del nombre total de llars intervenen tant factors de tipus demografic com de
formacio de llars. Per quantificar-los s’ha procedit a la descomposicié de la variacid anual en el
nombre de llars considerant tres efectes: a) el provocat pel canvi en I'estructura demografica
degut al desplagament pel perfil de la piramide de cohorts amb diferencials numerics i que, per
tant, és identic en els dos escenaris plantejats; b) 'impacte relacionat amb les perdues o guanys
de poblacio per migracio; i, c) I'efecte associat a la propensié a la formacié d’una llar mesurat a
partir de la hipotesis sobre I'evolucié de la principalitat®. La descomposicié s’ha realitzat tant per
a la variacié del nombre total de llars com a per a diferents grups d’edat (Grafics 819, i Taula 5):

Grafic 8: Descomposicio de la variacié anual en el nombre total de llars segons dos escenaris.
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Font. Elaboracié CED

© |’efecte estructura es quantifica com la variacié en el nombre de llars sota un escenari de poblacié sense migracions i principalitat
constant en les proporcions estimades per I'any 2021. L'efecte migratori es mesura com la diferéncia en la variacié en el nombre de
llars entre un escenari de poblacié amb i sense migracions amb proporcions de persones principals constants. L'efecte de formacio
de llars es la diferencia el nombre de llars entre un escenari de poblacié amb migracions i proporcions de principalitat constants i el
mateix escenari demografic sota el suposit de variacié en la principalitat.
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e |’estructura demografica actual del municipi de Viladecans tindra un efecte positiu
en la variacié anual del nombre de llars al llarg de tot el periode projectat. En el
conjunt representara la creacié de poc més de 1.400 llars, perd amb una clara
diferéncia en funcio de I'edat de la persona de referencia. Aixi, I'efecte estructura
(o en d’altres paraules la substitucié de generacions amb diferent grandaria) explica
la forta perdua que es produira en les llars de persones de 35 a 49 anys,
especialment en els primers quinquennis. L'impacte de la substitucid de cohorts és
especialment visible en I'evolucid de les llars de 50 a 64 anys, ja que als primers anys
tindra un efecte positiu mentre que a més llarg termini aquest sera cada cop menor.
Aquest efecte explica també el fort augment en les llars encapcalades per gent gran,
ja que aporta unes 1.900 llars entre la poblacié de 65 i més anys.

La necessitat de noves llars per a I’horitzé 2031 vindra donada no tant per un creixement de
la poblacio, si no per la necessitat de donar resposta habitacional a estructures socials i

unitats de convivéncia diverses (monoparentalitat, divorcis, separacions, llars unifamiliars i/o
llars adaptades, entre d’altres).
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Grafic 9: Descomposicié de la variacié anual en el nombre de llars segons |'edat de la persona
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e |’efecte de les migracions sera rellevant en la formacié de noves llars, ja que aporta
poc més de 900 llars en I'escenari baix i unes 1.800 en I'alt. Les migracions tindran
un efecte positiu a curt termini en la formacio de llars encapcalades per menors de
35 anys, encara que en termes absoluts el major impacte es donara en les de 35 a
49 anys, mitigant en part la pérdua de llars en aquestes edats per l'efecte
d’estructura. En les llars amb una persona principal de 50 a 64 anys I'efecte de la
migracio és lleugerament negatiu a curt termini, mentre que posteriorment es torna
positiu a mesura que arriben a aquestes edats els migrants arribats els anys
anteriors en edats adultes. On la migracio juga un paper negatiu és en I'evolucio de
les llars encapcalades per gent gran.

e Finalment, la hipotesis sobre I'evolucié futura de les proporcions de persones
principals té un efecte positiu en tots el grups d’edat, afavorint la creacié de noves
llars. En conjunt, la hipotesis d’augment de la principalitat repercuteix en un
increment d’unes 530 llars en I'escenari baix i de 540 en |'escenari alt entre 2021 i

2031.

Taula 5: Descomposicié de la variacié del nombre de llars entre 2021 i 2031 segons edat de la

persona de referéncia

Escenari Baix Escenari Alt
Menors de 25 anys Efecte estructura 55 55
Efecte migracio 14 25
Efecte principalitat 86 88
Total 155 168
De 25a 34 anys Efecte estructura 114 114
Efecte migracié 302 472
Efecte principalitat 96 102
Total 513 687
De 35a 49 anys Efecte estructura -3.046 -3.046
Efecte migracié 1.220 1.571
Efecte principalitat 111 116
Total -1.715 -1.358
De 50 a 64 anys Efecte estructura 2.390 2.390
Efecte migracié -319 -89
Efecte principalitat 125 127
Total 2.196 2.429
De 65i més anys Efecte estructura 1.902 1.902
Efecte migracié -306 -162
Efecte principalitat 109 111
Total 1.705 1.851
Total Efecte estructura 1.415 1.415
Efecte migracié 911 1.817
Efecte principalitat 526 544
Total 2.853 3.776

Font. Elaboracié CED
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Per concloure, s’ha analitzat, per ambdds escenaris, el flux de creacid i desaparicié de llars per
cada quinquenni del periode projectat (Taula 6)”. Aquests saldos permeten quantificar quina part
de la demanda d’habitatges per generacid de noves llars pot ser satisfeta per la pérdua de llars
com a conseqiencia de la “mortalitat” domiciliaria. En sintesi, una part substancial de la demanda
generada per la creacié de noves llars en les edats joves i primeres adultes podria ser coberta pel
parc d’habitatge ja existent a la ciutat, adequant i renovant les seves caracteristiques a les
necessitats dels joves que s’independitzen sols i/o formen parelles i families.

Taula 6: Fluxe net de creacid i desaparicié de llars per quinquennis

Escenari Baix Escenari Alt
2021-2026 2026-2031 2021-2026 2026-2031
<35 2.239 2.350 2.427 2.543
35-49 568 735 738 871
50-64 -74 -191 6 -113
>65 -1.290 -1.485 -1.243 -1.453
Total 1.443 1.410 1.928 1.848

Nota: el grup d’edat es refereix a I'edat de la persona de referéncia a I'inici de cada quinquenni.
Font. Elaboracié CED

7 El flux es calcula com la variacié en el nombre de llars per quinquenni segons la cohort de pertinenca de la persona de referéncia.
Per exemple, el flux de menors de 35 anys és la diferencia entre el nombre de llars amb persona de referéncia menor de 40 anys en
t+5i el nombre de llars de menors de 35 anys en t, és a dir al principi de cada quinquenni. Pel flux de majors de 65 anys és la diferencia
entre les llars de majors de 70 anys en t+5 i les de majors de 65 anys en t.
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ANNEX A. Poblacio per sexe i grup d’edat quinquennal 2021 i 2031.

2021 2031 Escenari Baix 2031 Escenari Alt
Homes Dones Total | Homes Dones Total |Homes Dones Total

0-4 1.404 1347 2.751( 1396 1.330 2.726| 1.472 1.401 2.872

5-9 1.932 1.745 3.677| 1.445 1415 2.860| 1.512 1.477 2989
10-14 | 2.166 2.141 4.307| 1.635 1.604 3.239| 1.690 1.658 3.348
15-19( 2.072 1.890 3.962| 2.072 1.891 3963| 2124 1.945 4.070
20-24 | 1.726 1.643 3.369| 2.249 2.199 4.448| 2316 2.272 4589
25-29 | 1.717 1,572 3.289| 2.137 2.034 4.171| 2.234 2135 4369
30-34| 1.676 1.831 3.507| 1961 1900 3.861| 2.079 2.019 4.098
35-39| 2.208 2.346 4.554| 2.068 1960 4.028| 2.197 2.080 4.277
40-44| 3.021 3.075 6.096| 2.224 2.231 4.455| 2348 2340 4.687
45-49 | 3.349 3.142 6.491| 2574 2600 5.174| 2.686 2.691 5.377
50-54| 2.858 2.711 5.569| 2974 3.072 6.045| 3.068 3.148 6.216
55-59 | 2.213 2.207 4.420| 3.050 3.003 6.053| 3.122 3.065 6.188
60-64 | 1.722 1.878 3.600| 2.546 2.554 5.101| 2.598 2.604 5.201
65-69| 1.448 1.644 3.092| 1929 2.064 3.993| 1965 2104 4.068
70-74 | 1.268 1.543 2.811| 1.481 1.732 3.213| 1507 1.763 3.270
75-79 | 1.008 1.302 2.310| 1.182 1.468 2.650| 1.201 1.491 2.692
80-84 649 946 1.595 887 1.239 2.125 901 1.260 2.160
85-89 403 573 976 549 850 1.399 559 868 1.427
90-94 121 267 388 232 413 645 236 424 660

>95 27 84 111 73 159 232 75 164 239
Total | 32.988 33.887 66.875| 34.664 35.717 70.381| 35.888 36.908 72.796
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2.8 OFERTA D’HABITATGE

Per a I'analisi de I'oferta d’habitatge al municipi s’han emprat dos métodes:

- D’una banda, s’ha consultat I'oferta existent que s’ofereix als portals immobiliaris.
Per tal de consultar els preus de mercat d’habitatge d’obra nova, de segona ma i de
lloguer s’ha consultat el portal Idealista.

- Draltra banda, a fi d’obtenir valors estandarditzats s’ha consultat les dades que
ofereix la Generalitat quant a preus mitjans de compravenda d’habitatge nou, de
segona ma i de lloguer per al darrer any disponible (2020). També s’ha consultat
I'index de referencia de preus de lloguer de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya
actualitzat a 04.03.2021.

Evolucio i tendéncies de la construccié d’habitatges

L’oferta d’habitatge actual. Els preus de mercat

Preus de mercat de compra d’obra nova

Preus de mercat de compra de segona ma
Preus de mercat de lloguer

Preus d’HPO
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EVOLUCIO | TENDENCIES DE LA CONSTRUCCIO D’HABITATGES

En els darrers dos anys, la construccio
d’habitatges s’ha mantingut estable a rad de 70 30

- 75 habitatges acabats anuals. L"any 2020 es 26

varen iniciar 30 habitatges nous, el 87% dels

quals de tipologia plurifamiliar.

D’enca de I'entrada en vigéncia del darrer Pla 3 1 0

local d’habitatge s’han iniciat 849 habitatges i se m:uar Um:mhar e sl .
n’han acabat 1.290 (fent una mitjana de 107,5 allada  adossada  en bloc J )

habitatges anuals).
Habitatges iniciats a Viladecans I‘any 2020 per tipologia, en base

als visats dels Col-legis d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i

Enginyers de I'Edificacio. Font: Generalitat de Catalunya

Del 2008 al 2020 s’han acabat de mitjana, uns 107,5 habitatges per any.
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Habitatges iniciats a Viladecans 1998 — 2020 en base als visats dels Col-legis d’Aparelladors, Arquitectes Técnics
i Enginyers de |'Edificacid. Font: Generalitat de Catalunya

S’observa un predomini de les tipologies plurifamiliars; des dels anys 2000, la construccid
d’habitatges unifamiliars a baixat en picat, essent a ra¢ de 3,2 habitatges unifamiliars anuals els
darrers cinc anys (2016-2020), mentre que s’han iniciat en el mateix periode una mitjana de 224,6
habitatges plurifamiliars en bloc.
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Habitatges unifamiliars iniciats a Viladecans 1999-2020 en Habitatges plurifamiliars iniciats a Viladecans 1999-2020 en
base als visats dels Col-legis d’Aparelladors, Arquitectes base als visats dels Col-legis d’Aparelladors, Arquitectes
Técnics i Enginyers de I'Edificacio. Font: Generalitat de Técnics i Enginyers de I'Edificacié. Font: Generalitat de
Catalunya Catalunya
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Habitatges acabats a Viladecans 1998 — 2020 en base als visats dels Col-legis d'Aparelladors, Arquitectes
Técnics i Enginyers de I'Edificacié. Font: Generalitat de Catalunya
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L'OFERTA D’'HABITATGE ACTUAL. ELS PREUS DE MERCAT
S’ha consultat I'oferta d’habitatges de compravenda d’obra nova, de segona ma i de lloguer
publicats al portal Idealista per a tres tipologies d’habitatges:
- Tipologia 1: petits. Habitatges compresos entre els 50 i els 80 m?
- Tipologia 2: mida mitjana. Habitatges compresos entre els 80 i els 120 m?
Tipologia 3: grans. Habitatges compresos entre els 120 i els 180 m?
Per a I'estudi s’han desestimat les mostres d’habitatges en plantes baixes i atics a fi de no

distorsionar els preus mitjans de mercat.

Preus de mercat de compra d’obra nova

Segons portals immobiliaris

El portal Idealista ofereix, a data juny 2021, un total de 49 habitatges en 13 promocions d’obra
nova amb un preu mitja de 268.501,84 €, una superficie mitjana de 95 m? i un preu per m” mitja
de 2.855 €/m? (per a habitatges d’entre 50 i 180 m?).

Si diferenciem per superficies, els habitatges d’obra nova oferts d’entre 50 i 80 m? (12 mostres)
tenen un preu mitja de 198.968 €i 2.986 €/m>.

Els habitatges que s’ofereixen entre 80 i 120 m? sén majoritaris (un 65% del total: 32 mostres) i
tenen un preu mitja de 282.312 € 2.855 €/m>.

Els habitatges grans, d’entre 120 i 180 m? son els que menys es troben al mercat: un 10% dels
totals (5 mostres) amb un preu mitja de 347.000 €i 2.541 €/m?.

Segons dades dels visats 2020 i Col-legi de Registradors

Segons les dades de compravenda d’habitatge nou registrades a Viladecans I'any 2020 que
publica la Generalitat, I'any 2020 el preu mitja de les transaccions fou de 2.805,49 €/m? (10
mostres) amb una superficie mitjana de 104,3 m?, per la qual cosa el preu en el temps
transcorregut des de I'any 2020 no ha variat substancialment, si bé el mercat ofereix, de mitjana,
habitatges més petits.

Si ens fixem en les mitjanes anuals, s’observa que el preu de I’habitatge nou ha crescut un 29%
des de I'any 2013. El grafic seglient mostra I’evolucié de I’habitatge nou pel que fa a preu/m?,
superficie  mitjana dels habitatges

transaccionats i nombre de mostres anuals. %%

Val a dir que no s'indica el preu mitja de

I'any 2017 per secret estadistic, entantque  ,_

aquell any es produi Unicament una  :oo00

transaccio. 500,00

0,00

2.000,00

Evolucio de la compravenda d’habitatge nou. Font: Generalitat de
Catalunya. L'any 2017 Gnicament hi va haver una venda i, per secret

estadistic, no es va publicar la dada de preu.

A data 2020, el preu de I'habitatge de compravenda de primera ma s’ha incrementat un 29%

en els darrers 7 anys.
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Preus de mercat de compra de segona ma

Segons portals immobiliaris

El portal Idealista ofereix, a data juny 2021, un total de 27 habitatges de segona ma. Per a
superficies compreses entre els 50 i els 180 m? s’ofereixen 21 habitatges a un preu mitja de
277.214 € total i 1.773 €/m?.

Si diferenciem per superficies, els habitatges de segona ma oferts d’entre 80 i 120 m?tenen un
preu mitja de 263.346 €i 1.931 €/m”.

Els habitatges que s’ofereixen d’entre 120 i 180 m? tenen un preu mitja de 417.167 € i 1.3674
€/m? (6 mostres).

D’altra banda, no és possible estimar uns preus mitjans per als habitatges d’entre 50 i 80 m? pel
nombre poc significatiu de mostres d’habitatges que s’ofereixen.

El mercat de segona ma, de mitjana, és un 15% més barat que el d’obra nova.

Segons dades dels visats 2020

Segons les dades de compravenda d’habitatge de segona ma registrades a Viladecans I'any 2020
que publica la Generalitat, en aquest any el preu mitja de les transaccions fou de 2.390,79 €/m?
(492 mostres) amb una superficie mitjana de 86,53 m?, per la qual cosa el preu en el temps
transcorregut des de I'any 2020 el preu dels habitatges de segona ma ha caigut substancialment
(un 35%), conseqliéncia, probablement, de la situacio d’excepcionalitat derivada de la pandémia
COVID-19.

En el grafic de la dreta, que mostra I’evolucio de I'habitatge usat pel que fa a preu/m?, superficie
mitjana dels habitatges transaccionats i nombre de mostres anuals, ja s’observa l'inici de

I’estancament de preus I'any 2020.
. . 3.000,00
Si ens fixem en les mitjanes anuals, s’observa

que el preu de I'habitatge usat ha crescut un se00e
32% entre els anys 2013-2020. Aixi, en aquest 2.000,00 /
moment el mercat de lloguer s’assimila, pel 500,00
que fa a preus, a I'estat de I’any 2013. 1.000.00

Evolucio de la compravenda d’habitatge de segona ma. Font:

generalitat de Catalunya
u,uu

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

€/m2c sup mostres

A data 2020, el preu de I'habitatge de compravenda de segona ma és un 15% més barat que
I'obra nova. S’ha incrementat un 32% en els darrers 7 anys, si bé en el mateix any s’ha

estabilitzat. A 2021, els preus que s’ofereixen als portals immobiliaris s6n notablement més
baixos que els preus de les transaccions fetes I'any 2020 (un 35%).
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Preus de mercat de lloguer

Segons portals immobiliaris

El portal Idealista ofereix, a data juny 2021, un total de 24 habitatges de lloguer de superficies
entre 351100 m? amb un preu de 822 € /mes i de 11,52 €/m? mensuals.

Si diferenciem per rangs de superficies, cal subratllar que els habitatges que s’ofereixen en lloguer
son, de mitjana, més petits que els de venda, tenint en compte que no s’ofereixen habitatges de
més de 100 m>.

Aixi doncs, s’ofereixen 14 habitatges d’entre 50 i 80 m? amb un preu mitja de 770,43 €/mes i
11,18 €/m? mensuals.

Pel que fa als habitatges de major mida, s’ofereixen 8 habitatges amb un preu mitja de 919 €/mes
i 10,02 €/m? mensuals.

Segons I'explotacio estadistica de les fiances Incasol

Segons I'explotaci6 estadistica de les fiances de lloguer de I'INCASOL que ofereix la Generalitat,
el lloguer mensual mitja I'any 2020 fou de 764,25 €/mes, preu lleugerament inferior als preus
mitjans de mercat que s’ofereixen en el moment de redaccio del Pla.

La superficie mitjana dels lloguers a final de I’'any 2020 fou de 76,1 m?. De mitjana, els habitatges
llogats sén més grans a la zona de Torre-Roja-Camprecios (els habitatges llogats I'any 2020 tenien
91,2 m? de mitjana) i els més petits es troben a El Mas Ratés — Torrent Ballester (els habitatges
llogats I'any 2020 tenien 69,4 m? de mitjana).

En I'any 2020 s’ha notat una lleugera reduccio en I'augment de preus, si bé no substancial.
Tanmateix, a data 2020 els preus havien pujat un 26% de mitjana respecte els de I'lany 2013.

A data 2020, els preus de lloguer s’ha incrementat un 26% de mitjana en els darrers 7 anys.

A 2020, els lloguers tenien un preu mitja de 764,25 €/mes.
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Evolucié anual del preu mitja de lloguer. Font: Servei d'Estudis i Documentaci6 d'Habitatge, a partir de les fiances de lloguer

dipositades a I'lNCASOL.
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Tanmateix, és previsible que la reduccié en la pujada de preus, o bé el seu estancament, es
consolidi per La declaracio d’area de mercat tens del municipi de Viladecans (veure punt 2.12 Les
politiques publiques d’accés a I'habitatge), que regula legislativament els preus de lloguer de
manera que els preus dels nous contractes d’arrendament no poden superar I'index de referencia
de preus de lloguer.

Es previsible un estancament dels preus de lloguer els propers anys per la regulacié dels nous

contractes d’arrendament marcada per I'index de referéncia de preus de lloguer.

Segons I'index de referéncia dels preus de lloguer

L'index de referencia de preus de lloguer que estableix I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya és
un indicador de consulta publica que permet coneixer una estimacié del preu mitja del metre
guadrat de lloguer d’una habitatge ubicat en una zona i amb unes caracteristiques definides per
qui fa la consulta, alhora que orienta sobre el preu minim i el preu maxim que aquest mateix
habitatge pot arribar a tenir®.

S’ha fet una recerca per barris per a obtenir una aproximacié dels preus maxims (€/m?) que poden
arribar a tenir les diferents arees residencials de Viladecans. Per a una ubicacio situada al centre
de cada subsector urbanistic, s’ha consultat I'index de referencia del preu de lloguer d’un
habitatge tipus de 75 m? en bon estat d’una antiguitat mitjana (1979-2007).

Aixi, les zones amb lloguers més accessibles quant a preu/m? estroben a I'Eixample, amb un preu
mitja de 9,70 €/m?. També tenen preus comparativament més accessibles les zones residencials
més elevades de Viladecans, per sobre de I’Avinguda Roureda. Cal tenir en compte que en aquest
ambit hi predominen els habitatges unifamiliars, que sén, de mitjana, habitatges més grans.

Les zones amb lloguers més elevats amb aquestes caracteristiques son Gabrielistes 2 (entorns del
Centre comercial Vilamarina), amb un preu de 12,18 €/m?, i els entorns de Can Calderén i Can
Precids.

Els preus marcats per I'index de referéncia de preus de lloguer oscil-len entre els 9,70 €/m? a

I’Eixample i els 12,18 €/m? dels edificis de Vilamarina (subsector Gabrielistes 2).

Cal indicar que, si bé s’ha consultat els valors de referencia dels lloguers que requereixen de
rehabilitacions i que daten d’entre 1945 i 1979, les consultes oferien preus/m? equivalents als
valors anteriors en practicament la totalitat de les ubicacions de referencia de cada subsector,
per la qual cosa no s’han tingut en consideracio.

Les consultes realitzades es remeten a I’Annex 2 del present document.

8 Font: Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
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. ’/-v
Planol 24. index de referéncia dels preus de lloguer. Preu mitja de lloguer (€/m? (til) respecte el centre de cada subsector urbanistic
amb habitatge. Per a cadascun d'aquest, s'indica el radi d'abast de la consulta de preus de lloguer. Font: index de referencia de
preus de lloguer de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Preus d’'HPO

La zonificacid sobre els preus maxims de venda elaborat en el marc del Pla per al dret a I’habitatge
(Decret 244/2005, de 8 de novembre, DOGC 10/11/2005), a dia d’avui inclou Viladecans en la
zona geografica A per al regim general i especial de I"habitatge de proteccié oficial, i en la zona
A2 per a I'habitatge protegit de preu concertat. Els preus maxims estan regulats pel Decret llei
50/2020, de 9 de desembre de 2020.

Preus maxims de venda HPO:

Régim general 2.385,63 €/m? (til
Régim especial 2.096,74 €/m? (til
Régim concertat 3.001,68 €/m? util

Preus maxims de lloguer HPO:

Régim general 8,95 €/m? util
Régim especial 7,87 €/m? (il
Régim concertat 8,89 £/m? Uil
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2.9 DEMANDA EXCLOSA DEL MERCAT LLIURE

Les dades de les fiances INCASOL recollides al portal web Gencat determinen que, per a I'any
2020, el preu mensual de lloguer mitja al municipi de Viladecans fou de 764,25 €/mes, amb una
superficie mitjana de 76,1 m2. Aquesta quantitat si bé es troba per sota del preu mitja de lloguer
per a aquest mateix any I'any 2020 al Baix Llobregat (808,23 €/mes), és lleugerament superior al
preu mitja de lloguer del conjunt de Catalunya de I'any 2020 (737,54 €/mes).

Si es destina un 30% dels ingressos de la llar al pagament del lloguer, aquest preu de lloguer
mensual requereix uns ingressos minims _anuals de 30.570 €, corresponents a 3,84 vegades
I'indicador de renda de suficiéncia (IRSC), que per a I'exercici 2020, la Llei de pressupostos de la
Generalitat de Catalunya fixa en 569,12 € mensuals i 7.967,73 € anuals. L’index IRSC a Viladecans
per a I'any 2020 és, al seu torn, superior al de la mitjana de Catalunya (3,70).

Les llars amb rendes inferiors a uns 30.570 € no poden accedir al lliure mercat o bé ho fan

amb un sobreesforg economic (>30% dels ingressos de llar), i requereixen I'accés a
I’habitatge social o a algun tipus d’ajut a I’habitatge.

De fet, I'esfor¢ econdmic que, de mitjana, suposa pagar el lloguer a Viladecans representa un
47,42% de la mitjana del preu anual del lloguer en relacié amb la renda bruta familiar®.

Els ingressos minims requerits per I'accés al mercat lliure (20.570 €/any) signifiquen que
practicament la totalitat de les llars unipersonals es trobarien excloses del lliure mercat, segons
dades de renda per persona del cens del 2011 (dades mitjanes per seccions censals), en tant que
les rendes mitjan més elevades es troben al voltant de 15.028 € I'any. Aquestes se situen a les
zones nord-est del municipi (Alba-Rosa Nord, Can Guardiola) i al centre del nucli urba (entorns de
la C-245 amb I’Avinguda Francesc Macia).

Si ens fixem amb les dades del Padré Municipal d’Habitants de I'Ajuntament a 11/1/2017,
publicades en I'anuari estadistic de Viladecans, la demanda exclosa de lliure mercat referida a
llars unipersonals equival a 4.221 persones:

01.02.01. Unitats de convivéncia
01.02.01.01. Membres per unitat de convivencia i barri. Total. Barris censals. Absoluts.

Unitats de convivéncia Viladecans. 2017.

6 pers.i+

5 pers.

4 pers.

3 pers.

2 pers.

1 pers.

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000

9 Dades de I"any 2019 de I'Informe Municipal de Viladecans. Indicadors Municipals d’Habitatges de la demarcacié de Barcelona.
Diputacio de Barcelona.
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Barri 1pers. 2pers. 3pers. dpers. 5pers. 6pers.i+ Total
Bam Antic 302 848 996 1.004 325 277 9.752
L'Eixample Centre 970 2808 3102 3.328 980 790 11978
La Montserratina 439 1298 1449 1464 475 496 5.621
El Ginestar 344 1246 2076 2.608 600 253 7427
La Torre-Roja- Campreciés 372 1304 1623 2316 500 314 6.420
Barri de Sales 452 1246 1731 1.884 525 682 6.520
Grup Sant Jordi 225 726 1008 1.208 220 a6 3483
Can Sellares 203 608 813 812 380 409 3.225
El Poblat Roca 193 542 633 696 200 186 2.449
Can Palmer- Can Batllori 205 696 1.006 1.224 280 208 3.618
L'Alba-Rosa- Can Guardiola 203 734 1.032 1.824 370 344 4.507
El Torrent Ballester 207 882 1371 2.020 355 231 5.066
Mas Ratés 106 500 627 688 175 213 2.309
Total 4.221 13.438 17.466 21.076 5.385 4498 66.084

Font: Ajumamem de Vilagacans. Padro Municipal dHabitants. Dades provisionals, 1/1/2017
Font: Anuari Estadistic de Viladecans 2017.
Pel que fa a les rendes mitjanes per llar, les zones amb major inaccessibilitat al mercat lliure de

lloguer es troben a Can Sellarés i Poblat Roca; al barri de Sales; a part del nucli antic, i a I'Eixample
i Montserratina. Aquestes zones s’assenyalen al planol a continuacio.

7
x
T\
7

EASSA NIEEA T Lo

s A

e
CANTORRENTS .
\
' . Ny

PRAT DE LA 1182

NUCIANTC »
E rolecnrms © | 2o | {

GIUPSANT RO AN CAUDEROR I CAN LALDERON 1

MDUSTRIAY CENTRE

PR DACTI/TATS.

GABMEUSTES 2

PARC AERDESPACIAL -t

Planol 25. Inaccessibilitat al mercat lliure de lloguer.
En vermell s"assenyalen les seccions censals que, de mitjana, tenen una renda per llar inferior als ingressos minims per accedir al
mercat lliure de lloguer (30.570 €). Font: elaboraci6 propia en base a les dades de rendes per llar de I'INE (2017) i a les dades de les

fiances INCASOL recollides al portal GENCAT (any 2020).
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Per llars, els ingressos minims requerits per a I'accés al mercat lliure signifiquen que, de mitjana,
en 16 de les 44 seccions censals del municipi (Cens 2011) les llars no poden accedir al lliure mercat
de lloguer. La demanda exclosa de Iliure mercat, per tant, requereix algun tipus de politica d’accés
a I'habitatge. Com s’observa al planol anterior, aguesta demanda es troba, d’una banda, al sud-
oest del nucliurba fent front a la C-245, a les zones de Poblat Roca, Poligon Hospital i Can Sellares;
de I'altra, al centre del nucli urba, a les zones de Montserratina i part de I'Eixample.

De mitjana, la poblacid dels barris de Can Sellarés, Poblat Roca, Eixample, Montserratina i

part del nucli antic i del barri de Sales es troba exclosa del mercat lliure, d’acord amb les
rendes mitjanes d’aquestes arees.

L'estudi de mercat de lloguer efectuat a juny de 2021 ens permet observar que el preu de lloguer
mitja en aquesta data és de 804 €/mes (24 mostres en aquesta data). Aquest valor indica que, de
mitjana, bona part dels lloguers es trobaran per sobre de I'import maxim de lloguer amb el qual és
possible accedir a subvencions per al pagament del lloguer MIFO (el valor maxim per a la
demarcacio de Barcelona és de 800 euros al mes).

Part dels preus de lloguers oferts a dia d’avui no permeten, de mitjana, accedir als ajuts MIFO.
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2.10 EL PARC D’'HABITATGES EXISTENT

La base per als treballs de quantificacio i classificacio de tipologies d’habitatges s’ha obtingut de
les dades cadastrals depurant la informacié individual de cada parcel-la, segons els criteris
elaborats en la redaccio del present Pla Local d’Habitatge.

Caracteristiques del parc d’habitatges

Tipologia del parc d’habitatges existent

Antiguitat del parc d’habitatges existent

Regim de tinenga del parc d’habitatges existent
Qualitat del parc d’habitatges

Estat de conservacio dels edificis
Accessibilitat

Eficiencia energetica

Analisi de I'is andomal dels habitatges
Habitatges buits

Sobre-ocupacio
Infra-habitatge
L’habitatge d’us turistic

El parc d’habitatges de promocié publica
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CARACTERISTIQUES DEL PARC D’HABITATGES

Tipologia del parc d’habitatges existent

A Viladecans, un 88% dels habitatges son de tipus plurifamiliar. Com s’observa als grafics de
I'apartat Evolucio i tendéncies de la construccio d’habitatges, la construccié d’habitatges
plurifamiliars en bloc va tenir un creixement exponencial (assolint 6.483 habitatges plurifamiliars
en bloc iniciats I'any 2006) fins la crisi immobiliaria, i I’any 2019 es va produir un nou maxim en
la construccié d’habitatges (669 habitatges plurifamiliars iniciats).

S’estableix la seglient classificacio tipologica del parc d’habitatges existent a Viladecans, tot
diferenciant els habitatges unifamiliars, plurifamiliars en bloc i plurifamiliars entre mitgeres (o
tipus Eixample):

Tipologia Classificacio tipologica Edificis Escales Habitatges

A. Alllada 1.124
Edificacié Unifamiliar E-1. Entre mitgeres 1.373

P-1. En filera 346

E-2. Plurifamiliar 2-4 hbtg / escala 475 524 1.430
Edificacio Plurifamiliar entre | E-3. Plurifamiliar 5-10 hbtg / escala 481 681 5.138
mitgeres E-4. Plurifamiliar 11-20 hbtg / escala 346 446 6.441

E-5. Plurifamiliar > 20 hbtg / escala 51 73 1.877
Edificacié Plurifamiliar en P-2. Plurifamiliar bloc agrupat 171 314 3.918
Bloc P-3. Plurifamiliar bloc aillat 73 126 2.186
TOTALS 4.123 4.699 23.833

6.441
5.138
3.918

2.186

1.877

1.373 1.430
1.124

346

Habitatges totals al municipi segons tipologia de I'edificacio. Font: Padré municipal

El 88% dels habitatges a Viladecans sén de tipus plurifamiliar.
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Els edificis amb major nombre d’habitatges per escala tenen més pes als barris del sector Llevant
qgue limiten amb Gava i que fan front a la carretera C-245. També es reconeix aquest patro, de
forma lineal, resseguint la riera de Sant Climent: de muntanya a mar, en els edificis del subsector
de La Muntanya; als blocs de Can Precids, seguint pels blocs a I'altura de Llevat i fins arribar als

barris de Gabrielistes.

Planol 26. Habitatges per escala en blocs plurifamiliars aillats i agrupats. Font: elaboracié propia en base a les dades del Padré 2020

Data: Febrer 2022
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Per delimitacions geografiques, i tal com s’observa al planol Tipologies residencials que segueix,
veiem que les tipologies unifamiliars ocupen la totalitat del parc residencial del sector Nord, i
s’estenen també cap al sector Ponent. En aquest sector també hi conviuen blocs plurifamiliars
agrupats i aillats, situats al limit amb el terme municipal de Gava i sobre la C-245. D’altra banda,
als sectors Centre i Sud — als barris de més antiguitat — s’hi combinen les tipologies unifamiliars i
plurifamiliars en illa tancada. Als barris més antics (el Nucli Antic i el barri de Sales), els habitatges
unifamiliars hitenen major presencia. En canvi, al nord del sector Centre hi tenen major presencia
les tipologies plurifamiliars entre mitgeres d’entre 11 i 20 habitatges per escala.
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Planol P27. Tipologies residencials del parc existent.
Tipologies de I'edificacié residencial E-3. Plurifamiliar 5-10 hbtges escala
A. Aillada E-4. Plurifamiliar 11-20 hbtges escala
E-1. Entre mitgeres E-5. Plurifamiliar > 20 htges escala
P-1. En filera P-2. Plurifamiliar bloc agrupat
E-2. Plurifamiliar 2-4 hbtges escala B P-3. Plurifamiliar bloc aillat

Els edificis d’habitatges en bloc se situen fonamentalment a Ponent, resseguint la carretera
C-245 o bé en I'eix nord-sud de la riera. En canvi, el Centre i el barri de Sales és on s’ofereix
una major mixticitat tipologica.

Els habitatges unifamiliars aillats es troben fonamentalment a les urbanitzacions d’Alba-Rosa i
sobre la ronda.
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Antiguitat del parc d’habitatges existent

Fins a 1953. Edificis anteriors al Pla Comarcal de 1953

Les primeres edificacions sén fonamentalment de caire unifamiliar. Les primeres edificacions,
anteriors a 1900, se situen al nucli antic. També s’ubiquen sobretot als barris de I'Eixample, el
barri de Sales (creat fruit de les primeres immigracions els anys 20) i les urbanitzacions d’Alba-
Rosa.

Al voltant d'un 1,5% del parc d’habitatges correspon a aquesta etapa (uns 367 habitatges).

De 1953 g 1976. Edificis anteriors al Pla General Metropolita. Mesures minimes d’habitabilitat

No hi ha normativa que reguli les condicions minimes d’aillament téermic dels edificis.

Edificis amb densitats i alcades resultants d’una interpretacié generosa del PG-1953, admetent-
se els entresolats i plantes atic i amb I'estandard d’aplicacié del volum maxim edificable. Gran
activitat immobiliaria, coincidint amb la segona onada migratoria provinent del sud peninsular i,
en menor mesura, de '’Aragd i el Pais Valencia®®.

Alvoltant d’un 38% del parc d’habitatges correspon a aquesta etapa. S6n 8.999 habitatges segons
dades del Padré municipal de 2020.

De 1976 a 1987.

Edificis adaptats a les normatives del PGM-76, en el que s’estableixen condicions minimes
d’habitabilitat, accessibilitat i uns minims normatius pel que fa a I'aillament térmic dels edificis.

Al voltant d’un 19,4% del parc d’habitatges correspon a aquesta etapa (4.630 habitatges segons
dades del Padré municipal de 2020).

De 1987 a 2006. Aplicacio normativa autonomica NRE-AT87

Periode en el que s’incorpora la normativa autonomica NRE-AT87, que regula normativament
Iaillament termic dels habitatges. Aixi mateix, també es desenvolupen els Decrets d’Habitabilitat,
en el que es regulen les condicions d’habitabilitat i accessibilitat.

De 1996 a 2006 segueix en alga I'activitat immobiliaria, amb un pic de 1.456 habitatges I’'any 1998.
Al voltant d’un 35,4% del parc d’habitatges correspon a aquesta etapa (8.445 habitatges segons
dades del Padré municipal de 2020).

De 2006 a 2011. Aplicacid del primer Codi Técnic de I’Edificacio (CTE)

El CTE regula amb forca més exigéncia les condicions d’aillament termic i acustic dels habitatges.
També incorpora aspectes relacionats amb la demanda energetica dels edificis.

A partir de I'lany 2007, i coincidint amb la bombolla immobiliaria, es produeix una caiguda en picat
de la produccié immobiliaria. De 484 habitatges iniciats I'any 2006 es passa a 144 I'any segient
fins a un minim de 2 I'any 2010. Els habitatges construits en aquesta etapa corresponen a un 5%
del parc (1.202 habitatges).

10 \www.viladecans.cat/ca demografia
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De 2011 a 2020. Aplicacio del seqon Codi Tecnic de I’Edificacio

La revisié del CTE fa més exigent la normativa relacionada amb l'aillament térmic dels edificis.
També fa més exigent els aspectes relacionats amb la demanda energética dels edificis.

L'any 2011 es recupera lleugerament I'activitat immobiliaria, amb 52 habitatges iniciats. Els
edificis executats en aquesta etapa es troben inclosos en el periode de garantia desenal per
deficiencies estructurals. Els habitatges construits en aquesta darrera etapa corresponen a un

0,7% del parc (178 habitatges).

Al voltant d’un 95% dels parc d’habitatges esta construit amb anterioritat al primer Codi

Teécnic de |'Edificacio (2006).

Altres / Copia -

1 pades del Padré d’habitatges i habitants 2020 creuades amb antiguitat cadastral. No s’han tingut en compte els habitatges fora
de sol urba o en edificis que han estat enderrocats recentment.
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gl A%

 Antiguitat del parc d'habitatges per etapes de creixement
- I cdifics anteriors al Pla comarcal de 1953
[ Edificis anteriors al PGM (1953 - 1976)
Edificis adaptats al PGM (1976 - 1987)
Edificis adaptats a la NRE-AT87 (1987 - 2006)
[0 Edificis adaptats al 1r CTE (2006 - 2010)
I Edificis adaptats al 2n CTE (2010 - 2021)
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Planol P 28. Antiguitat del parc d’habitatges, per etapes de desenvolupament. Font: Elaboracié propia en base a dades Cadastrals.
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Taula 5. Nombre d’habitatges anuals 1710-2020. Font: Cadastre.
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Planol P29. Antiguitat del parc d’habitatges. Es valora I'antiguitat de I'edificacié predominant en cada parcel-la residencial.

Font: Cadastre

1710 2020

D’enca de I'any 2010 hi ha hagut una forta davallada d’habitatges de grans dimensions (>200 m?);
la major part de la nova produccid d’habitatges no supera els 200 m?.
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Régim de tinenca del parc d’habitatges existent

D’acord amb I'estadistica de I'IDESCAT el régim de tinenga de propietat de les llars a Viladecans

es situa en una proporcio superior a la resta del Baix Llobregat i Catalunya tal i com es detalla en
el seglient quadre:

Propietat Lloguer Altra forma Total

Viladecans 85% 11% 5% 100% “
Baix Llobregat 81% 14% 5% 100% “
Catalunya 74% 20% 6% 100% “

Taula 7. Percentatges del régim de tinenga a Viladecans, Baix Llobregat i Catalunya. Font: IDESCAT Cens 2011.

En base a les dades del Cens del 2011, i tenint en compte un nombre d’habitatges de 23.847
(informacié del Padré municipal) podem establir un valor aproximat de de propietat de 20.242
habitatges de propietat, 2.516 habitatges de lloguer i 1.089 habitatges d’altres usos.

S PROJECTES
URBANS

ARGUITECTURA | TERITOR

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030 Data: Febrer 2022
Fase de diagnosi - prognosi Pagina nam. 124




Altres / Copia -

2. Analisi i diagnosi | 2.10 El parc d’habitatges existent

QUALITAT DEL PARC D’HABITATGES

Estat de conservacio dels edificis

Les dades del Cens de I'any 2011 indicaven que un 4,71% dels edificis es trobaven, aquell any, en
mal estat, deficient o ruinds, corresponent a 242 edificis segons Cens; en aquests habitatges hi
viu un 2,81% de la poblacié *2.

D’altra banda, hi ha un 30,53% d’habitatges amb més de 45 anys, i per tant, subjectes a passar la
Inspeccié Técnica d’Edificacions.

Tal com s’ha indicat en I'anterior apartat Antiguitat del parc d’habitatges existent, més d’un 90%
dels habitatges a Viladecans han estat construits amb anterioritat a I'aprovacio del Codi Técnic
de I'Edificacio (2006).

242 edificis en mal estat, deficient o ruinés (2011).

Accessibilitat i edificis amb ascensor

Les dades del Cens del 2011 indicaven que un 37,88% dels edificis de més de tres plantes no
tenien ascensor aquell any.

Les dades del Cens del 2011 indicaven que un 61,23% dels edificis destinats principalment a
habitatge no eren accessibles (uns 3.144 edificis).

El planol inclos en I'apartat d’antiguitat del parc edificat permet observar que les zones amb
major nombre d’edificis d’habitatges anteriors a 1976 (i, per tant, els més susceptibles per al
foment de la rehabilitacié) son fonamentalment les del sud del sector Ponent; tot el Centre i el
barri de Sales.

37,88% dels edificis de més de 3 plantes no tenen ascensor.

61,23% dels edificis d’habitatges no accessibles (2011).

Eficiéncia energética dels edificis

La majoria d’habitatges de Viladecans amb certificat energetic tenen una eficiencia mitja — baixa:
més de la meitat de les certificacions energétiques emeses tenen una qualificacio E i corresponen
a 4.640 habitatges (dades de la Generalitat de Catalunya a novembre de 2021).

56,72%
0,59% 1,52% 4,38% 10.16% ‘o lﬁ%
A B C D E F G

Qualificacions dels certificats energétics

12 \ndicadors Municipals d’Habitatge de la demarcacié de Barcelona. Informe municipal de Viladecans.
Diputacio de Barcelona. Transcorreguts deu anys des de I'any 2011, les dades del Cens d’aquell any
s’assenyalen a nivell indicatiu.
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Planol 30. Qualificacions dels certificats energetics. Font: Elaboracié propia en base a les dades de la Generalitat de Catalunya a

novembre de 2021
D’altra banda, dels 7.054 habitatges amb certificat energétic (dades del 2020) un 22,58%
d’habitatges ha obtingut una qualificacid energética baixa (F i G). Suposen un total de 2.179

habitatges.
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ALBA-ROSA NORD
3,72%

81htg

CAN SELLARES.
3,76%.
82 hig,

P31. Percentatge d’habitatges amb baixa qualificacié energetica per barris. Font: Elaboracio propia en base a les dades de la

Generalitat de Catalunya a novembre de 2021

L'Eixample, el nucli antic i el barri de Sales sén les zones amb menor eficiéncia energetica dels

habitatges.
Sumen 1.126 habitatges amb certificacions energétiques de qualificacié F o G.

Data: Febrer 2022
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ANALISI DE L'US ANOMAL DELS HABITATGES

Habitatges buits

D’acord amb el Cens de poblacié i habitatges, I'lany 2011 hi havia un total de 2.714 habitatges
familiars deshabitats, el que suposava un 9,83% sobre el total d’habitatges. En canvi, d’acord amb
les dades de la Secretaria d’Habitatge de la Generalitat I'any 2019 hi ha 109 immobles amb Us
residencial inscrits al registre d’habitatges buits. Aquesta xifra s’ha reduit a 101 habitatges I‘any
2020. D’acord amb la informacio facilitada per I’Ajuntament, la xifra d’habitatge buits a dia d’avui
és residual.

Sobre-ocupacié

D’acord amb les dades d"habitants i habitatges del Padré municipal facilitades pels serveis técnics
de I’Ajuntament de Viladecans, al municipi hi ha una mitjana de 2,83 persones empadronades per
habitatge. Si bé no és una xifra exacta de la poblacio real que viu als habitatges de Viladecans, és
un indicatiu de la densitat de poblacié de cada zona.

El planol que segueix ens permet observar que, quant a la densitat de poblacid per habitatge, hi
ha dues zones de major densitat de poblacié per habitatge: d’'una banda, als entorns del nucli
antic i Barri de Sales; de l'altra, els teixits de baixa densitat d’Alba-Rosa i Manso Ratés. Si bé
aquests darrers son teixits de baixa densitat d’habitatges de superficie superior a 120 m? o fins i
tot superiors a 180 m?, cal posar I'atencid a la sobre-ocupacié al barri de Sales, on la superficie
mitjana dels habitatges és menor.
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Planol 32. Ratio mitjana d’habitants per habitatge per a cada nucli d’escala (en blocs plurifamiliars) i habitatge (en habitatges
unifamiliars). La ratio més elevada és de 14 habitants/habitatge de mitjana. En vermell, ratios superiors a 10 habitants / habitatge

L'increment Segons dades del Padré municipal, el nombre de persones per llar a Viladecans és
al voltant de 2,8. Les llars amb més persones es troben als teixits de baixa densitat, al nucli
antic i al barri de Sales.

Infra-habitatge

No es disposa de dades que permetin una diagnosi precisa de la situacié d’'infra-habitatge al
municipi.

Caldra fer seguiment del cens d’habitatges buits a Viladecans, aixi com millorar les dades

disponibles referents a la sobre-ocupacié i infra-habitatge.

Data: Febrer 2022
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L’habitatge d’Us turistic

La pujada dels preus de lloguer a la ciutat de Barcelona s’ha estes els darrers anys als municipis
metropolitans, entre els quals hi ha Viladecans. Aquest fet es vincula estretament a I'aparicié de
I"habitatge turistic d’Us massiu i les plataformes virtuals de gestié d’aquest com Airbnb o Booking,

entre d’altres®.
Segons informacié facilitada per I’Ajuntament de Viladecans, I'any 2020 hi havia 13 habitatges

amb aquesta catalogacié i molt localitzats a la zona de Marina. L'informe de les politiques
municipals d’habitatge a Viladecans de novembre de 2018 assenyala que aquests habitatges d’us

turistic tenen un preu d’entre 70 i 120 €/dia.
D’altra banda, segons el Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat*, I’lany 2019 hi
havia 16 habitatges d’Us turistic registrats, que suposarien 0,62 habitatges d’Us turistic per cada

mil habitants.
Ara bé, d’acord amb les dades publicades del projecte DataHippo®® de la plataforma Airbnb, el

nombre d’allotjaments turistics al municipi era al voltant de 50 habitatges I'any 2018. Si bé amb
la situacié de pandemia COVID-19 bona part d’aquests habitatges han derivat la seva naturalesa
a lloguers permanents o semi-permanents de manera temporal, cal fer notar la diferéncia entre
aquest valor i els 16 habitatges d’Us turistic registrats I’'any 2019 pot ser indicador d’un elevat

percentatge d’habitatges turistics no registrats.
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Planol P 33. Habitatges d’Us turistic (2018)

L'increment d’habitatges d’Us turistic pot minvar I'oferta I’habitatge de lloguer. Possible

existeéncia d’habitatges d’Us turistic no registrats.

13 Informe de la situacio del mercat de lloguer de Viladecans. 3 de febrer de 2020.
14 Font: Indicadors Municipals d’Habitatge de la demarcacié de Barcelona (INDI_MHAB)

15 https://datahippo.org/es/
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EL PARC D’HABITATGES DE PROMOCIO PUBLICA

Entre 1991 i 2005 s’acabaren un total de 700 habitatges de proteccié oficial. Tanmateix, en el
moment de redaccié del Pla local d’habitatge 2008-2019, I'Ajuntament no disposava de parc

d’habitatges de titularitat publica.
Entre els anys 2005 i 2013 no s’inicia cap habitatge de proteccio oficial al municipi.

Entre 2013 i 2020 s’han iniciat 498 habitatges protegits nous, i se n"han acabat un 43% (215
habitatges). Aixi doncs, a principis de 2021 falten per finalitzar 283 habitatges protegits al municipi.

300

682 habitatges protegits iniciats des de 2002 282

282 habitatges protegits iniciats I'any 2020

134

Taula 6. Habitatges protegits iniciats a Viladecans entre 2002 i 2020.
Font: Indicadors i estadistiques d’habitatges. Generalitat de Catalunya.

181 446 habitatges protegits acabats des de 2002 | .,

62 habitatges protegits acabats I'any 2020 160

68

Font: Inds i estadistiques d'habitatges. tat de Catalunya

Taula 7. Habitatges protegits acabats a Viladecans entre 2002 i 2020.

Font: Indicadors i estadistiques d’habitatges. Generalitat de Catalunya.

Entre 2016 i 2019, I'Ajuntament de Viladecans va impulsar en col-laboracid amb la iniciativa
privada un parell de promocions d’habitatge de lloguer amb proteccié oficial. Aquestes
promocions han suposat un total de 106 unitats d’habitatge en régim de lloguer, a preus protegits
d’entre 450 i 650 €/mes, i per les quals van optar unes 800 persones inscrites degudament al
Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccié Oficial (RHPO) i adjudicats mitjancant sorteig

public davant notari.*®.

16 |nforme de la situacié del mercat de lloguer a Viladecans. VIMED, 3 de febrer de 2020.
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2.11 ACTUACIONS EN MATERIA DE REHABILITACIO

Actuacions de rehabilitacio executades
Actuacions dels Plans de barri executades
La rehabilitacié energética a Viladecans: el projecte Vilawatt

Diagnosi de les necessitats de rehabilitacio

Actuacions de rehabilitacid executades

Entre 2008 i 2020 s’han concedit llicéncies per a la instal-lacié de 86 ascensors, fonamentalment
a I'Eixample, perd també al nucli antic, al barri de Sales, a Montserratina, a Mas Ginestar, a Santa
Isabel, a Poblat Roca, Comerg i practicament tots els edificis de la Plaga de la Hispanitat.

En aquest mateix periode s’han concedit 5 llicencies d’obres majors per a la rehabilitacio
d’habitatges. Pel que fa a obres majors de rehabilitacio, s’"han concedit 1.813 llicéncies en aquest
periode, majoritariament per a la rehabilitaci6 de faganes, per a impermeabilitzacions de
I’edificacié i per rehabilitacions puntuals de I'estructura, especialment de balcons.

Tipus Llicencies

Accessibilitat 83 5%
Estalvi Energétic 91 5%
Estructura 315 17%
Facana 729 40%
Impermeabilitzaciod 450 25%
Instal-lacions comuns 28 2%
Sanejament 117 6%
Total general 1.813 100%

Taula 8. Rehabilitacions. Llicéncies d’obres menors 2008 - 2020

El nombre de llicencies de rehabilitacié ha crescut anualment:

Llicencies d'obres menors. Rehabilitacions 2008-2020

400
350
300
250
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150
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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E! nombre de llicencies de rehabilitacié ha crescut anualment, amb una mitjana de 151

llicéncies anuals.

Actuacions dels Plans de barri executades

En el periode de vigéncia del PLH 2008-2019 s’han impulsat dos plans de barri en el marc de la
Llei de barris de la Generalitat de Catalunya: el Pla de Millora Integral de Ponent, amb 42
actuacions previstes i un pressupost total de 21 milions d’euros, i el Projecte d’Intervencio
Integral del barri de la Montserratina, amb 28 actuacions previstes i un pressupost de 9,5 milions

d’euros.

Pla de Barris Ponent®”

DADES GLOBALS DE LES ACTUACIONS DEL PLA DE MILLORA INTEGRAL DE PONENT

Actuacions previstes 24
Termini 2008-2011
Pressupost 14.971.400 €
Aportacio de la Generalitat 7.485.700 €
Aportacio de I'Ajuntament 7.485.700 £
DADES DE LA PRORROGA
Actuacions previstes 18
Termini 2012-2013
Pressupost 6.438.876,95 £

Aportacié de la Generalitat 3.219.438,47 €

3.219.43847 £

Aportacié de I'Ajuntament

Altres / Copia -

17 Eont: https://www.viladecans.cat/ca/pla-de-barri-de-ponent
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de rehabilitacio

DADES GEOGRAFIQUES DEL SECTOR DE PONENT
Sector Ponent Viladecans
Superficie 293.485 m? 20,4 km?
Poblaci6é 4.680 habitants 61.168 habitants
Habitatges 1.779
Edificis d’habitatges 70
Densitat d’habitatges 59,35 hab/Ha 49,54 hab/Ha

Pla de Barris Montserratina®®

DADES GLOBALS DE LES ACTUACIONS DEL PLA DE MILLORA INTEGRAL DE LA
MONTSERRATINA

Actuacions previstes 28
Termini 2010-2018
Pressupost 9.518.281,25€
Aportacio de la Generalitat 475914062 €
Aportaci6 de I'Ajuntament 4759.140,62 £

DADES GEOGRAFIQUES DEL SECTOR DE LA MONTSERRATINA

Sector Ponent Viladecans
Superficie 219.000 m? 20,4 km?
Poblacié 9.891 habitants 61.168 habitants
Habitatges 3.725
Edificis d’habitatges 382
Densitat d'habitatges 170,09 hab/Ha 49,54 hab/Ha

18 eont: https://www viladecans.cat/ca/descripcio-i-dades-globals-1
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La rehabilitacié energetica a Viladecans: el projecte Vilawatt

El projecte Vilawatt és un projecte d’operador energétic integral amb una estructura conjunta
integrada per ciutadania, empreses i Ajuntament.

El projecte té una inversid d’uns 5,3 milions d’euros, fonamentalment amb fons de la Unid
Europea (4,2 m€ de lainiciativa Urban Innovative Actions entre els anys 2017 i 2020) i 1,1 milions
d’euros d’aportacié municipal i dels socis del projecte.

Amb el projecte s’han creat diversos serveis:

e Companyia Vilawatt: una comercialitzadora energetica local d’energia renovable
(hidraulica, solar o eolica) constituida a través d’un consorci publico-privat, format per
I’Ajuntament de Viladecans i I’Area Metropolitana, a la qual s’afegeixen progressivament
una associacié formada per la ciutadania (Associacié Ciutadana per a la Transicid
Energetica) i una associaci6 de persones comerciants i empresaries (Associacid
d’Empresaris per a la Transicio Energetica)

e Creacié d’'una moneda digital de caracter local, és a dir, d’Us Unicament per al municipi
de Viladecans, a fi d’enfortir i dinamitzar el comer¢ de proximitat.

e Rehabilitacié d’habitatges. S’han invertit 1,4M € en la rehabilitacié energética integral
pilot de 3 comunitats de veins i veines a la zona de Montserratina amb mesures de
rehabilitacid activa (canvis en sistemes de climatitzacio, il-luminacio, instal-lacié de
recuperadors de calor i de plaques fotovoltaiques, entre d’altres) i passiva (aillament
termic, fusteries i proteccions solars).

e Assessorament sobre el consum i auditories energetiques
e Espai Vilawatt: espai d’aprenentatge en temes d’eficiéncia energetica
e Oferta de formacié especialitzada en materia de rehabilitacions energetiques.

e Projectes d’estalvi energétic en centres educatius
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Diagnosi de les necessitats de rehabilitacid

Les zones amb major nombre d’edificis d’habitatges anteriors a 1976 (i, per tant, els més
susceptibles per al foment de la rehabilitacid) sén fonamentalment les del sud del sector Ponent;
tot el Centre i el barri de Sales.

Tenint en compte les inversions realitzades en els ambits de Ponent i Montserratina, els barris en
els quals caldra incidir majoritariament quant a politiques de rehabilitacié del parc d’habitatges
son el nucli antic, I'Eixample i el barri de Sales.

Caldra incidir en aquestes zones per a I'aplicacio de politiques de rehabilitacié d’habitatges, tant
pel que fa a la millora energética dels edificis com a I'accessibilitat i instal-lacié d’ascensors.

™

y

LLEVANT

Pla de barris Ponent _ =
Espai Roca bt
/ o ]
: |
. Ascensors instal-lats entre 2008 | 2020 .
{1 MPGM Barri de Sales
. Parcel-les amb edificacions d'habitatges plurifamiliars anteriors a 1976
Altres edificacions residencials }

Planol P 34. Necessitats en matéria de rehabilitacio

Caldra incidir en les politiques de rehabilitacié, especialment a les zones de I’'Eixample, Nucli

antic i barri de Sales, on es presumeixen majors problemes quant a accessibilitat, estat de
conservacio i manca d’eficiencia energética.
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2.12 LES POLITIQUES PUBLIQUES D’ACCES A L’HABITATGE

L’Oficina Local d’Habitatge a Viladecans (OLH) és el servei municipal que desenvolupa, des de
I'any 2005, les politiques locals en matéria d’habitatge i ofereix informacio, orientacio,
assessorament i suport en les gestions i tramits relacionats amb I’habitatge i actuen en quatre
eixos de treball.

En aquest apartat es descriuen les politiques d’habitatge del municipi.
Politiques per a facilitar I'accés a I’'habitatge
Borsa de mediacio de lloguer d’habitatges
Borsa de Lloguer Social d’habitatges
Registre de sol-licitants d’habitatge de proteccio oficial
Processos d’adjudicacié d’"HPO
Politiques per a evitar la pérdua de I'habitatge
Ajuts al pagament del lloguer
Prestacions economiques d’urgéncia especial
Altres ajuts en mateéria d’habitatge
Atencio social en temes d’habitatge
Servei d’intermediacio per al Deute Hipotecari (SIDH)
Politiques per a promoure la rehabilitacié d’habitatges
Tramitacio de cédules d’habitabilitat
Rehabilitacié d’edificis i habitatges, informacio, gestio i tramitacié d’ajuts
Edificis en situacio de risc

La declaracio d’area de mercat tens
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POLITIQUES PER A FACILITAR L’ACCES A L'HABITATGE

Borsa de mediacio de lloguer d’habitatges

Aquest servei fou creat I'any 2005 des de I’Ajuntament de Viladecans mitjangant conveni amb la
Generalitat de Catalunya — Agéncia d’Habitatge de Catalunya®.

A data 31 de gener de 2020, la situacid i caracteristiques de la borsa de mediacio de lloguer sén
les seglients:

- 240 habitatges a la borsa de lloguer social amb contractes vius. D’aquests, 30 foren captats o
renovats I'any 2019.

- I’habitatge tipus de la borsa de lloguer social és de 75 m? de 3 habitacions, d’uns 40 anys
d’antiguitat i situat en barris consolidats construits durant les decades dels anys 1960 - 1970.

- Les rendes de lloguer a la borsa son de 600 €/mes (despeses de comunitat a banda, que solen
ser d’uns 50 €/mes). Es el preu maxim per tal que els llogaters puguin optar als ajuts al pagament
del lloguer que ofereix anualment la Generalitat de Catalunya (MIFO).

- Tenint en compte una renda mitjana I'any 2020 de lloguer segons fiances dipositades a Incasol
de 764,25 €/mes, el lloguer a la borsa és al voltant d’un 27% més barat que al mercat lliure (no
s'han contemplat les despeses de comunitat).

A la borsa de mediacid de lloguer d’habitatges, el preu del lloguer és un 27% més economic

que al mercat lliure.

Borsa de Lloguer Social d’habitatges

L’any 2017 I’Ajuntament va crear el programa Borsa de Lloguer Social destinada a families en
situacid d’exclusié social per motius residencials. Aquest programa permetia que els petits
propietaris entressin, amb les garanties de la cobertura economica i de seguiment municipal, en
una borsa amb preus inferiors als que ofereix la Borsa de mediacié de lloguer d’habitatges. En
aquest programa hi entraren 5 propietaris i aquests habitatges s'Tanomenen “habitatges de
transicio”.

Les rendes de lloguer social d’aquesta borsa no poden superar els 450 €/mes, una part de la qual
és assumida per I"Ajuntament de Viladecans mitjangant convocatoria anual de subvencions
destinades als propietaris. Aquest programa finalitzava I'abril de 2020, un cop hagin transcorregut
els tres anys dels contractes d’arrendament urbans signats?°.

9 Font: Informe de la situacié del mercat de lloguer a Viladecans. VIMED, 3 de febrer de 2020.

S PROJECTES
URBANS

ARQUITECTURA | TERRITORI

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030 Data: Febrer 2022
Fase de diagnosi - prognosi Pagina nim. 138



Altres / Copia -

2. Analisi i diagnosi | 2.12 Les politiques publiques d’accés a I'habitatge

Registre de sol-licitants d"habitatge de proteccio oficial

Segons dades facilitades per [I'Oficina Local de
I’'Habitatge, a data d’octubre de 2021 hi ha un total de
2.178 persones inscrites al Registre de Sol-licitants de
proteccio oficial.

La major part de les persones sol-licitants d’habitatge
protegit tenen menys de 65 anys: tant sols un 4% del
total de sol-licitants s6n majors de 65 anys.

Per composicié familiar, poc més de la meitat dels
sol-licitants ho fa a titol personal, és a dir, son llars
unipersonals. Les segones composicions amb major
nombre de sol-licitants son les llars amb dos membres,
amb un 25% de les sol-licituds.

El nombre de persones sol-licitants d’habitatge protegit
ha anat en augment cada any. L’any 2019 es varen rebre
1.300 sol-licituds al Registre de Sol-licitants d’HPO,
d’acord amb les dades de la Secretaria d’Habitatge de la

Generalitat de Catalunya. Des de I'any 2014, el nombre

anual de sol-licituds s’ha vist incrementat en un
356,14%.

Perfil dels sol-licitants. Per
membres de la unitat de
convivéncia

H1l 2 W3 W4 m50més

Perfil dels sol-licitants. Per rangs

d'edat

M < 35 anys Entre 35i 65 > 65

Taula 9. Evolucié anual del nombre de sol-licituds al Registres de Sol-licitants d’habitatge protegit.

Font: Indicadors Municipals d’Habitatge de la demarcacié de Barcelona. Informe municipal de Viladecans. Diputacié de Barcelona.
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Processos d’adjudicacié d’'HPO

L"any 2014 s’adjudicaren per sorteig public 15 habitatges de compra de proteccio oficial a la Plaga
Constitucid, numero 5, i dins I'ambit del Pla de millora Josep Pallach, 42 habitatges de lloguer de
proteccio oficial a la Placeta de les Flors, nimero 32,

Tots 57 habitatges protegits son de titularitat privada.

Durant els anys 2015 — 2019 s’han executat un total de 236 habitatges en sectors de planejament
derivat, dels quals 178 habitatges de proteccio oficial.

Ambits de planejament Htg totals Htg lliures Htg protegits Htg dotacionals
Les Panes 52 26 26
Mil-lenari 80 32 48
Pablo Iglesias 62 62
Pallach (PA-01) 42 0 42
Total general 236 58 178

2 https://www viladecans.cat/ca/processos-dadjudicacio
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POLITIQUES PER A EVITAR LA PERDUA DE L'HABITATGE

Ajuts al pagament del lloguer

Els darrers quatre anys s’han tramitat de I'ordre

de 600 ajuts anuals al pagament del lloguer (MIFO Ajuts al pagament del lloguer

o altres).
Les subvencions MIFO son ajuts al pagament del 681
lloguer que concedeix la Generalitat a través de 555 597 570

I’Agéncia Catalana de I'Habitatge, i requereixen
uns ingressos anuals de la unitat de convivéncia
iguals o superiors a 0,6 vegades I'index IRSC (a
2020, 4.780,64 € anuals). La concessio d’aquests
ajust requereix també que, per a la demarcacié de 2017 2018 2019 2020
Barcelona, el lloguer no superi els 800 € mensuals.

Per a accedir a aquests ajuts I'any 2020, les llars  |Célul ingressos méxims per unitat de convivéncia

unipersonals han de tenir uns ingressos minims de Unita do convivbnclal Ut SC* | Minin ingressos
1 Personaadulta / Uars unipersonals| 1,415633 11.279,38
11.279,38 € anuals; les llars formades per dues 2persones| 1887511 | 15.039,18
persones, 15.039,18 € anuals. Les llars formades 3persones| 2,359389 |  18.798,97
per tres persones poden accedir als ajuts MIFO si 4persones| 2831267 | 2255877

*per al primer adult: 1,415633

tenen uns ingressos minims de 18.798,97 €, i les
llars formades per quatre persones han de tenir
uns ingressos minims de 22.558,77 €.

*per a cada persona oddicional: 0,471878

Prestacions economiques d’urgéncia especial

D’altra banda, s’han tramitat al voltant d’'unes 30
prestacions d’urgéncia especial anuals. Els
destinataris son residents a Catalunya que no
superin en dues vegades I'Indicador de Renda de
Suficiencia (IRSC) per a persones soles o en dues
vegades i mitja per a les unitats de convivencia.

Tramitacio de prestacions d'urgéncia
especial

La prestacio és incompatible amb el manteniment
de la Renda Basica d’Emancipacio (RBE), amb les
prestacions economiques per al pagament del
lloguer per a les mateixes mensualitats o amb
I'obtencié de subvencions per al pagament del 2017 2018 2019 2020
lloguer.

Es podra concedir a una mateixa persona la
prestacio per al pagament del deute de rendes de
lloguer i la prestacié per a atendre situacions de
pérdua de I'habitatge a consequéncia d’un procés
de desnonament o d’execucid hipotecaria, en un
mateix any natural, si la suma de les dues
prestacions no supera els 3.000 €.

2 Font: https://www.viladecans.cat/ca/prestacions-economigues-durgencia
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Altres ajuts en matéria d’habitatge

L"any 2020 s’han concedit 101 ajuts especials COVID-19.

D’altra banda, 'OLH fa seguiment dels expedients tramitats de la Renda Basica d’Emancipacio.

Atencio social en temes d’habitatge

Visites ateses i tasques d'assessorament i
d'informacio

En els darrers quatre anys, 'OLH s’han atés entre
10.000 i 20.000 consultes anuals en matéria 15000

d’habitatge. 10.000

M
’any 2020, probablement arrel de la situaci6 = 9% i
derivada de la COVID-19, ha pujat notablement el 0
nombre de peticions d’assessorament i 2017 2018 2019 2020
informacié no presencial. presencial telefon mail

Servei d’'intermediacié per al Deute Hipotecari (SIDH)

L’OLH té un conveni de col-laboraci6 amb la
Diputacié6 per a proporcionar orientacio i
assessorament a persones amb problemes de
deutes hipotecaris. Aquest serveis es posa en
marxa I’'any 2014 amb I'objectiu d’evitar la pérdua
de [I'habitatge per impagament de préstecs
hipotecaris.

Gestio expedient SIDH Viladecans,
Torrelles i Sant Climent

Si bé I'Oficina local d’habitatge ofereix dades per
al conjunt de gestions d’aquest servei per al
conjunt de Viladecans, Torrelles i Sant Climent de
Llobregat, cal fixar atenci6 en el nombre
creixement_de sol-licituds que es produeixen
anualment, especialment el darrer any: el primer
semestre de I'any 2021 ja s’han efectuat més

2017 2018 2013 2020 2021

gestions de seguiment d’aquest servei que en tot (1SEMESTRE)

I"any 2021.
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POLITIQUES PER A PROMOURE LA REHABILITACIO D’HABITATGES

Tramitacio de cédules d’habitabilitat Ajuts a la rehabilitacié d'edificis

L'OLH ofereix ajuts en la tramitacié de
ceédules d’habitabilitat. En els darrers
quatre anys s’han tramitat una mitjana de
48,5 gestions anuals, entre cédules
d’habitabilitat i duplicats de cedules.

2017 2018 2019 2020

Rehabilitacié d’edificis i habitatges, informacio, gestio i tramitacié d’ajuts

L’OLH ofereix informacio, gestio i tramitacio d’ajuts per a la rehabilitacié d’edificis o habitatges i
la instal-lacié d’ascensors. Els darrers quatre anys s’han tramitat una mitjana de 45 ajuts anuals.

Edificis en situacio de risc

L'OLH ofereix informacié sobre edificis amb ordre d’execucié per part de I’Ajuntament o
informacio per a resoldre deficiencies dels edificis per iniciativa propia dels veins/es.

LA DECLARACIO D’AREA DE MERCAT TENS

La Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en els
contractes d'arrendament d'habitatge i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de
la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a I'habitatge té per objecte regular la contencio i
moderacié de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge.

La Llei 11/2020, de 18 de setembre de mesures urgents en matéria de contencié de rendes,
estableix que els municipis que es declarin com a area amb mercat d’habitatge tens hauran
d’aplicar en els contractes de lloguer la contencié de rendes que regula la norma.

La disposicid transitoria segona declara el municipi de Viladecans com a area de mercat
d’habitatge tens. Aquesta declaracio era vigent fins el 21 de setembre de 2021.

Es per aixd a maig del 2021 I'ajuntament sol-licita una nova declaracié d’area de mercat de
I’habitatge per una durada de cinc anys. El document presentat assenyala que el preu mig de
lloguer va augmentar el 26,5% al municipi de Viladecans entre el 2015 i el 2020, mentre que
I'index de preus al consum de Catalunya tan sols va créixer el 4,6%. Per la seva banda, segons el
Servei d'Informacié Economica Municipal (SIEM) de la Diputacié de Barcelona, la renda bruta
familiar disponible (RBFD) per habitant de 16 anys i més només es va incrementar el 1,9% durant
el mateix periodes.

La declaracié d’area de mercat tens s’ha renovat per cinc anys i, per tant, la regulacié de preus
continuara vigent fins a 2026 i seran d’aplicacié els preus establerts per I'index de regulacié de
preus de lloguer.

Els preus del mercat de lloguer continuaran estables almenys cinc anys més, i és probable

que baixin.
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2.13 ’ADEQUACIO DEL PLANEJAMENT A LES PROJECCIONS DE
POBLACIO

L'apartat 2.3 La poblacio del present document detalla les projeccions de poblacid i llars que es
preveuen fins I'horitzé 2036. Tal com s’ha referit en aquest apartat, les projeccions de noves llars
preveuen, per a I'any 2031, 2.853 noves llars en 'escenari baix i 3.777 noves llars per a I'escenari
alt.

Taula 4: Projeccié del nombre de llars a Viladecans

Llars Variacié absoluta (en milers) Variacio relativa anual
2021 2026 2031 2036 2021-26 2026-31 2031-36 2021-26 2026-31 2031-36
Escenari Baix 25.890 27.333 28.743 29.995 1.443 1.410 1.252 5,6% 52% 4,4%
Escenari Alt 25.890 27.819 29.667 31.316 1.928 1.848 1.649 7,4% 6,6% 5,6%

Nota: la xifra de 2012 es correspon amb la dada del Cens de 2011.
Font: 2012 Cens de 2011 INE; resta d’anys elaboracié CED

Per altra banda, el potencial de desenvolupament de nous habitatges segons planejament vigent
per als propers deu anys és de I'ordre de 5.012 habitatges, tal com es detalla a I'apartat Potencial
residencial total del planejament del capitol 2.2.

Cal recordar que I'escenari de 10 anys inclou els sectors temporalment programats, i que
tanmateix inclou aquell potencial d’habitatges en solars vacants del sol urba consolidat, que
s’estima en 480 habitatges. Val a dir que no es podra precisar la temporalitat en I'execucid
d’habitatges en solars per edificar; tanmateix, I'execucié Unicament dels habitatges en sectors
d’habitatge programat (més de 4.000 habitatges) dona cobertura a les necessitats de noves llars
per al’any 2031, tant en un escenari baix com alt.

Les previsions d’habitatge del planejament vigent a 10 anys vista (5.012 habitatges) donen
resposta en escreix a les necessitats de noves llars per a I'escenari 2031 (3.777 noves llars).

Més enlla dels nous ambits de desenvolupament, els solars en sol urba consolidat permeten
I'execucid de I'ordre de 480 habitatges, majoritariament plurifamiliars.

La complecio dels ambits de planejament en execucio (és a dir, amb projectes de reparcel-lacié i
d’urbanitzacié aprovats) generaria fins a 3.210 habitatges i permetria cobrir un 85% de la
demanda de noves llars de I'any 2031 en un escenari alt.

El desenvolupament dels sectors amb projecte de reparcel-lacié i d’urbanitzacié aprovat

cobriria un 85% de la demanda maxima prevista de noves llars el 2031.
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2.14 EL COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

L'article 73 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis de més de 5.000 habitants hauran de
disposar, en un periode de vint anys, d'un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials
del 15% respecte del total d’habitatges principals existents. El creixement del nombre d’aquests
habitatges obtingut en cada quinquenni mitjancant la nova construccio, la rehabilitacié o
I"adquisicid, no podra ser inferior al 25% del nombre d’habitatges que manquin per a arribar a
I"objectiu final del 15% del total d’habitatges principals.

D’acord amb el que estableix I'article 74 de la LLDH, I'article 23 de la normativa del Pla Territorial
Sectorial d’Habitatge (en endavant, PTSHC), i I'article 2 del Decret 13/2010 de 2 de febrer del Pla
per al dret a I'Habitatge del 2009-2012, sén habitatges i allotjaments destinats a politiques socials
i computables per I'objectiu de la Solidaritat Urbana els segients:

- Habitatges amb proteccio oficial (preu concertat, régim general, régim especial, lloguer
protegit, altres formes de cessid d’Us, inclosos els promoguts en régim de dret de
superficie o de concessié administrativa d’obra publica i els promoguts en regim de
copropietat) : Habitatges de nova construccio que compleixin els requisits que estableixi
la llei i que siguin aixi qualificats per la DGH i habitatges la compra o rehabilitacio dels
quals sigui per la seva qualificacié d’habitatges protegit.

- Habitatges de titularitat publica: Habitatges propietat d’administracions o empreses
publiques no qualificats com a HPO.

- Habitatges dotacionals publics: Habitatges destinats a satisfer les necessitats temporals
de persones amb dificultats d’emancipacié o que requereixen acolliment o assisténcia
residencial.

- Habitatges i allotjaments en programes d’inclusio social gestionats per entitats amb
aquesta finalitat i que rebin ajuts publics i els habitatges d’insercié social que en regim de
lloguer o d’altres formes d’ocupacié es destinen a atendre persones que requereixen una
atencio especial.

- Allotjaments col-lectius protegits i d’acollida d’immigrants: allotjaments disposats per
I"'administracid publica o per entitats amb finalitats socials per a acollir de manera
temporal poblacié immigrant amb necessitats d’acollida.

- Habitatges cedits a I'administracié publica: Habitatges privats cedits a I'administracio
publica per a posar-los en lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del
cobrament dels lloguers.

- Habitatges privats en xarxes de mediacié social: Habitatges privats integrats en xarxes de
mediacio per al lloguer, dintre del sistema de concertacio publica-privada per a estimular
als propietaris i inversionistes privats a la posada en el mercat de lloguer habitatges
destinats a persones i llars amb dificultats de tot ordre per accedir al mercat Iliure.

- Habitatges en contractes de copropietat: Habitatges de venda amb reserva parcial de
titularitat per part de I'operador public, a canvi de I'oferta d’un preu inferior al de mercat.
Es basa en la regulacié de la Comunitat de béns en el Codi Civil.

- Habitatges privats de lloguer de prorroga forcosa: habitatges privats de lloguer amb
contractes anteriors al 9 de maig de 1985, d’acord al que disposa el RD 27/1985, i els que
de manera explicita aixi figuri en el contracte.
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- Habitatges que es qualifiquin de protegits amb I'obtencié d’ajuts per la via de la
rehabilitacié d’habitatges i d’edificis d"habitatges, inclosos els habitatges de masoveria
urbana, és a dir, habitatges cedits en un contracte en virtut del qual, els propietaris d’un
habitatge en cedeixen I'Us, pel termini que s’acordi, a canvi de que els cessionaris,
n’assumeixin les obres de rehabilitacié i manteniment.

- Habitatges d’empreses per als treballadors: Habitatges propietat d’empreses publiques
o privades destinats als seus treballadors.

- Habitatges de preu intermedi: Habitatges promoguts per operadors publics, de preu
intermedi entre 'habitatge d’HPO i I’'habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen
per les regles del mercat lliure.

- Habitatges 'usuari els quals es beneficia d’ajuts publics per al pagament del lloguer.

- Habitatges o allotjaments que proposin els ajuntaments dins de programes socials amb
ajuts propis municipals.

Viladecans esta inclos en les arees de demanda forta i acreditada, amb una previsio de creixement
del nombre de llars del sistema urba alt (8,6%). Segons el PTSH el municipi té actualment un rati
del 4,9% d’habitatges destinats a politiques socials (1.287 habitatges sobre 26.152 habitatges
principals).

Amb una projeccié de 28.224 habitatges principals a final del 3r quinquenni, el municipi hauria
de preveure un total de 3.094 nous habitatges destinats a politiques socials per tal d’assolir
I'objectiu del 15% de solidaritat urbana al final del 3r quinquenni, i mantenir aquest percentatge
en el seglient quinquenni amb 121 habitatges més.

Calen 3.094 nous habitatges destinats a politiques socials per assolir |'objectiu de solidaritat

urbana del 15%

Si ens ajustem a I'horitzé del present Pla local d’habitatge, els objectius a assolir en materia
d’habitatge s’inclouen en el segon quinquenni de desenvolupament del PTSHC (1 de juliol 2027 —
30 de juny de 2032). En aquest periode, el municipi ha de preveure un total de 1.900 nous
habitatges destinats a politiques socials per tal d’assolir un 11,2% de solidaritat urbana que el
PTSHC requereix al final d’aquest periode.

El parc total d"habitatges a Viladecans és de 28.250 habitatges a finals de I'any 2021, tenint en
compte els 27.616 habitatges que consten al Cens d’habitatges de I'any 2011, als quals se sumen
els 634 habitatges acabats entre 2012 i 2020.

Les previsions d’habitatge protegit del planejament vigent (1.990 habitatges en els propers
10 anys) donen resposta al mandat de I'objectiu de solidaritat urbana del PTSHC (1.900 nous

habitatges per a assolir un 11,2% del parc per a habitatge social). Tanmateix, per tal de
mantenir aquest parc, caldra que bona part del nou habitatge sigui de lloguer.
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PROGRAMACIO DE LES ACTUACIONS DE PLANEJAMENT PER AL
COMPLIMENT DE L'OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

Assoliment de |'objectiu de solidaritat urbana en el marc de vigéncia del PLH

El desenvolupament de les actuacions previstes a curt termini (tenint en compte I'execucié dels
sectors Comerg, Llevant i Pere Masallach, aixi com el desenvolupament d’habitatges en solars de
llicéncia directa) permetrien 1.592 nous habitatges destinats a politiques socials (1.482 habitatges
protegits i 110 habitatges dotacionals).

Htg destinats a
Ambits a curt Htg politiques
termini Htg totals Htg lliures | Htg protegits dotacionals socials
Solars urbans (SUC) 540 460 80 80
Comerg 103 72 31 31
Llevant 2.986 1.585 1.371 30 1.401
Pere Masallach 121 121 0 0
Total general 3.750 2.238 1.482 110 1.592

Per tal d’assolir el percentatge que determina el PTSHC per al periode de vigéncia del PLH (11,2%,
1.900 nous habitatges) caldrien 308 habitatges més. Per tant, caldra preveure alguna accio.

Si en aquest coOmput quantifiguem unicament els habitatges protegits i dotacionals, el
desenvolupament del sector 3 del Poligon Industrial Centre permetria el compliment de I'objectiu

de solidaritat urbana.

Ambits de Htg destinats
planejament a mig a politiques
termini Htg totals Htg lliures Htg protegits | Htg dotacionals socials
PMU-3 Poligon

Industrial Centre

(Vileta)

Total general

El desenvolupament dels habitatges dotacionals en solars urbans i dels sectors Comerg,
Llevant, Pere Masallach i Sector 3 del Poligon Industrial Centre permet assolir I'objectiu de
solidaritat urbana en el periode de vigéncia del PLH.
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Assoliment de I'objectiu del 15% de solidaritat urbana

Ara bé, ésimportant remarcar que ni la resta de sectors del qual se’n preveu un desenvolupament
a mig termini, ni els sectors sense planejament aprovat (previsié de desenvolupament a llarg
termini, més enlla del periode de vigéncia del Pla), que sumen fins a 1.022 habitatges protegits,
no permeten assolir els 1.194 habitatges destinats a politiques socials que caldria desenvolupar en
el 3r quinquenni del PTSHC per assolir un 15% de solidaritat urbana (seguirien mancant 172
habitatges).

Ambits de Htg destinats
planejament a mig a politiques
termini Htg totals Htg lliures Htg protegits | Htg dotacionals socials
Can Sellarés 363 163 200 200
Pallach (resta) 265 152 71 71

Total general

Ambits de Htg destinats
planejament a llarg a politiques
termini Htg totals Htg lliures Htg protegits | Htg dotacionals socials
Can Torrents 415 232 183 183
Espai Roca 1.223 655 568 568
Total general 1.638 877 751 751

Per tant, caldra preveure accions complementaries per augmentar el parc d’habitatge social a
mig i llarg termini.

A mode indicatiu es proposen diverses alternatives a desenvolupar en la segona fase del PLH.

- Augmentar les reserves d’HPO dels sectors de sol urbanitzable
- Desenvolupar el sector en sol urbanitzable no delimitat que es preveu a I'extrem més
elevat del municipi

També caldra garantir formes d’accés a I’habitatge que no recaiguin exclusivament en I'execucié
del planejament com la implementacié o continuitat d’alternatives d’ajudes al pagament del
lloguer, I'enfortiment de la xarxa d’habitatges inclosos en programes socials, habitatges i
allotjaments col-lectius protegits o habitatges de preu intermedi, entre d’altres.

Per a I'assoliment del 15% de solidaritat urbana caldra realitzar accions per augmentar el parc

d’habitatge social a mig i llarg termini.
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3. ESTUDI DE DEMANDA D’HABITATGE
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3.1 SINTESI PROJECCIONS DE POBLACIO | LLARS 2021-2031

Poblacid

L"evolucio de la poblacié de Viladecans es veura molt determinada pel signe i per la intensitat dels
fluxos migratoris (com en els darrers anys). En els proxims anys es preveu un creixement moderat
de la poblacid que es produira a conseqliéncia de I’efecte de les migracions, ja que el saldo natural
esdevindra molt baix o fins i tot negatiu.

En les projeccions de poblacid per al 2031 es preveuen tres escenaris:

e Escenarisense migracions. En aquest cas el municipi té un potencial de creixement nul a
conseqléncia d’un saldo natural negatiu. En aquest escenari es produiria un descens de
la poblacid que quedaria estabilitzada al voltant dels 66.000 habitants.

e Escenari baix. Es basa en uns saldos migratoris moderats. Suposaria I'increment del 5,2%
de la poblacié en els proxims deu anys. Viladecans assoliria els 70.381 habitants.

e Escenari alt. Es basa en una major intensitat migratoria. Suposaria I'increment del 8,9%
de la poblacié i un total de 72.796 habitants el 2031. En aquest escenari es produiria una
recuperacio del saldo natural per I'impacte en els naixements.

Canvis en la composicié de la poblacid

Més que els canvis en la grandaria de la poblacio, en I'evolucio futura del nombre de llars seran
més rellevants les transformacions que es produiran en I'estructura per edats de la poblacié.
Aquestes transformacions estan molt determinades per la forta inércia que caracteritza a les
estructures demografiques, amb el progressiu desplacament pel perfil de la piramide de cohorts
amb diferents efectius de poblacié. En concret:

e Poblacié infantil (0-15 anys). Es produira una reduccié dels efectius en els proxims anys.
Aquest fet no afectara la demanda total d’habitatges pero si a les seves caracteristiques.

e Poblacié jove de 16 a 24 anys. Es produira un increment dels efectius en I’horitzé 2031.

e Poblacié edat d’emancipacidé (25-34 anys). Es produira una lleugera recuperacié de la
poblacié en edat d’emancipacio (entre un 17% i un 23,2%). Els fluxos migratoris tindran
un efecte positiu. Aquest és un segment fonamental en la formacié de les noves llars i
tindra un impacte positiu en la creacié de noves llars.

e Poblacié adulta jove (35-49 anys). Es produeix una forta disminucié de la poblacié adulta
jove. La disminucié per I'efecte estructura no es veura compensat pels fluxos migratoris.

e Poblacié adulta gran (50 -64 anys). Es produira un augment significatiu a conseqiiéncia de
|'efecte estructura.

e Poblacié gran (65 i més anys). Es produira un fort augment d’aquest col-lectiu. Es la
poblacié que més augmentara en els proxims anys, a consequéncia de I'efecte estructura.

En conclusié, en I'horitzé 2031 es produira una consolidacié del procés de maduracio i
envelliment de la poblacié.

En I'horitzé 2031 es produira una consolidacié del procés de maduracié i envelliment de la

poblacid.
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Llars

En els proxims anys, es preveu un increment net de les llars en els dos escenaris (baix i alt) que
oscil-laria entre les 2.853 i les 3.776 noves llars. L'evolucio total amaga diferents trajectories en
funcié de I'edat de la persona de referencia. En concret:

e Recuperacio de les llars encapcalades per persones menors de 35 anys.
e Forta davallada de les llars encapcalades per persones de 35 a 49 anys.

e Fort increment de les llars encapgalades per persones majors de 50 anys amb especial
rellevancia de les llars de poblacié de 65 i més anys.

Aquest increment s’explica per la combinacié de tres factors: I'efecte estructura, |'efecte
migracions i I'evolucié de la principalitat i la propensié de la poblacié a generar noves llars.

e |'efecte estructura implicara la creacié d'unes 1.400 llars noves. Aquest efecte explica la
perdua que es produira en les llars de persones de 35 a 49 anys i el fort increment de les
llars de 50 i més anys, especialment les encapgalades per la poblacié de 65 i més anys.

e L'efecte migracions generara entre 900 i 1.800 llars. Tindra un impacte important a curt
termini en les llars de menors de 35 anys i, especialment, en les llars de 35 a 49 anys
mitigant la pérdua per efecte estructura. En llars encapcalades per poblacié de 50 a 64
anys, inicialment tindra un efecte negatiu perd posteriorment esdevindra positiu.
Finalment, en les llars encapcgalades per poblacié gran de 65 i més anys, les migracions
tindran un efecte negatiu.

o L'efecte de la persona principal generara entre 530 i 540 noves llars. Aixo es produira a
consequencia d’un augment de la principalitat. En les edats adultes, a conseqlencia dels
processos de dissolucié de les families i I'augment de la monoparentalitat. En les edats
adultes i grans, per una major autonomia residencial. En les edats joves, la principalitat
es manté i contribueix a un lleuger augment de I'emancipacio.

Finalment, I'analisi del flux de creacio i desaparicid de les llars per a cada quinquenni permet
guantificar quina part de la demanda d’habitatges per generacio de noves llars pot ser satisfeta
per la perdua de llars a conseqléncia de la “mortalitat” domiciliaria. En sintesi, una part
substancial de la demanda generada per la creacié de noves llars en les edats joves i primeres
adultes podria ser coberta pel parc d’habitatge ja existent a la ciutat, adequant i renovant les seves
caracteristiques a les necessitats dels joves que s’independitzen sols i/o formen parelles i families.

Una part substancial de la demanda de noves llars en les edats joves i primeres adultes
podria ser coberta pel parc d’habitatge ja existent a la ciutat, adequant i renovant les seves

caracterfstiques a les necessitats dels joves que s’independitzen sols i/o formen parelles i
families. del procés de maduracié i envelliment de la poblacié.
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3.2 DEMANDA D’HABITATGE 2031

Demanda projectada a 2031

Si analitzem les projeccions de creixement de les llars en el periode 2021-2031, podem observar
qgue hi ha un augment d’entre 2.853 a 3.777 noves llars, i per tant, sera necessari proveir
d’habitatge a aquestes noves llars.

2031
2021 Esc. Baix Esc. Alt
16-24 286 441 454
25-34 2.609 3.122 3.297
35-49 8.890 7.175 7.532
50-64 7.707 9.903 10.136
65+ 6.397 8.102 8.248
Total 25.890 28.743 29.667

Tot i aix0, caldra analitzar I'estructura de les llars per perfils de demanda i les necessitats dels
diferents perfils de demanda per tal de poder estimar les necessitats en relacié a I’habitatge.

Cal tenir present que a llarg de la vida d’una persona van canviant les necessitats de tipologia
d’habitatge i les condicions economiques per poder accedir al habitatge.

Si analitzem els canvis que es produiran en les llars en el periode 2021-2031 podem observar que
hi ha un increment de llars per la franja de menors de 34 anys que es correspon amb la creacio
de noves llars per emancipacié. Tot i que només hi ha un augment de 855 habitatges respecte el
2021, cal tenir present que totes les llars es corresponen amb noves llars i per tant requeriran
d’accés a un nou habitatge (habitatge d’emancipacid). Es tracta d’habitatges temporals de petites
dimensions (1-2 habitacions) per un periode de temps acotat previ a I'habitatge familiar.

D’altra banda, pel que fa a les franges seglients, es tracta d’habitatges de reposicid. Cal destacar
lafranjade 25 a 34 anys en la qual s’acostuma a accedir al primer habitatge familiar que acostuma
a ser de compra. Aquest habitatge es mantindra fins a la tercera edat en la qual els requeriments
varien, necessitant habitatges de dimensions més reduides i sobretot accessibles. Tot i aixo, el
col-lectiu de majors de 65 anys és reticent al canvi d’habitatge i principalment aquest es produeix
per motius d’accessibilitat. Aquest col-lectiu per tant, disposa d’habitatges sobredimensionats i
generalment amb requeriments especials d’accessibilitat. Cal posar de manifest que la resolucié
dels problemes d’accessibilitat implicaria en la majoria dels casos la no necessitat d’un nou
habitatge.

El proveiment de 'habitatge es tracta, per tant, d’un cicle en el qual les necessitats d’habitatge
van canviant i cal preveure habitatge per les diferents necessitats pero partint de la base que hi
ha una rotacié en el parc de I'habitatge.
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Perfil de les persones demandants d’habitatge

La demanda d’habitatge s’articula en funcié de diferents variables que s’estableixen a partir del
perfil del demandant, el tipus d’habitatge demandat i I'objectiu de la demanda.

Amb caracter general els principals demandants d’habitatge sén:

- Menors de 35 anys

La demanda d’habitatge de les persones de fins a 35 anys és fonamentalment per emancipacié.
Es tracta de gent jove menor de 35 anys que volen accedir al primer habitatge i esta formada
principalment per fills del municipi o de I'entorn (area metropolitana).

Donats els preus de venda i els ingressos d’aquest col-lectius, els joves que volen emancipar-se
optaran principalment pel mercat de lloguer i demandant habitatges de 1 o 2 habitacions.

Tenint en compte que els ingressos minims per a 'accés a I’habitatge a data 2021 sén de I'ordre
dels 30.570 € anuals per al pagament d’un lloguer sense sobreesfor¢ economic, bona part de la
demanda d’aquesta franja d’edat pot requerir ajuts per I'accés a I’'habitatge o bé accés a
I'habitatge protegit.

- Poblacié adulta de 35 a 64 anys

En aquesta franja d’edat predomina I'habitatge de reposicié. Amb la formacié de la familia les
necessitats d’habitatge varien, requerint habitatges de majors dimensions (2-3 habitacions). En
funcié de les rendes s’optara per habitatges de compra o lloguer. Cal partir de la base que a la
nostra tradicié és preferent I'opcié de compra i, per tant, principalment optaran pel lloguer
aquells que no puguin accedir al mercat de compra-venda.

Cal tenir en compte les llars que generen les migracions al municipi de Viladecans (1.571 noves
llars). La migracié és majoritariament interna - i prové sobretot de I’Area Metropolitana — perd
també es preveu una migracié estrangera d’un 30% del total de les migracions. Part d’aquesta
demanda, especialment la migracié extracomunitaria amb baixos recursos economics pot
requerir d’ajuts per a l'accés a I'habitatge o I'accés a I’habitatge protegit.

També requeriran accés a I'habitatge protegit les llars amb ingressos inferiors als 30.570 € I'any.

Finalment, en els darrers anys hi ha hagut un augment de les separacions fet que implica la creacio
de noves llars monoparentals amb fills, les quals seran principalment de lloguer com a
conseqléncia de la reduccio dels ingressos familiars disponibles i la temporalitat.

- Gent gran (majors de 65 anys)

El col-lectiu de la gent gran acostuma a disposar d’una habitatge en propietat. Es tracta pero
d’habitatges de dimensions superiors a les necessaries i que en molts casos no estan adaptats a
les necessitats d’accessibilitat d’aquests col-lectius, tant pel que fa a I'edifici (manca d’ascensor)
com a l'interior de I'habitatge (no adaptat). D’altra banda, es tracta de col-lectius amb recursos
economics acotats i que sén reticents a abandonar I"habitatge familiar.

Per tant, tot i que es preveu un increment important de llars per majors de 65 anys en I'escenari
2031, cal preveure que es tracta principalment de llars existents en les quals es produeixen
variacions com a conseqléncia de la viudetat, perd que a priori no necessiten nous habitatges si
no Unicament varien els requeriments dels habitatges, que requereixen d’una millor
accessibilitat. Per tant, es tractara principalment d’habitatges sobredimensionats pel que fa a la
seva superficie i amb requeriments especials d’accessibilitat. Les necessitats principals d’aquest
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col-lectiu seran de rehabilitacié dels habitatges per tal d’adequar-los als requeriments
d’accessibilitat.

També caldra preveure certa demanada nous habitatges de petites dimensions (1-2 habitacions)
accessibles i preferentment amb serveis vinculats, principalment per aquelles llars que no es
puguin adaptar i per persones soles.

Tenint en compte que els ingressos minims per a I'accés a I’'habitatge a data 2021 sén de I'ordre
dels 30.570 € anuals per al pagament d’un lloguer sense sobreesfor¢ econdomic, bona part de la
demanda en aquesta franja pot requerir ajuts per a I'accés a I'habitatge o I'accés a I’habitatge
protegit accessible, aixi com ajuts a per adequar els habitatges.

Estimacio de la demanda d’habitatge en I'horitzo 2031

Els principals demandants d’habitatge en el 2031 seran els joves que es correspondran amb el
13% de les llars. Es tracta de llars de nova creacid i que requeriran d’un nou habitatge.

Els segueixen la franja de poblacié de 35 a 49 anys amb un 11 % de les llars i que es corresponen
amb la franja de creacié dels habitatges familiars. No es tracta per tant, de la creacié de noves
unitats d’habitatges, si no d’un canvi d’habitatge cap a un habitatge de majors dimensions i
principalment de compra. Aquesta habitatge en la majoria dels casos sera I"habitatge per la resta
de la vida. En aquesta franja els canvis d’habitatge es produeixen principalment per millores en
I'habitatge a nivell de dimensions o ubicacié. Cal destacar pero, la creacié de nous habitatges en
el cas de trencaments de les unitats familiars que requeriran nous habitatges per un dels
membres de la familia. Per tant, cal preveure que hi haura noves llars com a conseqiéencia
d’aquests trencaments, que requeriran nous habitatges.

La franja dels majors de 65 anys amb un 28% de les llars no implica la creacié de nous habitatges.
Unicament canvien els requeriments necessitant habitatges més petits i sobretot accessibles. La
preferencia en aquesta edat és mantenir I’"habitatge familiar perd realitzant obres per adequar-
lo als requeriments d’accessibilitat. Tot i aix0, una part d’aquesta poblacid requerira nous
habitatges en el cas que els seus habitatges no es puguin adaptar.

Finalment, cal preveure que com a conseqiéncia de la defuncid de la gent gran quedaran
disponibles habitatges que es podran incorporar al mercat de I'habitatge. Es tracta pero
d’habitatges vells, que caldra rehabilitar i de dimensions mitjanes/grans. Aquests habitatges
podrien donar resposta als habitatges de reposicid de la franja d’edat de 35-64 anys. Tot i aixo,
tenint en compte I'augment de la poblacié també caldra preveure la construccié de nous
habitatges per donar resposta a 'augment de la poblacié.

Per tant, podem concloure que el cicle de I'habitatge permetra donar resposta a la majoria de la
demanda futura pero caldra crear com a minim 2.800- 3.800 habitatges nous.

D’altra banda, caldra que existeixin entre 3.500 i 3.700 habitatges per permetre la emancipacid
dels joves. Donat que es tracta d’un tipus d’habitatge temporal i de caracteristiques concretes,
seria interessant que el parc principalment de lloguer s’anés retroalimentant, de manera que fos
un parc que pogués donar resposta de manera continuada a les demandes d’aquest col-lectiu. Si
el parc existent I'any 2021 destinat a aquest col-lectiu es manté, per I'lany 2031 només caldria
crear 855 nous habitatges per emancipacio.
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Tipologies d’habitatge demandades per perfils del demandant

Per tant, els principals demandants d’habitatge serien:

Els joves que volen accedir al seu primer habitatge d’emancipacié i que requeriran
un habitatge de petites dimensions (1-2 habitacions) per un termini de temps acotat
i de lloguer.

La franja de poblacié de 35 a 49 anys que volen accedir al seu primer habitatge
familiar principalment de compra, excepte els que no poden accedir al mercat de
compra. Es tractara d’habitatges de 2-3 habitacions.

Els immigrants nou vinguts que requeriran un nou habitatge principalment de
lloguer. Aquests requeriran habitatges de 2-3 habitacions, bé perque compateixen
habitatge com perque es tracta d’habitatges familiars.

Les families monopatentals resultants de ruptures que requeriran un nou habitatge
de 2-3 habitacions principalment de lloguer com a consequiéncia de la temporalitat
i dels ingressos familiars.

La gent gran necessita habitatges accessibles i de petites dimensions.
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3.3 DEMANDA EXCLOSA DEL MERCAT LLIURE DE L'HABITATGE

Talicom s’exposa a I'analisi les llars amb rendes inferiors a uns 30.570 € no poden accedir al lliure
mercat o bé ho fan amb un sobreesfor¢c economic (>30% dels ingressos de llar), i requereixen
I'accés a I'habitatge social 0 a algun tipus d’ajut a I’habitatge. Aquest fet afecta a la major part de
les llars unipersonals de Viladecans.

D’altra banda, els estudis de mercat mostren que bona part dels lloguers es troben per sobre de
I'import maxim de lloguer amb el qual és possible accedir a subvencions per al pagament del
lloguer (ajudes del MIFO) i, per tant, no podran accedir als ajuts pel pagament del lloguer.

Finalment, les dades de I'Oficina Local d’Habitatge en relacié als sol-licitants d’habitatge de
proteccié oficial assenyalen que la majoria de persones sol-licitants d’habitatge protegit en
sol-liciten per a llars unipersonals (un 50%) o llars formades per dues persones (25%) i que bona
part de les persones sol-licitants sén joves (un 46% dels sol-licitants tenen menys de 35 anys) o
de 35 a 65 anys (50%). Aixd pot resultar un indicador de dos aspectes relatius a la demanda

exclosa de mercat:

e Hi ha una demanda considerable d’habitatges unipersonals i per a dues persones i, per
tant, assimilable a una demanda d’habitatges d’una o dues habitacions.

e Un percentatge considerable de persones joves es troben excloses de la possibilitat d’accés
al mercat lliure i requereixen mesures per a I'accés a I’habitatge.

Per tant, es pot concloure que la demanda exclosa del mercat Iliure esta formada principalment
per persones joves que demanden habitatges de petites dimensions, seguida pels habitatges
familiars o monoparentals. A més, la demanda exclosa de mercat també inclou els col-lectius de
persones amb diferents capacitats.
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4.1 SINTESI

ELEMENTS CLAU PER A LA DEFINICIO DE LES POLITIQUES D’HABITATGE

Quant a la poblacid

Poblacio actual és de 66.875 persones. Creixement de la poblacid sostingut i significatiu
en el periode 2000-2021. En els darrers anys tendeix a estabilitzar-se.

Creixement natural positiu en tots els anys del periode. Progressiva reduccié del saldo
fins a aproximar-se al saldo zero impulsat per la forta reduccid dels naixements.

Creixement migratori positiu. Dinamica migratoria marcada per les migracions internes
amb la resta de Catalunya i per les migracions externes que guanyen pes en els darrers
anys. Es consolida una forta dinamica amb la comarca. Actualment, el creixement
s’explica fonamentalment per la dinamica migratoria exterior.

Transformacié del perfil de la poblacié de Viladecans en els darrers anys. S'ha passat
d'una estructura de la poblacié jove I'any 2001 a un perfil molt marcat pel pes relatiu de
la poblacié adulta. Les projeccions de poblacié apunten a una consolidacid d’aquesta
tendéncia en els proxims anys que es concretara en un major pes de la poblacié adulta i
la poblacio gran.

La poblacié de Viladecans és nascuda, majoritariament, a Catalunya. La poblacié nascuda
a I'estranger ha augmentat i ha passat de representar el 3,3% del total de la poblacié
I'any 2000 a I'11,9% del moment actual. La gran majoria de la poblacié té nacionalitat
espanyola. La poblacié amb nacionalitat estrangera ha augmentat i suposa el 8,2%.

La renda familiar disponible per habitant de 2018 és lleugerament inferior a la del conjunt
del Baix Llobregat i similar a Catalunya. Viladecans presenta un index del 97,5 respecte a
la base 100 de Catalunya tot i que la RFDB ha experimentat un augment des del 2011. Pel
que fa als indicadors de renda mitjana que calcula I'INE, Viladecans presenta I'any 2018
una renda mitjana per persona de 12.962 € i una renda mitjana per llar de 35.947 €.

L’any 2020 hi ha 24.222 llars. El nombre de llars ha augmentat de forma progressiva des
de I'any 2001. Les parelles amb i sense fills sén el tipus de llar més nombrosos al municipi.
Viladecans presenta una dimensié mitjana I'any 2020 de 2,8 persones. La dimensid
mitjana ha tendit a reduir-se en els darrers anys. Les llars unipersonals son les que
registren una mitjana d’edat més elevada (59,3), la qual cosa indica el pes important que
tenen les llars de gent gran i que suposen un 43% de les llars unipersonals.

Pel que fa a les projeccions, en els proxims anys es preveu un creixement moderat de la
poblacié que es produira a conseqiiencia de I'efecte de les migracions, ja que el saldo
natural esdevindra molt baix o fins i tot negatiu.

Més que els canvis en la grandaria de la poblacio, en I'evolucié futura del nombre de llars
seran més rellevants les transformacions que es produiran en 'estructura per edats de la
poblacié. En I'horitzd 2031 es produira una consolidacié del procés de maduracio i
envelliment de la poblacid. Es reduira la poblacié infantil i I'adulta jove a favor de la
poblacié jove, en edat d’emancipacid i, especialment, la poblacié a partir de 50 anys.
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e En els proxims anys, es preveu un increment net de les llars en els dos escenaris que
oscil-laria entre les 2.853 i les 3.776 noves llars. L'evolucié total amaga diferents
trajectories en funcié de I'edat de la persona de referéncia. En concret: Recuperacié de
les llars encapcalades per persones menors de 35 anys; forta davallada de les llars
encapcalades per persones de 35 a 49 anys; fort increment de les llars encapcalades per
persones majors de 50 anys amb especial rellevancia de les llars de poblacié de 65 i més
anys.

e Una part substancial de la demanda generada per la creacié de noves llars en les edats
joves i primeres adultes podria ser coberta pel parc d’habitatge ja existent a la ciutat,
adequant i renovant les seves caracteristiques a les necessitats dels joves que
s’'independitzen sols i/o formen parelles i families.

Quant a la demanda d’habitatge

e La demanda futura pot ser en bona part coberta pel parc d’habitatges existent pero cal
una renovacié i una regeneracid del parc, notablement envellit, tot garantint
I'accessibilitat dels habitatges.

e Tot i aixo, es requeriran llars de nova creacié (2.800- 3.800 habitatges nous). Aquestes
noves llars estan cobertes per les previsions de creacié de nous habitatges que preveu el
planejament.

e la principal demanda sera d’habitatges d’emancipacié per a joves que requereixen
habitatges petits (1-2 habitacions) principalment de lloguer, seguida de la demanda del
primer habitatge familiar (2-3 habitacions) principalment de compra.

e C(Caldra tenir en compte els col-lectius dels immigrants nouvinguts i les families
monoparentals, que requeriran de nous habitatges. Donades les seves caracteristiques
demandaran principalment habitatge de lloguer de 2-3 habitacions.

e les necessitats del col-lectiu de majors de 65 anys son I'adaptacié dels seus habitatges
als requeriments d’accessibilitats derivats de I'edat.

Quant a l'oferta d’habitatge

e Des de l'aprovacié del PLH anterior s’han acabat uns 107,5 habitatges de mitjana,
majoritariament de tipus plurifamiliar.

e Enelsdarrers 7 anys, hiha hagut un augment d’un 29% del preu de I’'habitatge de compra
d’obra nova; d'un 32% I'habitatge de compra de segona ma, i d’un 26% el de lloguer.

e L’any 2020 s’han estabilitzat els preus de compra de segona ma i de lloguer. Es previsible
un estancament dels preus de lloguer els propers anys per la regulacié dels nous
contractes d’arrendament marcada per I'index de referencia de preus de lloguer.
Actualment la regulacid del lloguer te una vigeéncia maxima fins el 03/08/2026.

e Els preus marcats per I'index de referencia de preus de lloguer oscil-len entre els 9,70
€/m2 al'Eixample i els 12,18 €/m2 dels edificis de Vilamarina (subsector Gabrielistes 2).
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Quant a la demanda exclosa de mercat

Les llars amb rendes inferiors a 30.570 € no poden accedir al mercat lliure o bé ho fan
amb un sobreesfor¢ economic (superior al 30% dels ingressos de llar), i requereixen
I'accés a I’habitatge social 0 a algun tipus d’ajut a I’'habitatge.

Aix0 afecta totalment a les llars unipersonals, que eren 4.221 'any 2017.

Bona part de les llars en lloguer no poden accedir als ajuts MIFO (el preu maxim de lloguer
permes sén 800 €/mes) ja que el preu de lloguer es troba als voltants d’aquesta xifra (804
€/mes a juny 2021).

La demanda exclosa del mercat lliure esta formada principalment per persones joves que
demanden habitatges de petites dimensions, seguida pels habitatges familiars o
monoparentals.

Quant al planejament vigent

Alt percentatge d’habitatge protegit previst en els nous sectors de desenvolupament. Les
previsions d’"HPO del planejament vigent (1.990 habitatges en els propers 10 anys) donen
resposta al mandat de I'objectiu de solidaritat urbana del PTSHC (1.005 nous habitatges
per a assolir un 15% del parc per a habitatge social).

El potencial residencial a curt termini (sectors en execucié o amb possibilitat d’execucid
immediata) és de I'ordre de 3.750 habitatges, dels quals 1.482 protegits (44%) i 80/90
habitatges dotacionals.

El desenvolupament dels sectors amb projecte de reparcel-lacié i d’urbanitzacio aprovat
cobriria un 85% de la demanda maxima prevista de noves llars el 2031.

Quant al parc d’habitatges existent

Parc d’habitatges antic. Un 95% dels habitatges esta construit abans de I'aprovacio del
primer CTE (2006).

Hi ha més d’'un 30% d’habitatges amb una antiguitat superior als 45 anys, per tant
subjectes a passar ITE.

37,88% dels edificis de més de 3 plantes sense ascensor I'any 2011.

Problemes d’accessibilitat al 61% del edificis destinats principalment a habitatges I'any
2011.

22,58% d’habitatges amb baixa certificacié energética I’'any 2020 (F i G). Es concentren a
I'Eixample, al nucli antic i al barri de Sales.

Quant a les necessitats en materia de rehabilitacio

Les zones amb majors necessitats de rehabilitacié es troben al sud de Ponent, al sector
Centre i al barri de Sales.

Actualment es duen a terme multiples politiques de regeneracid i actuacions concretes
(les inversions als plans de barri de Montserratina i Ponent) o bé hi ha ambits de
regeneracio previstos (I'Espai Roca com a projecte de regeneracié urbana del teixit
industrial; els PMU de Can Sellarés i de Vileta, i el PMU del barri de Sales).
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Quant a les politiques publiques d’accés a I'habitatge

Borsa de mediacié de lloguer d’habitatges: 27% més economic que al mercat lliure.

Borsa de lloguer social d’habitatges per a families en situacio d’exclusio social per motius
residencials. Caldra revisar la dimensid i vigencia del programa.

Augment de I'atencié en mateéria d’habitatge per part de I'OLH arrel de la situacié de
pandéemia COVID-19. Caldra valorar el dimensionat dels recursos per a I'atencio d’aquest

servei.

Augment anual de sol-licituds en el Servei d'Intermediacié per al Deute Hipotecari.
Augment anual d’ajuts a la rehabilitacié d’habitatges (a excepcio de I'any 2020).

La declaracié d’area de mercat tens estabilitzara els preus de lloguer.

E
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ANALISI DAFO VINCULAT A L'HABITATGE

DEBILITATS:

- Manca d’habitatge de lloguer

- Preus de lloguer elevats

- Falta de parc public d’habitatge de lloguer

- Parc edificat antic i amb mancances a nivell de confort termic, salubritat i d’eficiencia
energetica

- Parc edificat amb problemes d’accessibilitat

- Augment de la poblacid major de 65 anys (horitzd 2031) que demanda habitatges
adaptats i accessibles

FORTALESES:

- Augment sostingut de la poblacié

- Augment de la poblacié menor 34 anys (horitzé 2031)

- El planejament disposa de sol suficient per donar resposta a les necessitats d’habitatge
al’horitzé 2031

- El planejament preveu reserves de sol suficients per a habitatge public

- Disposicio de sol dotacional (100 habitatges)

- Programes d’ajuts de rehabilitacid iniciats

AMENACES:

- Manca d’habitatge de lloguer suficient

- Increment del preu de lloguer

- Lloguer turistic

- Augment de les sol-licituds d’ajuts vinculats a I’habitatge

- Degradacio del parc edificat

- Pisos buits

- Ocupacions irregulars

- Problemes d’accés a I'habitatge dels joves

- Problemes d’accessibilitat a I’habitatge dels majors de 65 anys

OPORTUNITATS:

- Lanova legislacio urbanistica permet qualificar el sol protegit de lloguer

- Nous sectors urbanistics residencials en desenvolupament amb reserves d’habitatge
protegit

- [ndex de referéncia de preus de lloguer

- Metropolis BCN: agencia metropolitana per la promocié del lloguer

- Vilawatt: prova pilot de transicid energética als habitatges

- Fons Next Generation

- ElBono Joven, aprovat pel Gobierno de Espafia
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4.2 OBJECTIUS | ESTRATEGIES DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

Els principals objectius del Pla local d’habitatge s’hauran de centrar en donar resposta a:

e Les necessitats d’habitatge sobretot dirigida a aquells col-lectius amb dificultat per
accedir al mercat Iliure

e Les necessitats de rehabilitacié del parc edificat per tal de millorar les seves condicions
de confort térmic, salubritat, d’eficiencia energética i d’accessibilitat.

EN QUANT A LES NECESSITATS D’"HABITATGE:

Cal partir de la base que el planejament té potencial per donar resposta a les demandes
d’habitatge en I'escenari 2030, per tant, amb caracter general, el mercat lliure ja proveira
d’habitatge Iliure suficient.

Cal pensar, pero, en la demanda exclosa 0 amb necessitats especials que és principalment:

- Gentjove en edat d’emancipar-se

- Gent gran amb necessitats especials d’accessibilitat
- Families monoparentals amb fills

- Families amb pocs recursos

Donat que es tracta de perfils que no poden accedir al mercat lliure, caldra pensar politiques que
permetin a aquests col-lectius accedir a I’habitatge.

Pel que fa als col-lectius de la gent gran i la gent jove, donat que es tracta de necessitats acotades
en el temps, es proposa I’habitatge de lloguer public. Pel que fa als col-lectius amb recursos
insuficients, es plantegen també ajuts pel pagament del lloguer i habitatges de lloguer assequible.
Finalment es proposen també accions per augmentar el parc d’habitatge de lloguer.

Cal tenir present que per tal que les politiques publiques tinguin continuitat en el temps, cal
prioritzar I'habitatge de lloguer.

Es proposen les seglients linies d’actuacio:
1. Promocions d’habitatge de lloguer protegit o lloguer dotacional:

L’ajuntament disposa de solars disponibles per a la construccié d’habitatge dotacional. D’altra
banda, el planejament té un bon potencial d’habitatge protegit i, per tant, a mesura que es vagin
desenvolupant els sectors de planejament el municipi disposara de solars per a la construccié
d’habitatge protegit. Per tal de mantenir la titularitat publica dels habitatges i poder fer politiques
d’habitatge a llarg termini, seria recomanable que les promocions d’habitatge protegit fossin de
lloguer.

D’acord amb les previsions de demanda, els habitatges haurien de ser principalment d’una o dues
habitacions i destinats a gent jove i, en menor mesura, a gent gran. Secundariament també
caldran pisos de 2 i 3 habitacions per families.
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2. Ajudes al pagament del lloguer

La construccio publica d’edificis d’habitatges implica unes inversions considerables. Aixi mateix,
la capacitat de creacid de nous habitatges esta limitada per la durada dels processos constructius
(2-3 anys de mitjana) i per la necessitat de periodificar els recursos publics que es destinen a la
construccié de nous habitatges. Per aquest motiu cal buscar altres alternatives que permetin
I'accés a I’habitatge.

Una opcid sén els ajuts al pagament del lloguer. Dins d’aquesta opcid es troben els ajusts del
Ministeri de Foment (MIFO) i altres ajuts complementaris. Pel que fa al MIFO, el qual ha estat una
gran font d’ajudes els darrers anys, donats els valors actuals del mercat superiors als 800 €/mes,
dificultaran el seu accés. Tot i que és possible que el preu minim de lloguer de I'habitatge que
doéna dret a rebre I'ajuda del MIFO es vagi adequant a I'alca els propers anys, atés que es tracta
d’un preu mig per a la provincia de Barcelona, moltes vegades queden exclosos els municipis de
I'area metropolitana de Barcelona. Aquest fet, perd, pot veure’s compensat pel fet que
Viladecans té declaracié de mercat tens i, conseqlientment, els preus de lloguer estan regulats.

3. Borsa de lloguer social

La borsa de lloguer social permet posar en el mercat habitatges actualment en desuUs. Es tracta
d’un parc existent, que es podria incorporar al mercat de manera rapida i que implica una inversio
municipal controlada.

En funcié de les caracteristiques dels habitatges i dels motius pels quals estan buits es podran
establir estratégies adequades per tal d'incentivar la incorporacié d’aquests habitatges en el
mercat de lloguer.

4. Transformacié de baixos comercials

En els darrers anys hi ha la tendencia a tots el municipis del tancament de locals comercials.
L'augment de la compra per internet i la preferéncia dels compradors de realitzar les compres en
centres comercials han provocat el tancament de molts locals.

Es proposa de realitzar un estudi de I'activitat comercial per tal d’establir els eixos comercials
principals on s’ha de concentrar I'activitat comercial, i permetre en la resta de trama urbana la
transformacié dels baixos comercials en habitatges. Aquests habitatges tindrien I'avantatge que
serien pisos accessibles.

5. Increment de I'habitatge public de lloguer

La legislacié urbanistica vigent permet qualificar el sol d’habitatge protegit amb una qualificacio
exclusiva de lloguer. Es proposa que en el nou planejament derivat en desenvolupament es
qualifiqui el sol d"habitatge protegit principalment de lloguer, per tal de disposar de sol per poder
fer promocions d’habitatge public de lloguer.

6. Programes d’habitatge compartit de caracter intergeneracional

Com ja s’ha exposat, la poblacid major de 65 anys viu principalment en habitatges de propietat
de dimensions superiors a les seves necessitats, i d’altra banda, en moltes ocasions es tracta de
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persones que viuen soles i/o persones amb recursos economics insuficients. Tot i aixo, es tracta
de col-lectius que son reticents a abandonar els seus habitatges familiars.

Es proposa estudiar la possibilitar de crear programes d’habitatge compartit incorporant a
I'habitatge gent jove o dones amb fills, que pagaria un lloguer per a un o dos dormitoris (cal
recordar que generalment els habitatge en propietat de la gent gran son grans) i el dret d’us dels
elements comuns de I’habitatge (cuina, estar, bany...). Aquesta mesura permetria a les persones
grans continuar vivint als seus habitatges pero obtenint uns recursos economics complementaris.
Addicionalment, la gent gran gaudiria de companyia i, conseqiientment, s’allargaria el periode de
temps en el que podrien ser autonoms en el seu propi habitatge. Finalment, també es generaria
I’accés a aquests habitatges a persones amb dificultats per accedir a mercat lliure donat que els
preus podrien ser més assequibles al llogar Unicament part d’un habitatge i no un habitatge

sencer.
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EN QUANT A LES NECESSITATS DE REHABILITACIO

Talicom s’ha exposat a I'analisi, el parc residencial de Viladecans esta molt envellit. Es tracta d’un
parc antic en el qual hi ha grans problemes d’accessibilitat (principalment per manca d’ascensors
en edificis plurifamiliars en algada) i per manca d’eficiéncia energetica, confort térmic i salubritat
(humitats per condensacio degut a la manca d’aillament térmic dels edificis).

Es proposen diverses linies d’ajuts dirigides a la millora del parc edificat. Donat que el parc més
envellit i amb majors mancances s’ubica en barris on les rendes sén baixes, es proposa dirigir les
ajudes a barris o zones concretes per tal d’assegurar que les ajudes arriben als barris més
necessitats. Donat que en aquests barris també acostuma a haver-hi problemes dins de les
comunitats i, per tant, es dificil que s’arribin a realitzar les obres, es proposa una campanya
proactiva per part del consistori que proposi i ajudi a les comunitats a realitzar aquestes obres.

1. Ajusts per la millora de la eficiéncia energética i confort térmic

Es proposa continuar i ampliar els ajuts a la rehabilitacié dels edifici pel que fa al confort termic i
eficiencia energética amb ajuts a la rehabilitacid de facanes i cobertes. | ajuts a la rehabilitacié
interior dels habitatges pel que fa als tancaments i la implantacié de sistemes de calefaccié
eficients. Es plantegen per tant dues linies d’ajust:

- Ajuts a les comunitats de veins, per mitja d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis per la
millora de facanes i cobertes.

- Ajuts ales families de manera individualitzada, per mitja d’ajuts per a la rehabilitacié
interior dels habitatges, que inclouria la millora dels tancament i sistemes de
calefaccio.

Aquestes ajudes es proposa que es circumscriguin als barris amb majors mancances i hauria
d’anar acompanyada d’una campanya de difusié en els barris afectats i d'una linia
d’assessorament i suport a les comunitats de veins. Es tracta principalment els barris de Sales i
nucli antic/ Eixample, aixi com als barris de Montserratina i Can Sellarés.

Pel que fa als ajuts caldra estudiar els fons europeus Next generation els quals poden ser una font
de financament important.

2. Ajuts per ala millora de I'accessibilitat

Es proposa continuar i ampliar els ajuts per la implantacio d’ascensor i altres mesures per millorar
I'accessibilitat als habitatges i convertir I'interior dels habitatges en practicables.

Es proposen dues linies d’actuacié:

e ajuts per lainstal-lacié d’ascensors, dirigides a edificis plurifamiliars en alcada.
e Ajuts per la millora de I'accessibilitat dins dels habitatges

Pel que fa a la instal-lacié els ascensors, igual que les ajudes per rehabilitacio, es proposa que
aquestes es limitin a aquells barris on es concentren els edificis alts sense ascensor i en els que
les rendes sén baixes, i acompanyar les ajudes amb una linia de suport i d’assessorament a les
comunitats. D’aquesta manera es pretén que les ajudes arribin als barris més desfavorits en els
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quals son més necessaries les ajudes. L’ajuda s’hauria de concentrar principalment en els barris
del Sedd Ponent, front de la G-245, Mas Ginesta, Santa Isabel, Eixample i Nucli Antic.

Pel que fa als ajuts a la millora de I'accessibilitat a I'interior dels habitatges, aquestes haurien
d’anar dirigides al col-lectiu de majors de 65 anys o amb problemes de mobilitat, i haurien de
permetre millorar les condicions de vida del col-lectiu de la gent gran.

3. Ajuts per la reforma d’habitatges

L'objecte d’aquests ajuts seria la reforma dels habitatges per millorar les seves condicions
d’habitabilitat convertir els habitatges es practicables. Es tractaria principalment de la reforma de
cuines, banys, instal-lacions eléctriques i eficiencia energeética. Aquestes ajudes de caracter
universal es podrien condicionar a la incorporacio dels habitatges a |la borsa de lloguer assequible.

Amb aquestes ajudes s’afavoriria 'actualitzacié del parc edificat i a la vegada s’augmentaria el
parc de lloguer social.
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Infroduccio  Elfebre rd e 20221' equip PROJECTES URB ANS, a rquitecturai te rritori va
elaborar la diagnosi i prognosi del futur Pla local d'habitatge (en e ndavant,
PLH), que ha de substituir el PLH elaborat I'any 2008.

Transcorreguts dos anys  des del lliu rament deld ocument de Diag nosi-
Prognosi, es fa necessaria una actualitzacié del mat eix en aqu ells aspectes
que puguin condicionar la diagnosi i reptes de futur del PLH.

Aixi d oncs, el p resent d ocument conté una sintesi d el d ocument ela borat
I'any 2022 iin corpora aqu ells aspec tes que s’ han vist mod ificats de forma
rellevant des de la sev a elaboracié. S'han marcat en color blau els ¢ anvis
incorporats i les actualitzacions respecte del document de I'any 2022.

El municipi Viladecans forma part del rang de municipis de I' Area M etropolitana amb
major poblacié, amb més de 60.0 00 ha bitants. Amb Cas telldefels, G ava i
Sant Boi de Liobregat conformen els mu nicipis del sistema urba del delfa del
Llobregat relligats per la c arretera C-245, de connexié entre Cast elldefels i
Cornelld, iquesesit ua en parallel alaliniadelf errocarrl que enllaca
Vilanova i la Geltrd amb Barcelona.

A nivell geografic es pot estructurar en quatre grans franges de muntanya a
mar en funcié dels usos majoritaris del sol i les infraestructures tfransversals que
tallen el muni cipi: la f ranja boscosa, al massis del G arraf; la f ranja de nuc i
urbd, fins a I'autopista C-32; la franja deltaica, fins la C-31, i la franja maritima-
litoral.

A nivell administrativ es divideix en cinc sectorsi cadascun d'aquests inclou
diversos subsec torsob arris;e nf uncié de la posicié g eogrdficai
caracteristiques urbanistiques!.

El teixit urba més antic el trobem al nucli antic i al barri de Sales. A Viladecans
hi ¢ onviuen dive rsest ipologiesr esidencials: des de les ¢ onfiguracions
d’'Eixample — que sén les que allot  gen major densit at de poblac i6 —ales

extensions d'habit atge unifamiliar aillat vora el Ga rraf i al limit amb Gava,
passant pels bloc s aillats plurifamiliars propis dels anys seixantai setanta de
Can Sellarés i Poblat Roca.

La poblacid I'any 2022 és de 66.7 20 habitants. Aixo suposa una pér dua de
477 habitants en relacié amb el 2020 i suposa també el m anteniment de la
dindmica de creixement negatiu iniciada I'any 2020.

La poblacié

En aquests dos anys ha variat poc el perfil de la p oblacié. Es ¢ onsoliden les
tendéncies ja apuntades en I'informe elaborat a febrer de 2022 per les quals
hi ha una lleu reduccié de la poblac 6 infantilijov ei un augment del a
poblacié adultaigran. Enrelacié al' envelliment de la poblacié, que de f et
és una tendencia general arreu de Catalunya, també ha incrementat I'index
d'envelliment i sobreenvelliment. Pel que fa a la procedéncia de la poblacid,
augmenta lleugerament la poblacié nascuda a Catalunya (65,8%) i tfambé a
I'estranger (12,5%) en detriment de la poblacié nascuda a la resta d’Espanya
(21.7%).

En termes de la capacitat economica de la poblacid, les rendes més baixes
les frobem a Can Sellarés, Poblat Roca i parts de Montserratina. Les més altes,
en canvi, corresponen a le s de les ur banitzacions que voregen el massis del
Garraf: Alba-Rosa Nord, Can Guardiola.

I Aquesta delimitacid es pot consultar de forma grafica al document de Diagnosi-prognosi del Pla local
d'habitatge elaborat a febrer de 2022.

9 PROJECTES
URBANS

ARQUITECTURA | TERRITORI

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2024-2030 Revisié setembre 2023

Document comprensiu de I'andlisi i diagnosi i actualitzacié 2023 Pagina nim. 1




PLA LOCAL D'HABITATGE 2024-2030. Document comprensiu de la Diagnosi i Prognosi i actualitzacié 2023

Altres / Copia -

Desde 2017, les rendes han pujat entre un 2% i un 15%, segons el ba rri. Es
rellevant destacar que les zones on ha pujat méslar enda sén als bloc s del
voltant del Par ¢ de la Mari na (subsec tor Gabrielistes 2) i a la zona de Can
Palmer, Alba-Rosa Sudi Comer¢ (un 15% d'augment en la renda neta per
persona i un 13% en la renda neta per llar).

En canvi, hi ha diversos barris que requereixen més atencid, en tant que | a
renda s'ham antingut:sonelba i de Sales, C  an Sellar es, par td e
Montserratina i Torrent Ballester.

Enrelacidé ala vulnerabilitat econdomica, al v oltant d'una setena part de la
poblacié de Viladec ans té uns i ngressos anuals pe r sota dels 1 0.000 €2. Le's
dones tenen un p es major en la proporcié de poblac ié amb rendes baixes.
D'altra banda, la poblacié més vulnerable es concentra a Can Sellares, Roca
i Poblat Roca, aixic om a part del barri de Sales, a  Montserratina i al nuc i
antic. Tanmateix, e s de staca de forma possitiva que la franja de poblac ¢
vulnerable ha baixat 1,5 punts percentuals entre 2018 i 2020.

Quant a les projeccions de poblacié en I'horitzé 2031, en els propers anys es
preveu u n c reixement m oderatd ela po blacié c oma conseqgiéen cia,
fonamentalment, de I'efecte de les migracions. Es preveu la consolidacié de
lat endéncia a ctuald 'un major pes delapobla ciéadult ai grane n
I'estructura de la poblacié; és a dir, a I'envelliment de la poblacid. En I'horitzd
2031 es reduird la poblacié infantil i I'adulta jove a favor de la poblacié jove,
en edat d'emancipacié i, esp ecialment, la poblacié a partir de 50 a nys. Es
preveu un increment net de les llars d’entre 2.853 i 3.776 llars. Part d’aquesta
demanda de noves llars podrd ser coberta pel parc existent a la ciutat amb
la mobilitzacié d'habitatges sense Us.

Les dades de 2022 ens situen més a prop de |'escenari baix de creixement.
Tanmateix, per tal de fer una estimacid de les n ecessitats d 'habitatges que
had e cont emplarel P laloca |, es findrden co mpteun escenarid e
creixement m itjd, eq uivalent a un es 3.300 noves lla rs. El saldo mig  ratori,
malgrat ha tendit a augmentar, no ho ha fet amb prou in tensitat com per
contemplar un escenari alt de creixement de poblacié.

El planejament El planejament supramunicipal d’afectacié en materia d'habitatge és el Pla
urbanistic territorial met ropolitd de  Barcelona (PTMB)i, sib ées t robaen f ase
d'aprovacid provisional, e | PlaTe rritorial Se ctorialde I'Ha bitatge de
Catalunya (PTSHC) . També hiin cideix el Pla Direc tor Urbanistic Met ropolitd
(PDUM), aprova tinic ialment el 21 de mar¢c de 202 3. Enrela cid als plans
directors, el Pla dir ector u rbanistic dels dmbit s d'act ivitat ec ondmica de |
Delta del Llobregat s’ha anul 1at.

El PTMB preveu dues noves centralitats urbanes: una al sector Llevant il'altra
al voltant del Par ¢ del Tor rent Ballester. Tam bé determina la zona indust rial
entre el nucli urbd i la plana deltaica com una drea a consolidar i equipar.

D'altra banda, el PDUM determina la C-245 com a avinguda metropolitana i
eix ve rd es tructurant, i re coneix el front s ud d'aqu esta c om un admbit de
transformacid urbanistica d'interes metropolitd.

En el periode de vigencia del Pla local d'habit atge 2024-2030, les pre visions
municipals sobre el d esenvolupament d el planejament preveuen!| a
disponibilitat de  3.401 n ous ha bitatges, d elsqu als 1.2 59 ha bitatges
assequibles, enfre habitatges de proteccid oficial i allotjaments dotacionalss.

2 Ingressos per unitat de consum. 2020 (INE)
3 Veure annex 1. Potencial d’habitatges del planejament vigent.
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L'execucié d'aquests habitatges assequibles a ¢ urt termini dona resposta al

mandat de solidaritat urbana en I horitzd 2030, que requereix 926 habitatges

nous dest inats a politiques soc ials fins aquell any . Tanmateix, per t al de

mantenir a quest parc, caldrd que bo na part del nou ha bitatge siguid e

lloguer.

En canvi, la previsid de nous habitatges HPO i allotjaments dotacionals a mig i

llarg termini no dona resposta al 15% de solidaritat urbana per a I'horitzd 2042.

Més enlld de la verificacid del compliment de solidar itat urbana, també call
verificar si el p otencial d’habitatges que preveu el planejament fins a 2 030
dona compliment a les previsions de creixement demografic. En aquest cas,
I'edificacié de tot el potencial de no us habitatges disponibles a ¢ urt termini

(solars i sec tors en execucid) si que donaria resposta a la dem anda de nous

habitatges e n I horitzé 2030 (3.300 no ves llars). Tot i qixd, no és p robable

I'execucid totaldel p otencialen solar si caldria pre veure

desenvolupament de part del planejament que es tro ba aprovat o en fa se

d’aprovacidé (potencial a mig termini) per tal de garantir una cobertura total

de la futura demanda d'habitatge de la poblacio.

L'oferta
d’habitatge

L'edificacié del potencial necessari per donar compliment a la demanda de
noveslla rsr equereix d 'incrementar el ritme de const ruccié d e nou s
habitatges i espe cificament els de t ipologia plurifamiliar, que ha es tat de 82

habitatges anuals de mitjana en els darrers cinc anys (2017-2022)4.

Lest ransaccions d'habit atges d'ob ranovasén enc arain feriors:

transaccions anuals de mitjana en aquest periode i, concretament, 351'any
2022. En a quest any, el pr eu mitjd de I'obra nova supera els 30 0.000 €ie s

troba en 3.197 €/m2(5).

L'obra nova ha pujatun 3 7% en qua tre anys. Els preus d e I' habitatge nou,

que s’ haviensi tuat abans de 2020 p ersof adels preus mi tjans al Baix
Llobregat i I' Area Metropolitana, sén I'any 2022 similars al conjunt metropolitd
ide la comarca.Tots ellses troben f orca pe rsobre dels p reus mit jans a

Catalunya.

Ellloguer, en c anvi, es troba I'any 202 2 pe rso ta de la mit jana del Bai x
Llobregat i té un preu similar al conjunt catald: 781 €/mes¢. Ha pujat un 8% en

quatre anys; una mica menys que al conjunt de la comarca i de Catalunya.

Ara bé: mentre que la situacié per Covid-19 va suposar un estancament i fins
i tot una baixada del preu mitja de lloguer al municipi, entre I'any 2021 i 2022

han pujat un 5%.

La demanda Tenint en compte I'estructura de la poblacié i les projeccions previstes segons

d’habitatge  perfil, es poden establir uns col lectius majoritaris demandants d’habitatge.

La principal demanda d’ habitatge se rd d 'habitatges d 'emancipacio per a
joves, que c erquen habi tatges p etits (1-2 habit acions) prin cipalment de

lloguer, seguida de la demanda del primer  ha bitatge f amiliar (2 -3

habitacions), principalment de compra.

4 Dades dels visats dels Col legis d'aparelladors, arquitectes técnics i enginyers de I'edificacié publicades al

portal web d'Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

5 Compravendes d'habitatge registrades als municipis de més de 5.000 habitants. Portal web Gencat.

6 Segons explotacié estadistica de les fiances Incasol del portal web Gencat.
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Caldrat eniren ¢ omptet ambé els c ollectius nouvingutsil es families
monoparentals, que en bona mesura demandaran principalment habitatge
de lloguer de 2-3 habitacions.

Les nec essitats del ¢ ol dectiu de majo rs de 65 anys, que t indrd u n pes
important els p  ropers an ys, sén 'adapt acié dels seu s habit atges als
requeriments d'accessibilitats derivats de I'edat.

La demanda  El preu de I'habi tatge ila capacitat econdmica de la poblacié suposa que

exclosa de  una partimportant de la poblacié no pot accedir al lloguer o la compra d'un

laccés a habitatge. En concret, I'esfor¢ econdmic mitja per accedir a un habitatge a

I'habitatge Viladecans és del 47% de larenda bruta familiar, tant pel que fa alllo guer
com a la compra’.

Tenint en compte que el lloguer no hauria de superar un 30% dels ingressos
de lallar s, caldrien unsingressos anuals de més de 30.000€ per a pag ar el
lloguer mitja de Viladecanss. Aixd suposa que, a hores d'ara, bona part de la
poblacié de Can Sellares, Poblat Roca, Montserratina i part de I'Eixample no
pot accedir a un habitatge de lloguer que es po si al mercat. Igualment, les
llars unipersonals tampoc poden accedir a un nou habitatge.

Per les dificultats econdmiques que suposa I'accés a I'habitatge, Viladecans
va ser declarada area de mercat tens I'any 2021. La declaracié sera vigent
fins I' any 2026, moment e n el que ca Idrda valorar I' aprovacié d 'una nova
declaracié d'acord amb I'e stablert a la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de
mesures U rgents e n m atéeria d e cont encié d e re ndes en els co ntractes
d’'arrendament d’habitatges.

El parc A Viladec ans, un 88% dels habit atges son de  tipus plurifamiliar. Aquests se
d’habitatges  situen fonamentalment en tres zones: a Ponent, resseguint la carretera C-245 i
existent enl'eix nord-sud de la Riera. Se'n preveuen, també, al sector Llevant, que es
troba en ex ecucié. En c anvi, el Cen tre i el bar ri de S ales sén les zones qu e
ofereixen una major mixticitat tipologica, i els habitatges unifamiliars aillats es

troben fonamentalment a les urbanitzacions d’Alba — Rosa i sobre la ronda.

D'acord amb I'explot acié ¢ adastral de les dades d 'habitatges r ealitzada
I'any 202 2, al vol tant d 'un 95% d el parc d'habitatges estd cons truit a mb
anterioritat al primer Cod i Téc nic de I'Ed ificacié I'any 200 6. A quest fet és
destacat de cara a valorar les condicions d’aillament térmic dels habitatges:
segons dades de les ¢ ertificacions en ergetiques c onsultades el mat eix any
2022, un 22,58% d els ha bitatges ha n ob tingut una certificacié en ergetica
baixa (Fi G), el qual suposa un total de 2.179 habitatges. L'Eixample, el nucli
antic i el barri de Sales sén les zones amb menor eficiencia energetica segons
dades dels certificafts.

Seguint amb la qualitat del parc d’habitatges, les da des del Ce ns de I'any
2011 indicaven que un 38% dels edificis de més de tres plantes no disposaven
d’ascensor, i que un 6 1% dels edificis destinats principalment a habitatge no
eren accessibles. Aquest percentatge equival a uns 3.144 edificis.

Sobre I' Us ina dequat d el parc d 'habitatges, consten 149 habitatges bu its
inscrits al Registre d’habitatges buits i habitatges ocupats sense titol habilitant
I'any 2021, si bé és presumible suposar un volum més alt d'habitatges buits no
inclosos al Registre.

7 Font: Indicadors municipals d'habitatge de la Diputacié de Barcelona. Dades de I'any 2022
8 El lloguer mitja a Viladecans I'any 2022 és de 781 €, segons dades estadistiques.
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El cens de I'any 201 1 assenyalava que els habitatges principals suposaven el
88% del parc d'habitatges principals; els secundaris, el 2%, i els buits el 10%.
Aixi doncs, en els deu anys transcorreguts fins el nou Cens de I'any 2021 els
habitatges principals han augmentat fins a un 92%, mentre que els habitatges
no principals, en els quals s'inclouen habitatges amb poc Us isense Us, han
baixat fins al 8%.

Amb les dades del nou Cens de 2021 també s'ha detectat un augment del
pes del lloguer, que ha pujat d’'un 11% I'any 2011 a un 15% I'any 2022, mentre
que el regim de propietat ha baixat d'un 85% a un 80%.

Quant al par c d’habitatge pr otegit, | es dade s de del port al web Ge ncat
assenyalen que hiha un totald e 720 ha bitatges d e prot eccié ofi cial a
31/12/2022°. A quests suposen poc més de la meit at dels 1.2 87 habit atges
existents dest inats apo  litiques so cials que asse  nyala el documen  t
d'Aprovacioé Inicial del Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge De Catalunya.

La resta d'habitatges destinats a politiques socials inclouen altres modalitats
com ara ajuts al pagament del lloguer, habitatges de la borsa de mediacié o
habitatges d e llogu er d e prorro ga fo rcosa, en tre d'altres. EI conjuntd e
politiques en m atéria d 'habitatge que esduen a terme a Vila decans e s
descriuen tot seguit.

Les politiques  Les polit iques pUbliqu es p er a fa cilitar I'a ccés a I'h abitatge a Viladec ans

publiqgues en  inclouenla bor sa de mediac i de llog uer d'habit atgesi el registre d e

materia  soldicitants d’habitatges de proteccio oficial, aixi com la gestié i adjudicacio
d'habitatge  d'aquest parc d'HPO.

La borsa de mediacié de lloguer d'habitatges ofereix habitatges lloguer per
sota de preu de mercat. Disposa d’'uns de 200 habitatges, segons dades dels
darrers tres anys, si bé la tendencia anual d'habitatges de la borsa és ala
baixa'o.

La borsa de lloguer social d’'habitatges, creada I'any 2017 per a f amilies en
situacio d'exclusié social per motius residencials, fou un programa municipal
que durd fres anys i ja no és vigent.

A data 2022 hiha més de 800 inscripcions vigents al Registre de Sol licitants
de proteccié oficial''. Bona part de la demanda és d 'habitatges és d e llars
unipersonals'2it ambé pe rado s membres. Elmu nicipit é certa o ferta
d’habitatge HPO per tal de donar cobertura a la demanda: enfre 201512019
s'han construit 178 habitatges HPO, ies preveu la disponibilitat de 343 nous
habitatges HPO en un o dos anys, que es troben en execucid o en pre visid
immediata de ¢ onstruccid. Ara bé: tantsols u n 6,4% dels f uturs habit atges
HPO seran de lloguer's.

Finalment,enelm omentd ered accid d eld ocument, I" Oficina Lo call
d'Habitatge no gestiona allotjaments dotacionals, si bé el planejament té un
potencial de 110 allotjaments dotacionals.

Les politiques publiques per a evitar la pérdua de I'habitatge inclouen els ajuts
allloguer (MIFO, jovesig ent gran); les pr estacions d'urgencia espe cial i el
Servei d'Intermediacié per al Deute Hipotecari (SIDH).

? Dades d'habitatges HPO des de 1993

10 223 habitatges I'any 2020; 202 I'any 2021 i 182 I'any 2022, segons informacié municipal.

11844 Inscripcions vigents a 31/12/2022. Font: explotacié estadistica consultable al portal web d'Habitatge de
la Generalitat.

12 Segons dades descriptives del perfil del sol ficitant d"HPO de Viladecans en data 09/05/2023

13 En data juliol de 2023 hi ha en construccié una promocié publica de I'MPSOL de 22 HPO de lloguer i 55
HPO de compra en regim de cooperativa. També es preveu l'inici de la construccid, a finals de 2023, de 266
HPO de compra en regim de cooperativa.
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De mitjana es con cedeixend e |’ ordre d e 600 ajuts anuals al pa gament
lloguer, incloent ajuts MIFO, ajuts per a jov esi ajut s per a gent gran (dades
entre 2017 1 2022).

Les prestacions d'urgéncia especial estan destinades a residents a Catalunya
que no superin I'Indicador de Renda de Suficiencia (IRSC) en dues vegades,
en llars unipersonals, o due s vegades i mitja, en unitats de convivéencia. Han
crescut un 291% en tres anys.

D'altra banda, el Servei d’'Intermediacié per al Deute Hipotecari (SIDH), que
gestiona conjuntament els expedients de Viladec ans, Torrelles i Sant Climent
de Llobregat, ha constatat un augment del 104% dels expedients gestionats
en un periode de cinc anys (2017-2022),

Per Ultim, indicar que I'OLH atén entre 10.000 i 20.000 consultes anuals (dades
enfre 20171 2020).

En conju nt, a questes xifr es po sen d e m anifest una cronificaciéd el a
vulnerabilitat residencial.

Per a promoure la rehabilitacié d 'habitatges, I'OLH of ereixda—ramitaciéde

cedulesd'habitabilitat: els serveis d'informacid, gestié i framitacié d'ajuts ala
rehabilitacié d'edif icisi h abitatges, i informacid sobre ordres d'exec ucid
d’edificis en situacid de risc.

També ofereix informacié per a la rehabilitacié d’edificis o habitatges i per a
la inst al1acié d'ascensor s, sibéla  t ramitacio dels ajuts és ac  drrec del
Consorci M etropolita de | 'Habitatge. El Consorci g estiona els fons Next
Generation per a la rehabilitacid d el parc existent, is' ha d otat d'uns 100
milions d’euros destinats als municipis metropolitans (sense Barcelona).

Per Ultim, I'OLH ofer eix informacié sobre ed ificis amb ordre d’execucid per
part de I'Ajuntament i informacié per a resoldre deficiencies dels edificis per
iniciativa propia dels veins/es.

Enr esum, Viadec ans té una dinamicar ehabilitadora qu e h a de po der
incrementar-se amb la provisié de Fons Next Generation per a la regeneracié
del parc d'habitatges.

Reptes pendents  Els princ ipals objec tius de | Plalocal  d’habitatge 2 024-2030 s’ haurand e
cenfrar en donar resposta a les nec essitats d’habitatge i a les nec essitats de
rehabilitacié del parc.

Pelquef aales necessitats d 'habitatge, caldrd preve ure poli tiques
d'habitatge de f orma particular per a aquells c ol lectius amb dif icultat per
accediralme rcatfllivre, d'enfre elsqu e es frobenlagentjove en edat
d’emancipar-se; gent gran amb necessitats especials d’'accessibilitat, families
monoparentals amb fills i families amb pocs recursos.

Quant a le s necessitats d e rehabilitacié, c aldra atendre les problemat iques
relatives a I'ac cessibilitat ( principalment per manc a d'ascensor s en edif icis
plurifamiliars en alcada) i per manca d'eficiencia energética, confort termic i
salubritat. Cald ra at endre de f orma especifica els  barris o les zones mé s
vulnerables, alld on hi ha més complexitat a les comunitats de veins i per tant
és dificil que s'arribin a realitzar obres de millora. Aquests son, pel que fa a
I'eficiencia energética, els barris de Sales i nucli antic/ Eixample, aixi com als
barris de Mont serratina i Can Sellar es; ipel que f a a I'ac cessibilitat, elsd e

14Les dades municipals del 2022 assenyalen una baixada en la tramitacié de cedules d'aquell any: sols 10
framitacions.
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Sedd Ponent, front de la G-245, Mas Ginesta, Santa Isa bel, Eixample i Nucl i
Antic.

Les ajudes e n mat éria de rehabilitacid af avoreixen I'ac tualitzacié del pa rc
edificatipoden ser u na linia per mob ilitzar el par ¢ vacant exis tenti /o

augmentar el parc de lloguer social.
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Annex 1. Potencial d'habitatges del planejament vigent

Els serveis técnics del Departament de T emitorii C iutat de |'Ajuntamentde
Viladecans han realitzat una previsié de la disponibilitat de nous habit atges
a par tir dela planif icacié previst a de de senvolupament de Is dif erents

sectors de planeja menti

solars buit s. Aquesta pre visio s 'ha rea litzat en
I"horitzé 2035, és a dir, contempla I'horitzo del Pla local i els 5 anys posteriors.

IMMEDIAT 2n. SEXENNI
52| 5 2|f 2|5 2|5 z|$§ z|$§ 2| & = 5 2|5 2|5 | & 2| & =

PE Obertura Pere Masallach 28 10 82

PP Lievant 195 199 | 128 | 413 | s36 | 463 | 302 100 199 | 191

PMUS3 Poligon Centre 100 106 149 68 211
PMU1 Ponent (Can Sellarés) 107 | 131

solars urbans (LU a12.2023) |133 12| 22| e 150

Tomas Breton 43 19

Constitucio 38| 26

PMU2 Ponent (sector central) 56 6
PA Barri de Sales 19 80 97 208

Obertura Josep Pallach 147 50
MpPGM Can Batllori (Comerg) 72 31
Hd Mik-lenari 20

Hd Torre-roja 70 30

MpPGM Sector Roca 405 348 406 348
PP Can Torrents 225 275
| totals | 161 | 207 | 22| 287 | 128 | s63| 536 | 473|392 [ 18] 26| 10| 30 a05| 348 | 1182 | 984

[ tiures |
POTENCIAL POTENCIAL 4362 2913
DEMANDA DEMANDA

:

R h

ECTES

Z

p Q
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ANNEX 1. PLANOLS D’ANALISI | DIAGNOSI

PO1
P02
PO3
PO4
PO5
P06
P07
PO8
P09
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P2
P29
P30
P31
P32
P33
P34

o

Ambits de creixement del municipi de Viladecans

Estructura territorial del municipi, usos del sol i espais protegits
Xarxa viaria

Sectors i subsectors urbanistics

Densitat de la trama urbana

Algades de les edificacions

Superficie mitjana dels habitatges per parcel-la cadastral
Classificaci6 del sol del planejament vigent

Sectors i ambits de planejament derivat

Qualificacié del sol

Equipaments segons planejament vigent

Estandards d’equipaments en sol urba consolidat per habitant
Espais lliures del planejament vigent

Estandards d’espais lliures en sol urba consolidat per habitant
Grau de desenvolupament del planejament urbanistic
Tipologies residencials dels ambits de planejament derivat
Tipologies dels ambits de planejament derivat. Qualificacions.
Reserves d'habitatge protegit i dotacional del planejament
Densitat de poblacié per barris

index d’envelliment de la poblacié per subsectors urbanistics
Renda per persona 2017 per seccions censals

Renda per llar 2017 per seccions censals

Percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum inferiors a 10.000 €
index de referéncia dels preus de lloguer

Inaccessibilitat al mercat lliure de lloguer

Habitatges per escala en blocs plurifamiliars aillats i agrupats
Tipologies residencials del parc existent

Antiguitat del parc d’habitatges, per etapes de desenvolupament
Antiguitat del parc d’habitatges

Qualificacions de les certificacions energétiques

Percentatge d’habitatges amb baixa certificacié energética
Ratio mitjana d’habitants per habitatge per a cada nucli d’escala
Habitatges d’us turistic

Necessitats en materia de rehabilitacié
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11 Limit de terme municipal
Etapes de creixement residencial
<1960
[ 1960 1976
Bl 1976 2021
Creixements industrials

Font: elaboracié propia en base al Pla Local d'habitatge de
Viladecans 2008-2019
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1 Uimtde terme mun ¢ pa

Cobertes del s3l
111 Conreus herbac s
115 Atres commeus enyosos
221 Boscosdensosdaccu fo s
| 224 Mato ar
225 Boscoscarsdacau fo s
228 Prats herbassars
233 Patges
341 Gascurba

1 347 Zomes ndustras, comercas fodeserves
1] 348 Zones esportives de cure

1 353 Zomes aeroportudr es

1 355 Zomes portudr es

W 463 Cursosdagua

Espais naturals protegits

1111 ENPE

- PEN

[ xn2000
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T__i Limit de terme municipal

Xarxa viaria i ferroviaria
= Vies Estatals
— Vies intermunicipals
+++ Xarxa de ferrocarril RENFE
— Vies locals
— Xarxa verda peatonal

| — Viesciclades

Font: Xarxa de del Pla

viaria de I'0y
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1- SECTOR CENTRE

19
15
12
14
16
13
11
17
18

SANT JOSEP

MAS GINESTAR
LLEVAT

EIXAMPLE 2
MONTSERRATINA
EIXAMPLE 1

NUCLI ANTIC
TORRENT BALLESTER
SANTA ISABEL

2 - SECTOR LLEVANT

23
21
22
24

LLEVANT
TORRE-ROJA
CAN PRECIOS
CAN TORRENTS

3 - SECTOR NORD

31
33
38
34
32
36
37
35

Font: elaboracié propia en base la infor:

MANSO RATES SUD

MANSO RATES NORD
MANSO RATES

ALBA-ROSA NORD

LA MUNTANYA

CAN PRESES

BASSA RIERA SANT LLORENC
MUNTANYETA

i Limit de terme municipal

4 - PONENT

4.8 CAN GUARDIOLA
4.10 ALBA-ROSA SUD
4.4 TELEFONICA

4.15 ATRIUM

4.6 CAN BATLLORI

4.1 POBLAT ROCA

4.11 COMERC

4.9 CANPALMER

4.14 POLGON HOSPITAL
4.12 CAN SELLARES
4.13 ROCA

4.7 ALBA-ROSA CENTRE
4.5 PRATDE LARIBA 2
4.3 PRAT DE LARIBA
4.2 PLACA HISPANITAT
5 - SECTOR SUD

5.5 CAN CALDERON 1
56 CANCALDERON 2
5.7 PARC D'ACTIVITATS
5.1 BARRIDE SALES
5.3 GABRIEUSTES 1

5.2 GRUP SANT JORDI
5.8 GABRIELISTES 2

54 INDUSTRIAL CENTRE
5.9 PARC AEROESPACIAL

sectorial ica de I

'macid de delimitacié
de
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SECTORS | SUBSECTORS URBANISTICS

Aquiec e Redacos E icGo 26 ezi Geo gi 3 Visguar
Aquiecace aboadoa CaaGeze M o

Refed Gai ¢ aagqueces 3522

Escala: 1:12.500

ASNTAMENT DE VILADECANS 0

0 75 150 225m O
|




Limit de terme municipal
Densitat d'habitatges (hbtg/ha)
o 25
25 s0
B 50 75
Il 75 100
Il 100 125
Bl 125 150
Il 150 175
Il 175 200
| Subsectors sense habitatge
Creixements industrials

Se-g 2
ToETSLL LBy

~
#

- e B

e SarcamETAL
IS ’ LTI DACRTIT.
s 3.0 GO §

Font: elaboracié propia en base a informacié municipal.
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[ S / N T\ Limit de terme municipal
/ \ \ [ Limit de sectors
/ “\f\ ,/ [ Limit de subsectors

-7 ~ 'j
S N\ 3 (0 / \ ALGADES DE LES EDIFICACIONS
, \ SR .
f ,// -.-—“-___.\ 5 : B 2 am(1p)
\ ¢ 2l | 4 7m(2p)
ST \ W7 10m ()

5 3\ Il 10 13m(4p)
- ) MANSO RATES Il 13 16m(5p)
BASSA RIERASANT LIORENG Ml 16 19m(6p)
Il 15 22m(7p)

D | e e .

T

[ ESUANN
R . D4
N T 55.‘_

h : —l = g
i \e[;;. \!\::\\:T\Q(&#ﬁ GEEL.[%? ~?“ '1 N ]!:_\_\_\
'0.;.— \ " %’5‘!‘.‘* ; “‘&" 'ga — 7 ‘

Font: elaboracié propia en base les algades que estableix el
Model Digital de Superficies d'edificacié - MDSn2,5 de Instituto
ila de les
cadastrals a data 2021.
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ALCADES DE LES EDIFICACIONS DE VILADECANS
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i Limit de terme municipal

Superficie mitjana dels habitatges
I 1 40 m2 / habitatge

I 40 80 m2/ habitatge
I 80 120 m2/ habitatge
I 120 180 m2/ habitatge
Il > 180 m2 / habitatge

Font: elaboracié propia en base a les dodes cadastrals.
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AT 08 DELOMEGAT

[T

LT DE LLOMEGAT

1 Limit de terme municipa
CLASSIFICACIO DEL SOL

0 S urbd conso idat (SU)

[ S urbd no conso idat (SUNC)

[ So urbanitzab e de imitat (SUD)

[ S urbanitzab e no de imitat (SUND)
3 S& no urbanitzab e (SNU)

Rbgim bl C5 | Superficie {ha)
501 no urbanitzable SNU_| 977,48 ha

541 urbi SU_ |570,64 ha

'S4l urbanitzable celmitat | SUD | 109,30 ha

541 urba no consolidat SUNC (26,09 ha

'S4l urbanitzable no delimitat | SUND | 352,20 ha

Metropoditans de Barceiona.
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I i Limit de terme municipal

Sectors d'(s residencial o

wn Dﬂ.ﬂﬂlt’m\i
103 g

Font: elaboracié propia ol geoportal de planejament de I'Area
i refs de

PAU 3 Polgon Industrisl Cantre (Ls Wilets)
3
31T HPO

3
K
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.1 Limit de terme municipal
Sistemes
'~ Sistema portuari (1)
'~ Sistema aeroportuari (2)
© Sistema ferroviari (3)
'~ Sistema de serveis técnics (4)
Sistema de parcs urbans (6)
1 Sistema d'equipaments (7)
1 Protecci6 de sistemes generals (9)
' Cases unifamiliars en filera (F)
Uiure permanent (26)
Parcs forestals (27,28,29)

Sistemes (no recollit PGM)
100 sistema hidrografic (SH)
1 Hotel dotacional (10)
Zones en sdl urba
Casc antic (12)
Densificacié urbana (13b)
' Remodelaci6 fisica (14)
' Renovaci6 urbana: rehabilitacié (16)
- ida i6 de si: (17/9)
Zona sub a ord 6 volumetrica (18)
' Ordenaci6 en edificacié aillada (20a)
 Verd privat protegit (8a)
© Industrial (22a)

Zones (no recollit PGM)

' Cases unifamiliars en filera (F)
Terciari (T)

~ Zona hotelera (HT)
Casc antic (12)

Zones en sdl urbanitzable

D I urba, i itat 1 (19)

1 Zona de d I urba opcional (21)

Font: propia af de de I'Area
i refés de
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PLANEJAMENT VIGENT. QUALIFICACIO DEL SOL
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T 7 7\ Limit de terme municipal
. i dotadi 2o
Existents, en execucié o amb llicéncia (7a)
N De nova creacié i 3mbit local (7b)
I De nova cracié d'interés supralocal o metropolita (7¢)
B Habitatge dotacional (7hd)

——dea y
S qde s,

R

~

e ————

Sa

Font: prépia al g de de I'Area
irefés de
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.7 Limit de terme municipal
[ Limit de subsectors urbanistics
d'equi en SUC per habi
Il o-5
E35-10
[J10-15
[115-20
[/ 20-25
B 25 - 365,7
I Sectors sense previsions d'equipaments
[E=3 Sectors amb previsions d'equipaments (SUNC)
[ Sectors en transformacié o pendents de pl. derivat
[Z71 Sectors industrials
[ Sectors no edificats
[ Sectors sense dades de poblacié

Tk
(m¥

i i en

5ol urba consolidat per habitant.
Font: Elaboracié propia en base al planejoment vigent (AMB) i
dades del Padré municipal.
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S5 o) Limit de terme municioal

& o < s 2 Y
! S o N\ Parcs urbans actuals (6a)
Y R = 5 4 AN I Parcs urbans d'abast supramunicipal (6b)
)ig R ~ Lota e W Parcs urbans d'abast metropolita (6¢)
/,,—-’ i ‘\“_ ’/,‘-. ‘~.. Parcs forestals, ristic protegit i lliure permanent (SNU)
. oA ‘--“"n.‘;a-‘ ‘,’ 3
N L :
'

St e e m——— .

SEp e e

Sot

e
~

“eaTSy

Font: elaboracié propia ol geoportal de planejament de I'Area
litana i refs de i
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SISTEMA D'ESPAIS LLIURES DEL PLANEJAMENT VIGENT
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.7 Limit de terme municipal
[ Limit de subsectors urbanistics

Ratio d'espais lliures en SUC per habitant (m¥habitant)
N o-5
o 5-10

10-15

15-20
w 20-25
N 25-51,6
I Sectors urbanistics sense previsions de zones verdes
B Sectors urbanistics amb zones verdes en SUNC
Altres sectors (industrials o en transformacié)

Superficie de parcs i jardins urbans en sol urba consolidat per
habitant.

Els sectors sense ratio especificada no tenen zones lliures en sol
urba consolidat, o bé es troben en procés de transformacié, o sén
sectors amb planejoment derivat previst.

Font: Elaboracié propia en base al planejoment vigent (AMB) i
dades del Padré municipal.
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ESTANDARDS D'ESPAIS LLIURES PER HABITANT
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Grau de d I del planej; rbanisti
N Curt termini
BN Mig termini
BN Uarg termini

g e g

Font: elaboracié propia en base a la informacié de planejament
facilitada pels serveis técnics municipals.
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GRAU DE DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

URBANISTIC
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I i Limit de terme municipal

Tipologies residencials dels ambits de planejament derivat

Il Habitatges plurifamiliars
Habitages unifamiliars
Zones de desenvolupament urba

Font: elaboracié prépia al geoportal de planejament de I'Area
i i refés de L
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EL PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

P16
TIPOLOGIES RESIDENCIALS DELS AMBITS DE PLANEIAMENT DERIVAT
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:-_.u Limit de terme municipa

Qualificacions zonals dels ambits de planejament derivat

Tipologies plurifamiliars
Ordenacié en vo umetria especifica (18)
Densificacié urbana semiintensiva (13b)
Equipament sobre habitatge dotaciona (7hd-7b)
Habitatge dotacicna (7hd)
Remode aci fisica privada (14b)

Tipologies unifamiliars
Ordenacié en edificacié ai ada. Unifami iar (20a/9u)
Deservo upament urbd opciona (21)
Deservo upament urbd, intensitat 1 (19)
Equipament sobre habitatge dotaciona (7hd-7b)
Habitatge dotaciona (7hd)

Tipologies a delimitar
Remode acié fisica privada (14b)

Deservo upament urbd, intensitat 1 (19)
Deservo upament urba opciona (21)

Font: elaboracié propia ol geoportal de planejament de I'Area
fitana i refs de planej
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p1y TMOLOGESRESOENCALS OELS AMBITS DE PLANEMMENT DERIVAT.

QUALIFICACIONS

Aquiec e Redacos E icGo 26 ezi Geo gi 3 Visguar
Aquiecace aboadoa CaaGeze M o

Refed Gai ¢ aagqueces 3522

Escala: 1:12.500 0 100 200 300 400 500 smmO
—

L
#smiPROJECTES =ie
AJNTAMENT DE VILADECANS 0 EF REBANS
AR S




Alves /Copia

So
o

20 HD

~
~

N -

S s

X1

!
]
1}
1
|
|
)
1
\
|
]
1
’
'
|
'
|
'
'
'
’
|
[
'
|
|
]
]
'
|
1
'
]
i

—~

T 7 Limit de terme municioa
Ambits de planejament derivat
P ade mi ora urbana (PMU)

P aparcia urbanistic (PPU)

Font: elaboracié prépia al geoportal de planejament de I'Area
i i refés de T ialainfc T
urbanistica facilitada pels serveis técnics municipals
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RESERVES D HABITATGE PROTEGIT | DOTACIONAL DEL PLANEAAMENT

P18
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"\ Limit de terme municipal

Densitat d'habitatges (hbtg/ha)
3 s0 Urbanitzacié dispersa
B 50 70 Limit difis
I 70 150 Ciutat
B 150 200 Limit difds
- 200 300 Inici congestio
Il 300 500 Congesti greu
- 500 1000 Congestié molt greu
Subsectors sense habitatge
Creixements industrials

Font: elaboracié propia en base al Padré 2020.
Delimitacié de franges de densitat territorial en base al

de densitat gies vers la ciutat de
baixa densitat: de la contencié a la gestid. Col-leccid Estudis.
Diputacié de Barcelona (pagina 172).
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DENSITAT DE POBLACIO
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I Limit de terme municipal

:
Creixements industrials
fndex d'envelliment de la poblacié
B <17
150 100
) [J100 140
140 180
y [ 180 220
I 220 260
Il > 260
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Font: elaboracid propia en base a les dades de I'INE.
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P20 INDEX D'ENVELLIMENT DE LA POBLACIO

/Q-T‘. ~—~— AquecesRetacos E icGo zdeziGeo gi aViaguer
11 = Aquiecaco aboadoa CasGeze M o
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Renda per persona

9.056 € 15.028 €

CAN TORRENT

Renda per persona mitjana per seccions censals segons dades de
IInstituto Nacional de Estodistica (2017).

PLA LOCAL D'HABITATGE DE VILADECANS 2021-2031

RENDA PER PERSONA 2017
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CAN TORRENTS

Renda per llar

24.882€ 46.694 €

Renda per sor o ritona per jeccinj cenja§ jegl nj dadej de
SInjtiiuil Nacrhnasde Ejiadijtica (2017).
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P22 RENDA PER PERSONA 2017
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Per de poblacié amb ing / uc < 10.000 € per
seccié censal

Font: elaboracid propia en base a les dodes INE (2018).
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P23 POBLACIO AMB INGRESSOS PER UNITAT DE CONSUM <
10.000 €
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Index de referéncia de preus de lloguer

| |
8,25 € /m2 il 10,35 € / m? Gtil

Consulta de I'index de referéncia dels preus de lloguer respecte el
centre de cada rb Per a d'aquest,
s'indica el radi d'abast de la consulta de preus de Nloguer. No
consta l'index de referéncia de preus de lloguer en aquells
subsectors sense habitatge.
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P24 INDEX DE REFERENCIA DE PREUS DE LLOGUER
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CAN PRESES.

ALBA-ROSA CENTRE

LeEvANT

ATRIUM

POLIGON HOSPITAL

GRUF SANT JORDI

INDUSTRIAL CENTRE

PARC DUCTIVITAYS
GABRIELISTES 2

PARC AFR)ESPACIAL

Seccions censals que, de mitjana, tenen una renda per llar inferior
als ingressos minims per accedir al mercat lliure de lloguer
(30.570 €).

Dades de renda per llar: INE 2017.

Dades d'ingressos minims per accedir al mercat Niure de lloguer =
30% del preu de lloguer mitja a Viladecans I'any 2020. Dades de
fiances INCASOL recollides al portal web Gencat.

PLA LOCAL D'HABITATGE DE VILADECANS 2021-2031

INACCESSIBILITAT AL MERCAT LLIURE DE LLOGUER
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CGABREEUSTES 1

INDUSTRIAL CENTRE

FARC D'ACTIVITATS
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PARC AEROISPACIAL

Nombre d'habitatges per escala en blocs plurifamiliars

10
20
40
60

Font: elaboracié propia en base a lo inforamcid municipal del

Padré.

PLA LOCAL D'HABITATGE DE VILADECANS 2021-2031

HABITATGES PER ESCALA EN BLOCS PLURIFAMILIARS

AGRUPATS O AILLATS

Asguitectos Redactors: Enric Gonzdles | Georgms Vikiquet
Aruitecta ool labondora: Cara Grerzner Mitheu

Refertncia interna aroutectes: 13522

£scala: 1:12500
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\\“—\. 3 Limit de terme municipal

Tipologies de I'edificacio residencial

A. Alllada

E-1. Entre mitgeres

P-1.En filera

E-2. Plurifamiliar 2-4 hbtges escala

E-3. Plurifamiliar 5-10 hbtges escala
[0 E-4. Plurifamiliar 11-20 hbtges escala
00 E-5. Plurifamiliar > 20 htges escala
P P-2. Plurifamiliar bloc agrupat
B P-3. Plurifamiliar bloc aillat

CAN PRESES

] M)P'Ad RATS Nf'db

-S\\\\\ &=
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de I'Area

de ¢

PLA LOCAL D'HABITATGE DE VILADECANS 2021-2031

Font: propiaal geop
i refés de J

INDUSTRUL CERTRE

Asguitectos Redactors: Enric Gonzdles | Georgms Vikiquet
Aruitecta ool labondora: Cara Grerzner Mitheu

Referincia interna aroutectes: 13522

£scala: 1:10000 0 100 200 300 400 500 600m

A
AUNTAVENT DE VILADECANS o Em




T 7 7 Limit de terme municipal
tiguitat del parcd'h per etapes de

I Edificis anteriors al Pla comarcal de 1953

N Edificis anteriors al PGM (1953 - 1976)
Edificis adaptats al PGM (1976 - 1987)
Edificis adaptats a la NRE-AT87 (1987 - 2006)

W Edificis adaptats al 1r CTE (2006 - 2010)

I Edificis adaptats al 2n CTE (2010 - 2021)
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Font: prépia al de de I'Area
i refés de pl
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P28 ANTIGUITAT DEL PARC D'HABITATGES PER ETAPES
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Font: prépia al de de I'Area
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’ J | ANTIGUITAT DE L'EDIFICACIO

Arquitectes Redactors:
Enrl:GonquWn\ﬂmu
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Escala: 1:10.000 0 100 200 300 400m O

T e & JERERE



SEay

ceFeall oo
- ~

~

Alves /Copia

~

WEVANT

—_—
' '

Qual

Limit de terme municipal
ificacions dels certificats energétics

O MmMmMoON®>»

Font: Elaboracié propia en base a les dades de la Generalitat de
Catalunya a novembre de 2021
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'QUALIFICACIONS DELS CERTIFICATS ENERGETICS
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1 _1 Limit de terme municipa

[ uimit de sectors urbanistics

[ uimit de subsectors

% d b baixa qua ificacid barris
o1

T2

[ a2

[ s

I 20-21

Font: Elaboracié propia en base a les dades de la Generalitat de
Catalunya a novembre de 2021
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P31 PERCENTATGE D'HABITATGES AMB BAIXA QUALIFICACIO
ENERGETICA PER BARRIS
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PARC AEROISPACIAL

Nombre d'habitatges per escala en blocs plurifamiliars

10
20
40
60

Font: elaboracié propia en base a lo inforamcid municipal del

Padré.
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HABITATGES PER ESCALA EN BLOCS PLURIFAMILIARS

AGRUPATS O AILLATS

Asguitectos Redactors: Enric Gonzdles | Georgms Vikiquet
Aruitecta ool labondora: Cara Grerzner Mitheu

Refertncia interna aroutectes: 13522
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Allotjaments d'Gs turistic (cases senceres
o habitacions) oferts a la plataforma Airbnb
durant els anys 2017-2018

Font: https://datahippo.org/es/
Els punts poden indicar
turistics

dels
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HABITATGES D'0S TURISTIC (2018)
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ANNEX 2. CONSULTA DE L’INDEX DE REFERENCIA DELS PREUS DE
LLOGUER

B PROJECTES PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030
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HABITATGES EN BON ESTAT (1979-2007)

Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Guardiola

Fiisces r1"
- e < i
Area Index Area iy
inferior superior
10.25 €/m? 11.76 €/m? 13.74 €m? Viladec
Hosptal da v-ltdecans‘
- f s *
f’ ’\" a‘ B "= v"
s )
O e e -
3 (S Cats e mases 1007 st Geot Naceny Teminszdense
o
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer de Can Tries, 2, 08540 Viladecans, Barcelona, Espaiia B N hab.
Latitud i longitud: 41312638 2 002478 »
Radi: 450m =2
Nombre d'habitatges: 59
Superficie: 75 m2 5%
Nivell de manteniment: En bon estat 2y
Planta: E
Any de construccié: 1979-2007 2
Certificat energétic; 10
Ascensor: No
Aparcament: @
Moblat: No i o
Preus mitjans de lloguer als entorns d’Alba-Rosa Sud
Resultat Mapa
AT A WY s T - - > ~
™ 3"’_"“"9 Pokcia Nacional ra
Area index Area Mapa | Satdite (SRR WEsdgcens g

inferior supenor

8.18 €im? 10.56 €/m? 12.54 €/m?

Dades inicials

Adrega: Carrer de les Margarides, 9, Viladecans, Espanya
Latitud i longitud: 41.312386, 2.006144
Radi: 450m

Nombre d'habitatges: 55

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

d .km.l de Primera
Google {, e )

Resultats per superficie

. Nim. hab,

g8

Nom. hob

RS

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030
Annexos Pagina num. 2
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Sant Josep

Resultat Mapa
3 . % g\no e Salex &
Area Index Area ’ _I}ﬂa])a ] fate»ln_e ‘\ B2
inferior superior J MR Lol b SR
~,
9.16 €/m? 10.92 €/m? 12.78 €m? \\ ~
: Viladec %
N\ ‘ \\_ {a"}.q
{ ..
° o5 10 18 20 28 30 s a0 a5 50 Hospital de Viadecans 's"":: . K
« h 7 ,:1'; !
g 40 s r 4
. K4 (/ Visgecans — e
mm. Dston g ages £202 it G Nioral  Tamca e
Dades inicials Resultats per superficie
Adreca: Placa de la Liibertat, 2. 08840 Viladecans, Barcelona, Espaiia I Nim. hab
Latitud i longitud: 41.313636, 2.017666
Radi: 300m
Nombre d’habitatges: 50
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:
Any de construcci6: 1979-2007
Certificat energétic:
Ascensor: No
mmm 8575 7585
Moblat: No

Preus mitjans de lloguer als entorns de Manso Rates Sud

Resultat Mapa

" - T
Mapa Satélite

> "\, Gy |

Index Area
superior

Area
infenor

6.90 €/m? 10.17 €/m? 12.66 €/m?

-
& o

'S Datos 06 macas 02021 Inst Secgr Nacional  Tarminch 08 §a0

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Carrer de la Circumvalacio, 127, 08840 Viladecans, Barcelona, B Ném. hao
Espafia

Latitud i longitud: 41.320776, 2006316
Radi: 400m

Nombre d’habitatges: 63

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No A

Num hab
8B 8 8 8 =

s

o
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Altres / Copia -

Preus mitjans de lloguer als entorns de Manso Rates Nord

Resuitat Mapa
ki i .
q o 8 5 \c ra
Area index Area h _I ) S-ateme_ "ty
inferior superior 8 I \ 1% .
854 €m? 10.31 €/m? 12.75 €m? .5 A 5 \eARM
/i TaN
S G
+ .
epotcuuml . 3

Datos ce mages 82021 inst Seoly Naciors!  Tarmince Ge a0

> b

Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer del Jonc, 51, Viladecans, Espanya B N, heb
Latitud i longitud: 41 321605, 2.004676 50
Radi: 500m -~
Nombre d'habitatges: 50 -
Superficie: 75 m2 " o
Nivell de manteniment: En bon estat s 2
Planta: 5x
Any de construccié: 1979-2007 15
Certificat energétic: 10
Ascensor: No s
o
Aparcan;:;\t: 8575 ) 7588
Preus mitjans de lloguer als entorns de I'ambit Telefonica
Resultat Mapa
MAWENT L e /' \ “~
: : - i ) ra
Area Index Area M- a—— % “4 0
inferior superior %
A
810 €/m? 10.46 €/m? 13.03 €m? . e
A mv
de Viladecans
ans Centre Midic Meisa
‘ "
® =

Dades inicials

Adrega: Carrer de Pablo Iglesias. Viladecans. Espanya
Latitud i longitud: 41.314995, 2.009747
Radi: 350m

Nombre d'habitatges: 55

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

o -

D05 o5 mapas 82027 inat. Ssogr Nacional  Térmings G 5o

Resultats per superficie

. Nim b

Num. haos

B &8 8 8%

&

8575 75-85
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Preus mitjans de lloguer als entorns de I’ambit Llevant

Resultat

Area index
inferior
10.44 €/m?

12.06 €/m?

Dades inicials

Adrega: Cami Oliveretes, Viladecans. Espanya
Latitud i longitud: 41.324114, 2.022004
Radi: 600m

Nombre d’habitatges: 58

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Area
supernior

1476 €m?

Mapa

Preus mitjans de lloguer als entorns de Torre-Roja

Resultat

Area Index
infenior

8.15 €/im? 10.59 €/m?

Dades inicials

Adrega: Av. de la Tore Roja, Viladecans. Espanya
Latitud i longitud: 41.320794, 2.022160
Radi: 400m

Nombre d'habitatges: 68

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Area
supernior
13.00 €m?

Mapa

B AT gy 1
Mapa Satélite

i .
“\CAP Montbaig
2 .

’ ),/_;\

PO

e R A

¢

Google, .o c""'““*‘""‘ﬂ-ﬁ-mnum Teminca sz

Resultats per superficie

Numn e

83 8 8§ 8 8¢8

o

75 7585

W |
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Precios

Resultat

Area index Area
inferior supenor

10.05 €/m? 11.89 €/m? 1414 €/m?

Dades inicials

Adrega: Avinguda dels Jocs Olimpics, 8, 08840 Viladecans, Barcelona,
Espaiia

Latitud i longitud: 41.323162, 2.017792
Radi: 350m

Nombre d'habitatges: 66

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Mapa

- L - 4
Mapa Satélite

Resultats per superficie

B NG, hab.

N hats
B B & 8 88

o

Preus mitjans de lloguer als entorns de Mas Ginestar

Resultat

Area index Area
infenor superior

9.32 €/m? 10.67 €/m? 12.67 €m?

Dades inicials

Adrega: Camer del Roure, 22, Viladecans, Espanya
Latitud i longitud: 41322851, 2.013329
Radi: 200m

Nombre d'habitatges: 61

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Mapa

AN TG TR 4 . =
Mapa Satélite

1NN \‘ 4
N P NE 5 A -

Resultats per superficie

I Nom. hab

8575 7585

AC

RS |
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Calderén 1

Resultat Mapa

., WA

Area index Area
inferior superior

8.48 €/m* 11.16 €/m? 1343 €m? J -
|

Geiigle o

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Camer dAndorra, 64. 08840 Viladecans, Barcelona, Espaiia . Num hab

Latitud i longitud: 41322651, 2.031389 70

Radi: 750m

Nombre d'habitatges: 70

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat §

Planta: 5

Any de construccié: 1979-2007

Certificat energétic: -

Ascensor: No

Aparcament:
| Moblat: No

6575

Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Calderén 2

Resultat Mapa

L RS
Area index Area i SN
infenor supenor

9 35 €m? 11.91 €/m? 13.89 €/m?

Dades inicials Resultats per superficie

Latitud i longitud: 41.318559, 2.028399 81
Radi: 300m
Nombre d'habitatges: 53 %«
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat N
Planta: fu
Any de construccié: 1979-2007

Certificat energétic: 10
Ascensor: No

Aparcament:
Moblat: No

8575

Adrega: Carrer d'Antonio Machado. 43. 08840 \ pan I Nem. heb

7585
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Parc d’activitats

Resuitat Mapa

-
Area Index Area
inferior superior

910 €m? 11.49 €/m? 13.82 €/m?

ra
O]

e

Te0es DII20 st Seogr Mediona TErmecs ceuac

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Camer d io Mach 65, \ pany Y Nom. hab
Latitud i longitud: 41314912, 2032342 s

Radi: 600m

Nombre d’habitatges: 51

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

&

Num. haty.

Aparcament:

No 6575 7585

PROJECTES PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030
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Preus mitjans de lloguer als entorns del barri de Sales

Resultat Mapa
T ta d }
. . L ol
Area Index Area - 4 Sate!ne |
infenor supernor N
823 €m? 11.00 €/m? 14.10 €m? s
Y
sal %
¢ 1 ] 4 n . ’ th Illdocnmo
an s Centre Médic Mauv
s
--0 om
Gougle -
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer de Guifré el Pelds, 36, 08840 \ Espai W Nim. b
Latitud i longitud: 41.316935, 2.025540 8
Radi: 250m =
Nombre d'habitatges: 84 &
Superficie: 75 m2 e
Nivell de manteniment: En bon estat e
Planta: 5
Any de construccié: 1979-2007 -
Certificat energétic: -
Ascensor: No “
o
Aparcament: 8575 75-85
Moblat: No =
Preus mitjans de lloguer als entorns de Gabrielistes 1
Resultat Mapa
v . : S ,' -7 = 9
X , B o i ) N * ra
Area Index Area " S = e "\ ,’ e
inferior supenor ~ /-’ & W
8 55 €im? 10.52 €/m? 1267 €m? |wnvto«s-m9 ," <
> /
\\ = v \ -4
o
. [ =]
° ' 2 3 4 Y 6 demznse \ / .
(s Centre Médic uemo o
o \ J'
+
P o rrm.‘)‘ L -
Google o lll\nu-.nniu Terrce o vae
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carretera del Prat, 08840 Viladecans. Barcelona. Espafia S N, hab.
Latitud i longitud: 41.317010, 2.026506 50
Radi: 200m -
Nombre d'habitatges: 50 K
Superficie: 75 m2 .
Nivell de manteniment: En bon estat g F
Planta: § 2
Any de construccié: 1979-2007 15
Certificat energétic: 1
Ascensor: No s
Aparcament: "
Moblat: No

RS
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Preus mitjans de lloguer als entorns del Grup Sant Jordi

Resultat

Mapa

Area index
infenor

Area

superior

swamy | s L SN S > -
* Mapa  Satélite d e ., e
- v / \ A

~

823 €m? 11.00 €/m? 14.10 €m? J/.'
Y
sl %
Ajuntament
¢ 1 2 2 4 . 7 de Ilm-me
cans Cenve Medic Metsa’
b

--9 @m

Google -
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer de Guifré el Pelds, 36, 08840 \ Espai W Nim. b
Latitud i longitud: 41.316935, 2.025540 81
Radi: 250m =
Nombre d'habitatges: 84 o
Superficie: 75 m2 i
Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:
Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:
Ascensor: No
Aparcament:
oot NG 8575 B 7585

Preus mitjans de lloguer als entorns d’Atrium

Resultat Mapa

& AT - i L o - WP -

index

Area
inferior

8.15 €im?

10.59 €/m?

Area
superior
13.00 €m?

| Mapa  Satélite | |
b
T R

):-‘“‘ \

—
<
S, P4
s S v
obcia Nacional L% +
Viadecans
A Me S, -—
e Viladecans \ "~
Gorgle, . ane ummmsgummumm Terres s st
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Av. de Ia Torre Roja, Viladecans, Espanya S NG, reb.
Latitud i longitud: 41.320794, 2022160 58
Radi: 400m 80
Nombre d’habitatges: 68 50
Superficie: 75 m2 &40
Nivell de manteniment: En bon estat E
Planta: 5
Any de construccio: 1979-2007 20
Certificat energétic: i
Ascensor: No
o
Aparament: 8575 7585
Moblat: No o

PROJECTES PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030
AT |
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Batllori

Resuitat

Mapa

Area
infenor
8 85 €im?

index Area
superior

10.97 €/m? 13.35 €/m?

Altres / Copia -

&o o Jutjat de Primera
so-gle O e e 2 e ey vases T

Dades inicials Resultats per superficie

Adreca: Camer dEmest Liuch, 12. 08340 .
Latitud i longitud: 41.312830, 2.009319
Radi: 400m

Nombre d'habitatges: 62

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

N hak,
B B &5 8 B

8

®

8575 75-85

()

Preus mitjans de lloguer als entorns del Poblat Roca

Resultat

Mapa

-

Satélite

m“ml
de Viladecans ra
La
- v-ladccnnsc"""m*""' L]
supenor ) =
13.28 €/m?

Area index Area
infenor

831 €im? 10.86 €/m?

Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Avinguda de Pau Casals, 8, Viladecans, Espanya
Latitud i longitud: 41.311288, 2.012077

Radi: 350m

Nombre d'habitatges: 53

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat

Planta:

Any de construccié: 1979-2007

Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

[ Norn. et

Num. e

8575 7585

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILADECANS 2021-2030
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Preus mitjans de lloguer als entorns del Gabrielistes

Resultat Mapa
i : F - Tty
o Sek S, ) ra
Area Index Area Mapa Sa_teme ’ Y / ‘\ va -
> O
infenor supernor ~ // # S
8.55 €/m? 10.52 €/m? 12.67 €m? ® o i
Institto de suese 'J' .,
% = v fNL 4
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Dades inicials Resultats per superﬁcie
Adrega: Carretera del Prat. 08840 Viladecans. Barcelona. Espafia I Nirm het
Latitud i longitud: 41.317010, 2.026506 50
Radi: 200m a5
Nombre d'habitatges: 50 £
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:
Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:
Ascensor: No
Aparcamenc 857s 7585
Moblat: No %
Preus mitjans de lloguer als entorns del subsector Comerg
Resultat Mapa
e A . - v e e
Area index Area | “Mapa sf“_em_f B \ de(;;u_;:
inferior superior - Fﬁ;&g. : Viladecans
8.67 €m? 10.66 €/m? 12.60 €m? L
'- &

§.
+

a
| Instruccié N° 6

)
Google \ gy DS05.03 magas £2071 Inat. Gacge Nackonal Tarmtocn o
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer del Comerc, 14, Viladecans, Espanya o, Reb.
Latitud i longitud: 41.3116568, 2.006341 &

Radi: 450m

Nombre d’habitatges: 63

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccio: 1979-2007
Certificat energétic

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

RS
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Palmer

Resultat Mapa
= BN W s .
. 7 R 4 48 Viladecar ..
Area Index Area -8 !a?a - S_atelrte kS N b
infenor supenor > 0 £
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Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Placa de Rosa Sensat. Viladecans, Espanya I Nom. hab
Latitud i longitud: 41.310198, 2.005367 E
Radi: 350m
Nombre d’habitatges: 52 o
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat § 2
Planta: 22
Any de construcci6: 1979-2007
Certificat energétic: 10
Ascensor: No
[
.A?aLr.umem: 8575 7585
No
Preus mitjans de lloguer als entorns del Poligon Hospital
Resultat Mapa
-~ R
z e Hladvcansm“‘k“"“v P
Area index Area s M?pa_ __Sgtell}?_ - |
inferior superior L i P
9.66 €/m? 11.08 €/m? 13.42 €m? \\ P /f !
o
‘9 LI %
e os 10 15 20 s e as a0 45 50 f/ . L
@l X ,.»/;
o : = *.
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o o \ 4
1Google Da08 o8 maas S2021 Inst Cecz Nackons!  Tarncs 06wl
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carer de Joan Maragall, 6, 08840 Viladecans. Barcelona. Espafia N Nim. hab
Latitud i longitud: 41.310142, 2014120 56
Radi: 400m 50
Nombre d'habitatges: 56
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:
Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:
Ascensor: No
Aparcament: €575 7585
Moblat: No =
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Sellarés

Resultat

Area index

infenior

9.05 €/m?

Dades inicials

Adrega: Av. de Gava, 90, 08840 Vilad:

10.65 €/m?

Area

superior
12.80 €/m?

Latitud i longitud: 41.307430, 2.007846
Radi: 300m

Nombre d'habitatges: 56

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007

Mapa
IVMOIAGRS AN N HOSDNA 00 wsv -
« Mapa  Satélite ' L]
-.‘\w? cavi 1@ SN i
4 '
\ | 8
U v«""
Ayuntamsento de Gava
L) AR
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Resultats per superficie
I Nom. hab.
58
50

Certificat energétic:
Ascensor: No
mrmm 6575 7585
Moblat: No 5
Preus mitjans de lloguer als entorns del subsector Roca
Resultat Mapa
& L S ‘ Hospal de wmsv ) o
Area index Area .:apa e " S
inferior superior CAP Gavé (/"
9.04 €/m? 10.62 €/m? 1279em [
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e os 10 15 20 as 3e 40 en 50 ‘
o 3
3 ‘/‘«t' \
ntamiento de Gava +
(= ] )
Google "/ rta b D08 38 Mapas 2021 mat Caogr Nackons!  Términcs G8 a0
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Camer del Remolar, 3, 08340 Vilad Espaii [
Latitud i longitud: 41.307582. 2.010634 56
50

Radi: 350m

Nombre d'habitatges: 56
Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

8575 7585
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Preus mitjans de lloguer als entorns del subsector Industrial Centre

Resultat Mapa |
S \~ el
X i - - Ma e,
Area Index Area . S 1] USSERRR .
inferior superior s >
9 98 €im? 11.21 €/m? 13.50 € \ ':‘(’1’&
|
~
e
+ \
=
- 5 y
Google Oaa 2 mapas £2021 Wt Cacgr Naciosal  Terminos casio
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Av. de la Generalitat, 231, 08840 , fi ] Nom. tan,
Latitud i longitud: 41.310344, 2015456 as
Radi: 450m L
Nombre d'habitatges: 65 50
Superficie: 75 m2 g %0
Nivell de manteniment: En bon estat €
Planta: 5%
Any de construccié: 1979-2007 20
Ceruficat energéuc: i
Ascensor: No
o
Apatac";‘c 8575 7585

Preus mitjans de lloguer als entorns del Parc Aeroespacial

Mapa

Area index Area
inferior superior
9 65 €/m? 11.08 €/m? 13.07 €m?

Dades inicials

Salélile

Resultats per superficie

Adrega: Camer de Marganida Comas, 11. 08840 Viladecans. Barcelona.
Espafia

Latitud i longitud: 41.304935. 2.017123
Radi: 750m

Nombre d’habitatges: 61

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic

Ascensor: No

Aparcament:
Mobiat: No

S Nim tab.
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Preus mitjans de lloguer als entorns d’Alba-Rosa Nord

Resultat Mapa

|

Mapa

Area index Area
infenior supenor
7.85 €m? 10.01 €/m? 1257 €m?

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Carrer dels Jacints, 5, Viladecans, Espanya

Latitud i longitud: 41.319014, 2001173 %
Radi: 650m

Nombre d'habitatges: 52 @0
Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Nom heo.

6575

7585

Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Torrents

Resultat Mapa

Area index Area
infenior superior

8.05 €/m? 10.37 €/m? 12.79 €m?

A |

" et .
saM:

b"“~~-k

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Avinguda de Mi 15, 08840 Vi, Barcel Espafia
Latitud i longitud: 41.317341, 2.005628

Radi: 350m

Nombre d’habitatges: 55

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat

Planta:

Any de construcci6: 1978-2007

Certificat energétic: 10
Ascensor: No
Aparcament:
Moblat: No

Nom. haty,
8 8 8§ B8R

o

6575

Cent

+

Hospital de vuxuso - a

Vilagdecans

Dafcs o8 manes OIT27 et Ceogr lediona Terecs ci e

A Mo, habs

75-85
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Preus mitjans de lloguer als entorns de la Muntanya

Resultat

inferior

7.86 €/m? 10.03 €/m?

Dades inicials

Area index Area
superior
12.58 €/m?

Mapa

.- b S

Mapa

e
¥

Resultats per superficie

Adrega: Carrer del Poniol, 6, 08840 Viladecans, Barcelona, Espaiia
Latitud i longitud: 41318139, 2.004112
Radi: 450m

Nombre d'habitatges: 64

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccio: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

. Nom hab

8575 7585

Preus mitjans de lloguer als entorns de I'Eixample Il

Resultat Mapa
[ s wen® 1\ 2]
Area Index Area s Satim,e_ Jh X ; "'j, \ "'_".i
inferior supenor Ea S v t Y
7.87 €m? 10.05 €/m? 12.36 €/m? A ,.,‘ é_r '. y / ):.. y l7 d
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L»
E P tc \ \\ -
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untament +
'S \ &ulneumo » "
s, V119 e cans Comre Midic Meiss -
Gdigle N — e
v Datos 2% maoss SI027 gt Sacgr Naciondl  Tamncs o6 was
Dades inicials Resultats per superficie
Adreca: Carrer del Nord. 10, Viladecans. Espanya B Nim b
Latitud i longitud: 41.319566, 2.013947 54
Radi: 200m ™
Nombre d’habitatges: 54 20
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat £
Planta: S
Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic 10
Ascensor: No
0
Aparcament: 6575 7505
'Moblat: No ol

W |
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Preus mitjans de lloguer als entorns de la Montserratina

Resultat Mapa

T A "o\ | P
Mapa Satélite '

Area Index Area
inferior superior

8.56 €/m? 10.35 €/m? 12.46 €/m?

Dades inicials Resultats per superficie

Adreca: Carrer del Dos de Maig. 82. 08840 Viladecans, Barcelona. Espafia . Nom. habs
Latitud i longitud: 41.320341, 2.009367 L]

Radi: 250m 7

Nombre d'habitatges: 81

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

6575 7585

Preus mitjans de lloguer als entorns de I'Eixample |

Resultat Mapa

| e L 'y i & ‘ = .
| Mapa  satéiite e Y d

Area Index Area
inferior superior
7.67 €m? 9.70 €/m? 11.79 €m?

259 e,

i\“ *5
\\ »oauwaownmnso o -1
Google Sarca ca macas £2037 st Cacr Nesmel '—:-;--0

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Carrer de 'Onze de Setembre, 14, Viladecans, Espanya B N habs
Latitud i longitud: 41.317052, 2.014338 &

Radi: 200m

Nombre d'habitatges: 51 o

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

N heo.
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Preus mitjans de lloguer als entorns de Can Preses

Resultat

Mapa

Area Index
infenor

9.66 €m? 11.62 €/m? 1

Dades inicials

Adrega: Avinguda de Lliorenc Puig, 32, Viladecans, Espanya
Latitud i longitud: 41.322522, 2.017096
Radi: 300m

Nombre d’habitatges: 57

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construcci6: 1978-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

B N z ‘4‘,
Mapa  Satélite ) »

A4

Area
superior
3.97 €/m?

8 8§ B8 Y

Num. hat,
8

6575 75-85

Preus mitjans de lloguer als entorns d’Alba-Rosa Centre

Resultat

Mapa

Area index
inferior

8.26 €m?

10.74 €/m?

Dades inicials

13.10 €m?

Area
supernor

Viladecans

Resultats per superficie

Adrega: Passeig del Tamariu, 11, 08840 \ B:
Latitud i longitud: 41.315074, 2.004232
Radi: 500m

Nombre d'habitatges: 57

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

. Nom. b

Num, i,
B B & B Y

W |
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Preus mitjans de lloguer als entorns del subsector Prat de la Riba Il

Resultat Mapa
0 e | caie SO > |
Area Index Area - _:a_' sel_e_ N it
infenor supenor ", N an':oé S \‘
8.25 €/m? 10.31 €/m? 12.94 €/m? > o
'i Yo'; a‘&ua«me
i "“,_ XKD c«mumuauo
S M
c 1 2 3 4 s 6 ‘3\“‘ '
S,
[ S \\ mm
-(;:Gui |9 *a "" *
I~ Pove o -
Google arss 26 macas S5 Inat Saoy Nazond  Térmnce o6 5a0
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer de Ferran i Clua, 20, Viladecans. Espanya . N b
Latitud i longitud: 41.314805, 2.011120 L
Radi: 350m “
Nombre d'habitatges: 66 s0
Superficie: 75 m2 g ©
Nivell de manteniment: En bon estat £
Planta: ; 30
Any de construccié: 1979-2007 20
Certificat energétic %
Ascensor: No
. o
Aparcament: 6575 7585
Moblat: No &

Preus mitjans de lloguer als entorns del subsector Prat de la Riba |

Resuitat

Index

Area
infenor

8.92 €/m? 11.09 €/m?

Dades inicials

Adrega: Placa de Santaella, Viladecans, Espanya
Latitud i longitud: 41.314148, 2.008643
Radi: 400m

Nombre d’habitatges: 54

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construcci6: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Area
supenor
1343 €m?

ra
La

\$
b e
D
. IS ecans Centre Médic M
% 9 =
e ey ’
CAPGI-NQ ) +
W 5 ‘ P =
'Google \ b DGy Sl g Ay
Resultats per superficie
N Nim. hab
54
50
0
FE)
2

8575 7585
m2

W |
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Preus mitjans de lloguer als entorns de la Plaga Hispanitat

Resultat Mapa
i
N ¥ . ra
Area index Area *‘,}",,m"",,"e e
inferior supesior N Centre Médic Meisa!
ecans
8.16 €/m? 10.60 €/m? 1312 €/m? b
[coa)
"“ ‘
& -
| >
- » + B
94 de Primera -
Ins i@ ) Ingtrucod N° 6 -
.‘GOOQC Dot o QRS £2021 it Cocgy Neckmel Tomminoy et
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Camer del Dotze d'Octubre, 6128, Viladecans, Espanya B Nim. hob.
Latitud i longitud: 41.312258, 2.010510 s
Radi: 350m N
Nombre d'habitatges: 55 @0
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat £
Planta: 5 2
Any de construcci6: 1979-2007
Certificat energétic: 10
Ascensor: No
0
Aparcament: 8575 7585
Moblat: No o
Preus mitjans de lloguer als entorns del nucli antic
Resultat Mapa
e ) vm'sV' Ta ,-
i 2 - ra
Area index Area i Mapa sasasll o // o
inferior supenor \' .,'/
7.77 €m? 10.84 €/m? 13.16 €/m? h & st desues Fd
Policia Naconal \ %
- Viladecans \
&A\):” ‘\ “
s ' 2 » . : . Vifadecans Com s, ‘,
d
\‘\ & *“’:‘
P

ipital *‘WI’ oy

G°U*
Dades inicials Resultats per superficie
Adrega: Carrer de I'Antiga Riera, 8, 08340 Viladecans, Barcelona, Espaia
Latitud i longitud: 41.316352, 2.020795 57
Radi: 250m 50
Nombre d’habitatges: 57 -
Superficie: 75 m2 )
Nivell de manteniment: En bon estat s
Planta: b
Any de construccié: 1979-2007 -
Certificat energétic: 10
Ascensor: No
Aparcament: i -
Moblat: No

TN
S o Wl
I"m-n—mmm&}&-(u

B Nom. hab.

7585
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Preus mitjans de lloguer als entorns del Torrent Ballester

Resultat Mapa

) v _
Area Index Area ‘ Mapa -?éf o
inferior superior ’ e
2 2 o * P*\,nmw
903 €/m 10.42 €/m 12.82 €/m ZA IS / J
5
% . '
*V‘"(’KINV
Viladecans Centre M sdmiesy|
+ &

/" —_—
Hospital de Viladecans
Catoaoe manas SI01 nam-‘

Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Carrer de la Mare de Déu de Montserrat, 124, 08340 Viladecans, B N, b,
Barcelona. Espafia 5

Latitud i longitud: 41.317740, 2009956
Radi: 200m

Nombre d'habitatges: 65

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

8575 7585

Moblat: No

Preus mitjans de lloguer als entorns de Santa Isabel

Resultat Mapa

R . S
< v ra
A A Mapa Satélite »
Area Index Area & s i
inferior superior

8.09 €/m? 10.44 €/m? 12.83 €m? L. 2K / \\‘ >
L]
s Vinieron @
decans Cenve '
v
AL " S T i
- =
&2* Daos %6 mapas S2027 st Ceogr Nesional  Termincs 6 w0
Dades inicials Resuitats per superlicie
Adreca: Camrer de Santa Isabel, 1. 08840 Viladecans, Barcelona, Espaiia W Nie hab
Latitud i longitud: 41315441, 2008309 54
Radi: 350m o
Nombre d'habitatges: 54 @
Superficie: 75 m2
Nivell de manteniment: En bon estat £
Planta: 2.
Any de construccié: 1979-2007
Certificat energétic: 1
Ascensor: No
Aparcament: : 6575 7585
Moblat: No 2
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Preus mitjans de lloguer als entorns del subsector Muntanyeta

Resultat

Area index Area
infenior supernor
1263 €m?

7.90 €/m?

10.11 €/m?

Dades inicials

Adreca: Carmer del Poniol, Viladecans, Espanya
Latitud i longitud: 41318117, 2.004743
Radi: 400m

Nombre d’habitatges: 61

Superficie: 75 m2

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta:

Any de construcci6: 1979-2007
Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament:

Moblat: No

Mapa

W

j Mewa

-

Resultats per superficie

/ SN Y,
N ‘:’"\‘“ y
WM—I’ \ s magas 22321 mwﬁk.-o

6575

A
de\

{ c
Vilader 4

B Mo, hab.

7585
m2
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Font: Elaboracié propia en base a les dades de la Generalitat de
Catalunya a novembre de 2021
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Annex 4. Glossari de termes

Habitatge public

Habitatge que és propietat d’una administracid, sigui municipal o supramunicipal.
Habitatge privat

Habitatge de titularitat privada.

Habitatge de proteccio oficial

Habitatge de venda o de lloguer amb preu regulat i que se subjecta a les caracteristiques si
condicions que estableix la Llei de I’habitatge; els reglaments que la despleguen i els plans
d’habitatge, i que un acte administratiu dictat pel departament competent en mateéria
d’habitatge qualifica com a tal d’acord amb el procediment especific establert per reglament (de
I'article 77 de la Llei d’ Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I’habitatge: Definicié
d’habitatge amb proteccid oficial).

Allotjament dotacional

Allotjament destinat a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats
d’emancipacié o que requereixen acolliment o assisténcia residencial, com ara els joves, la gent
gran, les dones victimes de la violencia de genere, els immigrants, les persones separades o
divorciades que hagin perdut el dret a I’Us de I'habitatge compartit, les persones pendents de
reallotjament per operacions publiques de substitucié d’habitatges o per actuacions d’execucié
del planejament urbanistic o els sense llar. Poden ésser considerats allotjaments dotacionals
publics els destinats a estades de curta durada de persones amb necessitat d’acompanyament
per a assegurar-ne la insercid social, amb tipologies i dissenys que en permetin I'Us compartit
per persones sense llagos familiars.

Habitatge destinat a politiques socials

Habitatge acollit a qualsevol de les modalitats de proteccid establertes pel la Llei del Dret a
I’'Habitatge o pels plans i els programes d’habitatge, els quals poden incloure, a més dels
habitatges amb proteccid oficial de compra o de lloguer o d’altres formes de cessié d’Us, els
habitatges de titularitat publica, els habitatges dotacionals publics, els allotjaments d’acollida
d’immigrants, els habitatges cedits a I’Administracié publica, els habitatges d’insercio, els
habitatges de copropietat, els habitatges privats de lloguer administrats per xarxes de mediacid
social, els habitatges privats de lloguer de prorroga forgosa, els habitatges cedits en regim de
masoveria urbana, els habitatges d’empreses destinats a llurs treballadors i altres habitatges
promoguts per operadors publics, de preu intermedi entre I’habitatge amb proteccid oficial i
I’habitatge del mercat lliure pero que no es regeixen per les regles del mercat Iliure (art 74 de la
Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge: Definicio d’habitatges destinats a
politiques socials).
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Annex 5. Document de la Participacié Ciutadana





