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Preambul

L’Institut Catala del Sol es va crear mitjangant la Llei 4/1980, de 16 de desembre de creacio de I'Institut
Catala del Sol. D’acord amb l'article 1.1 del Decret 88/2024 de 7 de maig de I'estructura organica de
I'Institut Catala del Sol, aquest és una entitat de dret public de la Generalitat de les previstes en I'article
1.b.1. del Text refos de la Llei 4/1985, de 29 de marg, de I'Estatut de I'Empresa Publica Catalana,
aprovat pel Decret legislatiu 2/2002, del 24 de desembre, i actua amb subjeccié al dret privat, sens
perjudici dels ambits en els quals ha d'actuar subjecta al dret public, de conformitat amb la Llei 4/1980.

El Consorci Urbanistic per al desenvolupament dels sectors Ca n’Alemany, Can Sabadell i Serral Llarg,
del terme municipal de Viladecans, DELTABCN (en endavant el Consorci) impulsa la tramitacio
d’aquest projecte de reparcel-lacid, és 'administracié actuant i per encarrec d’aquest, I'Institut Catala
del SOl redacta aquest Projecte de reparcel-lacio .
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. Introduccio

Antecedents

El 22 de juny de 2005, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques (actualment Territori i
Sostenibilitat) va aprovar definitivament la Modificacié puntual del PGM al sector Ca n’Alemany, de
Viladecans, publicada en el DOGC num. 4487, d'11 d’octubre de 2005.

Aquesta modificacid6 de pla general tenia per objecte, entre d’altres, delimitar el sector de sdl
urbanitzable, anomenat PPU-01, de 481.039 m? de superficie, 'administracié actuant del qual seria el
Consorci, format per I'Institut Catala del Sol i I’Ajuntament de Viladecans, amb una participacié llavors
del 50 % cadascun.

El 22 d’octubre de 2008, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques (actualment Territori i
Sostenibilitat) va aprovar definitivament una nova Modificacié puntual del Pla General Metropolita en
I'ambit de Ca n’Alemany, que va ser publicada en el DOGC num. 5261, de 19 de novembre de 2008.

Aquesta nova modificacid puntual tenia per objecte, entre d’altres, definir I'ambit del PPU-01 com a
zona de desenvolupament d’activitat econdmica, amb la clau 22b*, per tal de permetre com a usos I'Us
industrial, d’oficines o residencial - hoteler (restringit, pel que fa al primer, a les activitats aeroespacials
i les relacionades amb la mobilitat).

El 16 d’octubre de 2008, la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament el
Pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial PPU-01 Ca n’Alemany, publicat en el DOGC numero 5.342,
de 19 de marg de 2009.

El 24 de novembre de 2011, 'Ajuntament de Viladecans va acordar aprovar inicialment una Modificacio
puntual del Pla General Metropolita en els ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca n’Alemany (en endavant
MpPGM), i es va publicar aquest acord en el BOPB de 19 de desembre 2011, en el Diari El Punt de 14
de desembre de 2011, i en la web de I'’Ajuntament de Viladecans.

El Conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre aprovar definitivament aquesta modificacio el 25 de
juny de 2012, i va ser publicada en el DOGC num. 6.176 del 23 de juliol de 2012.

Aquesta MpPGM amplia els usos permesos en I'ambit de Ca n’Alemany per tal de facilitar la implantacié
d’altres activitats, i modifica I'ambit del sector PPU-01 tot delimitant un nou poligon d’actuacio
urbanistica de sol urba no consolidat, de 62.574,83 m? anomenat PA-02, a executar mitjangant el
sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacidé, sent I'administracié urbanistica actuant el
Consorci.

El 22 de juny de 2012, I'Alcalde de I'Ajuntament de Viladecans va resoldre mitjangant decret aprovar
inicialiment la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial PPU-01 Ca n’Alemany
(MpPPU-01), que desenvolupa I'ambit del PPU-01, i es va publicar aquest acord en el BOPB del 28 de
juny de 2012, en el Diari El Punt de 27 de juny de 2012, i en la web de ’Ajuntament de Viladecans.

Posteriorment, el 30 de gener de 2013, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'ambit metropolita de
Barcelona, va aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del Sector
Industrial PPU-01 Ca n’Alemany. La publicacié d’aquest acord es va dur a terme en el DOGC num.
6.352 de 10 d’abril de 2013.

El projecte de reparcel-lacié d’aquest sector es va aprovar inicialment el 21 de juny de 2013, i
definitivament el 3 de marg de 2014. El 12 de marg de 2014 es va inscriure al Registre de la Propietat
de Viladecans.

Les obres d’urbanitzacié principal es van executar entre I'octubre de 2014 i I'abril de 2017. La totalitat
de les quotes d’urbanitzacio (quotes num. 0-5) es van aprovar i girar entre 2014 i 2017 i han estat
satisfetes amb I'excepcid d’un dels titulars de sol, sense que s’hagi tramitat el seu Compte de Liquidacid
Definitiu. En I'actualitat I'ambit es troba urbanitzat i al voltant del 90% del sdl amb aprofitament es troba
edificat o en curs d’edificacid, amb diverses empreses amb activitat. En relacié als terrenys situats dins
del sector, el planejament vigent estableix per al sol privat els seglients parametres urbanistics:
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Article 32. Determinacions particulars per a la zona industrial i logistica del Parc productiu,
clau 22pp2*

1. Els sistema d’ordenacié d’aquesta zona correspon al de volumetria especifica.
2. Condicions d’us:
Us principal:

- Us industrial. En aquest Us industrial, s'admeten expressament les activitats vinculades a la
logistica establertes en larticle 280.1.2n. de les normes urbanistiques del PGM, és a dir, els
magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié6 de productes, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors fabricants o distribuidors o sense servei de
venda directa. Es destina a aquest us un minim del 65% de [l'edificabilitat de la parcel-la.

Usos compatibles:
- Oficines.
- Recreatiu restringit a I'is de restauracio.

Els anteriors usos compatibles d’aquesta zona es limiten al 20% de I'edificabilitat de la parcel-la,
vinculats a l'activitat principal.

- Comercial, limitat al 25% de I'edificabilitat de la parcel-la

El comput de la superficie de sostre d’aquests usos de diferents parcel-les es podra acumular en una
de sola, sempre que es disposi de l'autoritzacié i renuncia corresponent dels propietaris de les
parcel-les que deixin de gaudir dels usos.

3. Condicions d’edificabilitat:
L’edificabilitat neta maxima de la parcel-la sera de 1,100 m? sostre/m? sol.
4. Condicions de divisio de sol:
Parcel-la minima: 3.600 m?
Front minim: 50 m
5. Ocupacio de la parcel-la:
- En planta soterrani 100%

- En la resta de plantes la que surti de respectar les separacions minimes establertes en l'apartat
seguent.

6. Separacions minimes:
La separacié minima de I'edificacio sera de 7,5 m a vials.
7. Pla de referencia:

El pla de referéncia se situara a la cota mitja de les rasants maxima i minima dels carrers que envolten
la parcel-la.

8. Altura reguladora maxima:

L’algada reguladora maxima de l'edificacio s’estableix en 25 metres. Per sobre d’aquesta algada
s'admetran volums singulars per ser destinats a sitges d’emmagatzematge, o altres tipus
d’instal-lacions, sempre que no sobrepassin una algada total de 35 m.

9. Nombre maxim de plantes:
Es permet PB + 4 plantes pis.
10.  Algada lliure o util:

Planta baixa: minim 3,5 m.
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Planta pis: minim 2,6 m. Podra ser reduida fins a 2,20 m en passadissos i serveis.
Planta soterrani: minim 2,50 m.
11.  Edificacions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, s’admeten sempre que no
superin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert. Aquestes construccions es
podran alinear amb el front viari de la parcel-la, respectant la resta de separacions minimes a limits
establerts en aquestes ordenances.

12.  Condicions de la qualitat del paisatge privat de les edificacions:
a) Projecte unitari:

La totalitat de I'edificabilitat permesa es definira sempre mitiangant un projecte arquitectonic unic per
a cada parcel-la, amb independencia de la seva possible construccié per fases. El projecte
d’edificacié sera unitari i definira les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i acabats
del conjunt a edificar, aixi com el desti dels espais lliures de parcella.

b) Tancaments i proteccions:

Les tanques de la parcel-la, ja sigui a carrer o espai public, hauran de ser metal-liques o vegetals
amb una alcada maxima de 3,00 m. Quan es tracti de separacions entre veins, la tanca podra ser
massissa fins una alcada maxima de 3,00 m.

Mitjangant una ordenacio especifica es podran establir condicions relatives als materials i acabats
d’aquestes diferents tipus de tanques calades i massisses.

¢) Ordenacio de I'espai lliure a I'entorn de I'edificacio:

Els espais lliures de les parcel-les, podran ser utilitzats per aparcament descobert i espais de carrega
i descarrega. No s’admet 'emmagatzematge de productes a laire lliure en aquest espai.

Els espais privats que restin lliures d’edificacioé, seran convenientment tractats, de forma unitaria amb
el corresponent projecte d’edificacio i, per tant, seran inclosos en aquest. El seus acabats mantindran
igualment una coheréncia i una integracié amb el sol public del seu entorn al que complementen.

En general, el caracter del tractament d’aquests espais lliures, haura de ser
sensible als termes vinculats a sostenibilitat i, per aixo:

- Es procurara i prioritzara els tractaments tous d’aquests espais, que permetin la filtracié de les
aigiies pluvials al subsol. Es procurara la creacié d’espais de laminacié /o acumulacié d’aigua de
pluja en parcel-la privada.

- Seran enjardinats utilitzant, de forma preferent, especies vegetals autoctones i afins a I'ambit en
que ens trobem.

- L’aigua que aquests espais requereixen s’obtindra, prioritariament, de recuperar i emmagatzemar
les aiglies pluvials.

- Els projectes de jardineria s’hauran de presentar conjuntament amb el de

'edificacio.

d) Tractament de faganes:

La coronaci6 sera horitzontal i Unica per a totes les edificacions del mateix volum, aixi com per naus
en filera. No s’admetra la col-locacié d’elements de recollida i evacuacié d’aigiies de coberta, aixi
com d’altres instal-lacions o canalitzacions sobreposades. No es permet la col-locacié a fagana
d’instal-lacions o equips de climatitzacio6 i/o antenes. L’acabat de totes les faganes sera llis i definira

volumetries simples. No s’admetran tractaments d’obra vista i els materials de fagana seran,
preferentment, xapa metal-lica, formigo prefabricat o vidre.
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El projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de construccio i aplicacié de
colors que permetin una arquitectura de qualitat i integrada en relacié al conjunt del municipi.

e) Publicitat i retolacio

Els rétols hauran de ser fets amb materials inalterables, i es col-locaran en el quart superior
horitzontal del pla de fagana, sense ultrapassar els limits d’aquesta. La mida maxima del retol o
logotip sera igual o inferior al 8 % del pla de fagana on estigui col-locat. En tot cas, caldra el
corresponent permis municipal.

Aixi mateix, el tractament dels réfols sera homogeni per a les naus resultants de la possible
compartimentacio, el disseny dels quals s’especificara en els diferents projectes de I'edificacio.

f) Nombre maxim d’establiments

El nombre maxim d’establiments per parcel-la sera igual o menor que el resultat de dividir la
superficie de la parcel-la per la superficie de la parcel-la minima de la zona, amb I'excepcié de
I'establiment de relatiu a les cobertes per a I'obtencié d’energia fotovoltaica o alternatives.

13.  Condicions respecte la mobilitat i 'aparcament:

a) S’haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada.

b) En l'ordenacio de la circulacio del sector, aixi com en la configuracié dels accessos als
aparcaments i centres d’activitats, s’haura d’atorgar en tot moment la prioritat als fluxos d’entrada i
garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni caigudes de velocitat que provoquin
retencions que podessin afectar la xarxa viaria. Les parcel-les on s’implantin les activitats hauran de
complir amb un dimensionament, disseny i/o gestié del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria, fins i tot en
hores punta.

c¢) Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda generada i dotar
amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca de places buides. Caldra
preveure un recorregut de flux lliure suficient a I'entrada dels aparcaments per acumular els vehicles
que hi accedeixin, sense que les cues afectin la xarxa viaria, aixi com crear-hi rutes de circulacié
interna amb un nombre suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.

Article 33. Determinacions particulars per a la zona industrial del Parc productiu, clau 22pp3*
1. Els sistema d’ordenacié d’aquesta zona correspon al de volumetria especifica .

2. Condicions d’is:

Us principal:

- Us industrial. S’exclouen d’aquest Us industrial les activitats vinculades a la logistica establertes
en larticle 280.1.2n. de les normes urbanistiques del PGM, és a dir, els magatzems destinats a la
conservacio, guarda i distribuci6 de productes, amb exclusiu subministrament a detallistes,
majoristes, instal-ladors fabricants o distribuidors o sense servei de venda directa. Es destina a
aquest us un minim del 90% de I’edificabilitat de la parcel-la.

Us compatible:

- Us d'oficines.

- Us residencial-hoteler, incloent el recreatiu restringit a I'is de restauracio.

Es limita I's d’oficines al 7,75% de ['edificabilitat de la parcel-la, i el residencial hoteler, incloent el
recreatiu restringit a I'is de restauracio al 4,81%. Aquests usos han de ser vinculats a l'activitat
principal. EI comput de la superficie de sostre d’aquests usos de diferents parcel-les es podra
acumular en una de sola, sempre que es disposi de l'autoritzacié i rentincia corresponent dels

propietaris de les parcel-les que deixin de gaudir dels usos. Es podra destinar tot el sostre d’aquesta
zona als usos comercials i d’oficines sempre que es tramiti un pla especial a tal efecte.
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3. Condicions d’edificabilitat:
L’edificabilitat neta maxima de la parcel-la sera de 1,100 m? sostre/m? sol.
4. Condicions de divisio de sol:
Parcel-la minima: 1.000 m?
Front minim: 20 m
5. Ocupacio de la parcel-la:
- En planta soterrani 100%

- En la resta de plantes la que surti de respectar les separacions minimes establertes en l'apartat
seguent.

6. Separacions minimes:

La separacié minima de [l'edificacié sera de 7,5 m a vials i 3 m a la part posterior de parcel-la i a
separacions de zones.

7. Pla de referencia:

El pla de referéncia se situara a la cota mitja de les rasants maxima i minima dels carrers que envolten
la parcel-la.

8. Altura reguladora maxima:

L’algada reguladora maxima de l'edificacio s’estableix en 15 metres. Per sobre d’aquesta algada
s’admetra un volum per parcel-la que podra arribar fins a 24 m (aquest volum singular no podra
ocupar una superficie superior al 50% de la planta tipus de I'edificacio).

9. Nombre maxim de plantes:

Es permet PB + 2 plantes pis. Per sobre d’aquest nombre de plantes s’admetra un volum singular
per parcel-la que podra arribar fins a PB+5 plantes pis.

10.  Algada lliure o util:

Planta baixa: minim 3,5 m.

Planta pis: minim 2,6 m. Podra ser reduida fins a 2,20 m en passadissos i serveis.
Planta soterrani: minim 2,50 m.

11.  Edificacions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, s’admeten sempre que no
superin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert. Aquestes construccions es
podran alinear amb el front viari de la parcel-la, respectant la resta de separacions minimes a limits
establerts en aquestes ordenances.

12.  Condicions de la qualitat del paisatge privat de les edificacions:
a) Projecte unitari:

La totalitat de I'edificabilitat permesa es definira sempre mitjiangant un projecte arquitectonic unic,
amb independencia de la seva possible construccio per fases. El projecte d’edificacié sera unitari i
definira les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt a edificar,
aixi com el desti dels espais lliures de parcel-la.

b) Tancaments i proteccions:

Les tanques de la parcel-la, ja sigui a carrer o espai public, hauran de ser metal-liques o vegetals
amb una alcada maxima de 3,00 m. Quan es tracti de separacions entre veins, la tanca podra ser
massissa fins una alcada maxima de 3,00 m.
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Mitjangant una ordenacio especifica es podran establir condicions relatives als materials i acabats
d’aquestes diferents tipus de tanques calades i massisses.

¢) Ordenacio de I'espai lliure a I'entorn de I'edificacio:

Els espais lliures de les parcel-les, podran ser utilitzats per aparcament descobert i espais de carrega
i descarrega. No s’admet 'emmagatzematge de productes a l'aire lliure en aquest espai.

Els espais privats que restin lliures d’edificacio, seran convenientment tractats, de forma unitaria amb
el corresponent projecte d’edificacio i, per tant, seran inclosos en aquest. El seus acabats mantindran
igualment una coheréncia i una integracié amb el sol public del seu entorn al que complementen.

En general, el caracter del tractament d’aquests espais lliures, haura de ser
sensible als termes vinculats a sostenibilitat i, per aixo:

- Es procurara i prioritzara els tractaments tous d’aquests espais, que permetin la filtracié de les
aigiies pluvials al subsol. Es procurara la creacié d’espais de laminacioé /o acumulacié d’aigua de
pluja en parcel-la privada.

- Seran enjardinats utilitzant, de forma preferent, especies vegetals autoctones i afins a 'ambit en
que ens trobem.

- L’aigua que aquests espais requereixen s’obtindra, prioritariament, de recuperar i emmagatzemar
les aiglies pluvials.

- Els projectes de jardineria s’hauran de presentar conjuntament amb el de
I'edificacio.
d) Tractament de faganes:

La coronaci6 sera horitzontal i unica per a totes les edificacions del mateix volum, aixi com per naus
en filera. No s’admetra la col-locacié d’elements de recollida i evacuacié d’aigiies de coberta, aixi
com d’altres instal-lacions o canalitzacions sobreposades. No es permet la col-locacié a facana
d’instal-lacions o equips de climatitzacio6 i/o antenes. L’acabat de totes les faganes sera llis i definira
volumetries simples. No s’admetran tractaments d’obra vista i els materials de fagana seran,
preferentment, xapa metal-lica, formigo prefabricat o vidre.

El projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de construccio i aplicacié de
colors que permetin una arquitectura de qualitat i integrada en relacié al conjunt del municipi.

e) Publicitat i retolacio

Els rétols hauran de ser fets amb materials inalterables, i es col-locaran en el quart superior
horitzontal del pla de fagana, sense ultrapassar els limits d’aquesta. La mida maxima del retol o
logotip sera igual o inferior al 8 % del pla de fagana on estigui col-locat. En tot cas, caldra el
corresponent permis municipal. El tractament dels rétols sera homogeni per a les naus resultants de
la possible compartimentacio, el disseny dels quals s’especificara en els diferents projectes de
I'edificacio.

f) Nombre maxim d’establiments

El nombre maxim d’establiments per parcel-la sera igual o menor que el resultat de dividir la
superficie de la parcel-la per la superficie de la parcel-la minima de la zona, amb I'excepcié de
I'establiment de relatiu a les cobertes per a I'obtencié d’energia fotovoltaica o alternatives.

13.  Condicions respecte la mobilitat i 'aparcament:

a) S’haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada.
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b) En l'ordenacié de la circulacio del sector, aixi com en la configuracié dels accessos als
aparcaments i centres d’activitats, s’haura d’atorgar en tot moment la prioritat als fluxos d’entrada i
garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni caigudes de velocitat que provoquin
retencions que podessin afectar la xarxa viaria. Les parcel-les on s’implantin les activitats hauran de
complir amb un dimensionament, disseny /o gestié del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria, fins i tot en
hores punta.

c¢) Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda generada i dotar
amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca de places buides. Caldra
preveure un recorregut de flux lliure suficient a I'entrada dels aparcaments per acumular els vehicles
que hi accedeixin, sense que les cues afectin la xarxa viaria, aixi com crear-hi rutes de circulacié
interna amb un nombre suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.

Article 34. Determinacions particulars per a la zona industrial i logistica del Parc productiu,
clau 22pp4

1. Els sistema d’ordenacié d’aquesta zona correspon al de volumetria especifica.
2. Condicions d’us:
Us principal:

- Us industrial. En aquest Us industrial, s'admeten expressament les activitats vinculades a la
logistica establertes en larticle 280.1.2n. de les normes urbanistiques del PGM, és a dir, els
magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié6 de productes, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors fabricants o distribuidors o sense servei de
venda directa. Es destina a aquest us un minim del 65% de [l'edificabilitat de la parcel-la.

- Us doficines.
Us compatible:

- Us recreatiu restringit a I'is de restauracié i limitat al 20% de I'edificabilitat de la parcel-la. El
comput de la superficie de sostre d’aquest us de diferents parcel-les es podra acumular en una de
sola, sempre que es disposi de l'autoritzacié i rentincia corresponent dels propietaris de les parcel-les
que deixin de gaudir dels usos.

- Comercial, limitat al 25% de I'edificabilitat de la parcel-la.

En el cas d'utilitzar I's d’oficines com a us principal aquestes s’ubicaran en el front del carrer C, i
podran ocupar una superficie maxima del 40% de la zona.

3. Condicions d’edificabilitat:
L’edificabilitat neta maxima de la parcel-la sera de 1,920 m? sostre/m? sol.
4. Condicions de divisio de sol:
Parcel-la minima: 3.600 m?
Front minim: 50 m
5. Ocupacio de la parcel-la:
- En planta soterrani 100%

- En la resta de plantes la que surti de respectar les separacions minimes establertes en l'apartat
seguent.

6. Separacions minimes i alineacié de I’edificacio:

La separacié minima de I'edificacié sera de 10 m al vial C amb alineacié obligatoria, i de 7,5 m als
vials 4 i 5 amb alineaci6 lliure.

7. Pla de referencia:
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El pla de referéncia se situara a la cota mitja de les rasants maxima i minima dels carrers que envolten
la parcel-la.

8. Altura reguladora maxima:
En els edificis situats al front del carrer C, 'algada reguladora maxima s’estableix en 48 metres.

A la resta d’edificacions, 'algada reguladora maxima de I'edificacié s’estableix en 15 metres. Per
sobre d’aquesta algada s’admetra un volum per parcel-la que podra arribar fins a 24 m (aquest volum
singular no podra ocupar una superficie superior al 50% de la planta tipus de I'edificacio).

9. Nombre maxim de plantes:
En els edificis situats al front del carrer C, es permet PB+11 plantes pis.

A la resta d’edificacions, es permet PB + 2 plantes pis. Per sobre d’aquest nombre de plantes
s’admetra un volum de parcel-la que podra arribar fins a PB+5 plantes pis.

10.  Algada lliure o util:

Planta baixa: minim 3,5 m.

Planta pis: minim 2,6 m. Podra ser reduida fins a 2,20 m en passadissos i serveis.
Planta soterrani: minim 2,50 m.

11.  Edificacions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, s’admeten sempre que no
superin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert. Aquestes construccions es
podran alinear amb el front viari de la parcel-la, respectant la resta de separacions minimes a limits
establerts en aquestes ordenances.

12.  Condicions de la qualitat del paisatge privat de les edificacions:
a) Projecte unitari:

La totalitat de I'edificabilitat permesa es definira sempre mitjiangant un projecte arquitectonic unic,
amb independencia de la seva possible construccié per fases. El projecte d’edificacio sera unitari i
definira les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt a edificar,
aixi com el desti dels espais lliures de parcel-la.

b) Tancaments i proteccions:

Les tanques de la parcel-la, ja sigui a carrer o espai public, hauran de ser metal-liques o vegetals
amb una alcada maxima de 3,00 m. Quan es tracti de separacions entre veins, la tanca podra ser
massissa fins una algada maxima de 3,00 m.

Mitjangant una ordenacioé especifica es podran establir condicions relatives als materials i acabats
d’aquestes diferents tipus de tanques calades i massisses.

¢) Ordenacio de I'espai lliure a I'entorn de I'edificacio:

Els espais lliures de les parcel-les, podran ser utilitzats per aparcament descobert i espais de carrega
i descarrega. No s’admet 'emmagatzematge de productes a l'aire lliure en aquest espai.

Els espais privats que restin lliures d’edificacio, seran convenientment tractats, de forma unitaria amb
el corresponent projecte d’edificacio i, per tant, seran inclosos en aquest. El seus acabats mantindran
igualment una coheréncia i una integracié amb el sol public del seu entorn al que complementen.

En general, el caracter del tractament d’aquests espais lliures, haura de ser
sensible als termes vinculats a sostenibilitat i, per aixo:

- Es procurara i prioritzara els tractaments tous d’aquests espais, que permetin la filtracié de les
aigiies pluvials al subsol. Es procurara la creacié d’espais de laminacioé /o acumulacié d’aigua de
pluja en parcel-la privada.
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- Seran enjardinats utilitzant, de forma preferent, especies vegetals autoctones i afins a I'ambit en
que ens trobem.

- L’aigua que aquests espais requereixen s’obtindra, prioritariament, de recuperar i emmagatzemar
les aiglies pluvials.

- Els projectes de jardineria s’hauran de presentar conjuntament amb el de I'edificacio.
d) Tractament de faganes:

La coronacio sera horitzontal i unica per a totes les edificacions del mateix volum, aixi com per naus
en filera. No s’admetra la col-locacié d’elements de recollida i evacuacié d’aigiies de coberta, aixi
com d’altres instal-lacions o canalitzacions sobreposades. No es permet la col-locacié a facana
d’instal-lacions o equips de climatitzacio6 i/o antenes. L’acabat de totes les faganes sera llis i definira
volumetries simples. No s’admetran tractaments d’obra vista i els materials de fagana seran,
preferentment, xapa metal-lica, formigo prefabricat o vidre.

El projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de construccié i aplicacié de
colors que permetin una arquitectura de qualitat i integrada en relacié al conjunt del municipi.

e) Publicitat i retolacio

Els rétols hauran de ser fets amb materials inalterables, i es col-locaran en el quart superior
horitzontal del pla de fagana, sense ultrapassar els limits d’aquesta. La mida maxima del retol o
logotip sera igual o inferior al 8 % del pla de fagana on estigui col-locat. En tot cas, caldra el
corresponent permis municipal.

Aixi mateix, el tractament dels rétols sera homogeni per a les naus resultants de la possible
compartimentacio, el disseny dels quals s’especificara en els diferents projectes de I'edificacio.

f) Nombre maxim d’establiments

El nombre maxim d’establiments per parcel-la sera igual o menor que el resultat de dividir la
superficie de la parcel-la per la superficie de la parcel-la minima de la zona, amb I'excepcié de
I'establiment de relatiu a les cobertes per a I'obtencié d’energia fotovoltaica o alternatives.

13.  Condicions respecte la mobilitat i 'aparcament:

a) S’haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada.

b) En l'ordenacié de la circulacio del sector, aixi com en la configuracié dels accessos als
aparcaments i centres d’activitats, s’haura d’atorgar en tot moment la prioritat als fluxos d’entrada i
garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni caigudes de velocitat que provoquin
retencions que podessin afectar la xarxa viaria. Les parcel-les on s’implantin les activitats hauran de
complir amb un dimensionament, disseny i/o gestié del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria, fins i tot en
hores punta.

c¢) Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda generada i dotar
amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca de places buides. Caldra
preveure un recorregut de flux lliure suficient a I'entrada dels aparcaments per acumular els vehicles
que hi accedeixin, sense que les cues afectin la xarxa viaria, aixi com crear-hi rutes de circulacié
interna amb un nombre suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.

Article 35. Determinacions particulars per a la zona industrial i comercial del Parc productiu,
clau 22pp5

1. Els sistema d’ordenacié d’aquesta zona correspon al de volumetria especifica.
2. Condicions d’us:

a) Usos principals:
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- Us industrial. S’exclouen d’aquest Us industrial les activitats vinculades a la logistica establertes en
l'article 280.1.2n. de les normes urbanistiques del PGM, és a dir, els magatzems destinats a la
conservacio, guarda i distribuci6 de productes, amb exclusiu subministrament a detallistes,
majoristes, instal-ladors fabricants o distribuidors o sense servei de venda directa.

- Us comercial.

El percentatge de sol on s’estableixin els usos industrials i comercials com a usos principals, no sera
inferior al 70% de la superficie total de sol amb aprofitament urbanistic d’aquesta clau.

- Us d'oficines.

El percentatge de sol on s’estableixi aquest ts no sera superior al 30% de la superficie total de sol
amb aprofitament urbanistic d’aquesta clau.

- Us residencial - hoteler.

El percentatge de sol on s’estableixi aquest s no sera superior al 30% de la superficie total de sol
amb aprofitament urbanistic d’aquesta clau.

b) Usos compatibles:

- Us d’oficines.

- Us residencial-hoteler, incloent el de restauracio.

- Us comercial.

- Us cultural.

- Us docent.

- Us sanitari-assistencial.

- Us recreatiu (que inclou la restauracio, I'esportiu i altres activitats de caracter analeg).

El percentatge de sostre on s’estableixin aquests usos compatibles sera com a maxim del 20%
d’edificabilitat de la parcel-la.

3. Condicions de divisio del sol:

Parcel-la tnica i indivisible separada per un vial.

4. Condicions d’edificabilitat

El sostre edificable maxim de la parcel-la és de 49.583,00 m?2

Article 35.1 Determinacions particulars per 'ambit A de la zona industrial i comercial del parc
productiu, clau 22pp5

1. Condicions d’edificabilitat:

El sostre edificable maxim és de 35.000,00 m>
2. Ocupacio de la parcel-la:

- En planta soterrani 100%

- En la resta de plantes la que surti de respectar les separacions minimes establertes en l'apartat
seguent.

3. Separacions minimes:

A la carretera de la Vila I'edificacié es podra situar en alineacio de vial.
La separacié minima de I'edificacio a la resta de limits sera de 7,5 m.
4. Pla de referencia:

El pla de referencia se situara a la cota de la rasant del carrer E en qualsevol dels seus punts.
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5. Altura reguladora maxima:

L’algada reguladora maxima de l'edificacio s’estableix en 30 metres. Per sobre d’aquesta algada
s’admetran elements puntuals de senyalitzacié amb algades superiors.

6. Nombre maxim de plantes:
Es permet PB + 7 plantes pis.
Algada lliure o util:

Planta baixa: minim 3,5 m. En zones d’is especific amb fals sostre podra ser reduida fins a 2,6 m, i
en passadissos i serveis fins a 2,20 m.

Planta pis: minim 2,6 m. Podra ser reduida fins a 2,20 m en passadissos i serveis.
Planta soterrani: minim 2,40 m.
7. Edificacions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, s’admeten sempre que no
superin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert. Aquestes construccions es
podran alinear amb el front viari de la parcel-la, respectant la resta de separacions minimes a limits
establerts en aquestes ordenances.

8. Condicions de la qualitat del paisatge privat de les edificacions:
a) Projecte unitari:

El projecte d’edificacié sera unitari i definira les dimensions, formes, elements estructurals,
tancaments i acabats del conjunt a edificar, aixi com el desti dels espais lliures de parcel-la, amb
independeéncia de les fases en quée es pugui desenvolupar.

b) Tancaments i proteccions:

En el cas que es vulgui fer tancaments de parcel-la, les tanques, ja sigui a carrer o espai public,
hauran de ser metal-liques o vegetals amb una algada maxima de 3,00 m. Quan es tracti de
separacions entre veins, la tanca podra ser massissa fins una algada maxima de 3,00 m.

Mitjangant una ordenacioé especifica es podran establir condicions relatives als materials i acabats
d’aquestes diferents tipus de tanques calades i massisses.

¢) Ordenacio de I'espai lliure a I'entorn de I'edificacio:

Els espais lliures de les parcel-les, podran ser utilitzats per aparcament descobert i espais de carrega
i descarrega. No s’admet 'emmagatzematge de productes a l'aire lliure en aquest espai.

Els espais privats que restin lliures d’edificacio, seran convenientment tractats, de forma unitaria amb
el corresponent projecte d’edificacio i, per tant, seran inclosos en aquest. El seus acabats mantindran
igualment una coheréncia i una integracié amb el sol public del seu entorn al que complementen.

En general, el caracter del tractament d’aquests espais lliures, haura de ser
sensible als termes vinculats a sostenibilitat i, per aixo:

- Es procurara i prioritzara els tractaments tous d’aquests espais, que permetin la filtracié de les
aigiies pluvials al subsol. Es procurara la creacié d’espais de laminacioé /o acumulacié d’aigua de
pluja en parcel-la privada.

- Seran enjardinats utilitzant, de forma preferent, especies vegetals autoctones i afins a I'ambit en
que ens trobem.

- L’'aigua que aquests espais requereixen s’obtindra, prioritariament, de recuperar i emmagatzemar
les aiglies pluvials.

- Els projectes de jardineria s’hauran de presentar conjuntament amb el de

l'edificacié.
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d) Tractament de faganes:

El projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de construccio i aplicacié de
colors que permetin una arquitectura de qualitat i integrada en relacié al conjunt del municipi.

9. Condicions respecte la mobilitat i 'aparcament:

a) S’haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada. Es podra realitzar la construccié d’un aparcament pel conjunt
de tota la illa d’ordenacié que despres donara servei a la totalitat o part de les parcel-les que es
delimitin.

b) Per les caracteristiques topografiques resultants del tram de la Carretera de la Vila es podran
connectar els aparcaments de les zones adjacents amb aprofitament privat, a través de passos
subterranis. Amb aquesta finalitat, caldra desenvolupar els procediments administratius necessaris
per possibilitar I'afeccié de la xarxa viaria basica, de la qual la referida Carretera de la Vila en forma
part.

¢) En l'ordenacié de la circulacié del sector, aixi com en la configuracio dels accessos als
aparcaments i centres d’activitats, s’haura d’atorgar en tot moment la prioritat als fluxos d’entrada i
garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni caigudes de velocitat que provoquin
retencions que podessin afectar la xarxa viaria. Les parcel-les on s’implantin les activitats hauran de
complir amb un dimensionament, disseny /o gestié del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria, fins i tot en
hores punta.

d) Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda generada i dotar
amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca de places buides. Caldra
preveure un recorregut de flux lliure suficient a I'entrada dels aparcaments per acumular els vehicles
que hi accedeixin, sense que les cues afectin la xarxa viaria, aixi com crear-hi rutes de circulacié
interna amb un nombre suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.
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Article 35.2 Determinacions particulars per 'ambit B de la zona industrial i comercial del parc
productiu, clau 22pp5

1. Condicions d’edificabilitat:

El sostre edificable maxim és de 14.583,00 m>
2. Ocupacio de la parcel-la:

- En planta soterrani 100%

- En la resta de plantes la que surti de respectar les separacions minimes establertes en l'apartat
seguent.

3. Separacions minimes i alineacié de I'edificacio:

L’edificaci6 es podra situar sobre l'alineacié de vial i resta de limits.

4. Pla de referencia:

El pla de referencia se situara a la cota de la rasant del carrer F en qualsevol dels seus punts.
Altura reguladora maxima:

L’algada reguladora maxima de I'edificacio s’estableix en 48 metres.

5. Nombre maxim de plantes:

Es permet PB + 11 plantes pis.

6. Alcada lliure o util:

Planta baixa: minim 3,5 m. En zones d’us especific amb fals sostre podra ser reduida fins a 2,6 m, i
en passadissos i serveis fins a 2,20 m.

Planta pis: minim 2,6 m. Podra ser reduida fins a 2,20 m en passadissos i serveis.
Planta soterrani: minim 2,40 m.

7. Condicions de la qualitat del paisatge privat de les edificacions:

a) Projecte unitari:

En cas que la zona es divideixi en diverses parcel-les sera obligatoria la redaccié d’un projecte unitari
per cada parcel-la.

b) Tancaments i proteccions:

La tanca de la parcel-la, ja sigui a carrer o espai public, hauran de ser metal-liques o vegetals amb
una alcada maxima de 3,00 m. Quan es tracti de separacions entre veins, la tanca podra ser
massissa fins una algada maxima de 3,00 m.

Mitjangant una ordenacioé especifica es podran establir condicions relatives als materials i acabats
d’aquestes diferents tipus de tanques calades i massisses.

¢) Ordenacio de I'espai lliure a I'entorn de I'edificacio:

Ordenacié de l'espai lliure entorn de I'edificacio: L’espai lliure s’urbanitzara en continuitat de
tractament amb I'espai public. Els materials i elements d’urbanitzacié d’aquest sol s’ajustaran als que
s’estableixi en els projectes d’urbanitzacié que desenvolupin el Pla, amb qualitats i acabats analegs
als dels sols publics. En general, el caracter del tractament d’aquests espais lliures haura de ser
sensible als temes relatius a la sostenibilitat. Els projectes de jardineria s’hauran de presentar
conjuntament amb el de I'edificacio.

d) Tractament de faganes:

El projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de construccié i aplicacié de
colors que permetin una arquitectura de qualitat i integrada en relacié al conjunt del municipi.
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8. Condicions respecte la mobilitat i 'aparcament:

a) S’haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada.

b) Per les caracteristiques topografiques resultants del tram de la Carretera de la Vila es podran
connectar els aparcaments de les zones adjacents amb aprofitament privat, a través de passos
subterranis. Amb aquesta finalitat, caldra desenvolupar els procediments administratius necessaris
per possibilitar I'afeccié de la xarxa viaria basica, de la qual la referida Carretera de la Vila en forma
part.

¢) En l'ordenacié de la circulacié del sector, aixi com en la configuracio dels accessos als
aparcaments i centres d’activitats, s’haura d’atorgar en tot moment la prioritat als fluxos d’entrada i
garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni caigudes de velocitat que provoquin
retencions que podessin afectar la xarxa viaria. Les parcel-les on s’implantin les activitats hauran de
complir amb un dimensionament, disseny i/o gestié del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria, fins i tot en
hores punta.

d) Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda generada i dotar
amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca de places buides. Caldra
preveure un recorregut de flux lliure suficient a I'entrada dels aparcaments per acumular els vehicles
que hi accedeixin, sense que les cues afectin la xarxa viaria, aixi com crear-hi rutes de circulacio
interna amb un nombre suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.

Article 36. Determinacions particulars per a la zona terciaria del Parc tecnologic, clau 22pt
1. Els sistema d’ordenacié d’aquesta zona correspon al de volumetria especifica .

2. Condicions d’us:

Us principal:

- Us Oficines.

- Us residencial-hoteler.

Es limita I'is d’oficines i el residencial-hoteler al 90% i 24%, respectivament, de I'edificabilitat de la
parcel-la.

Us compatible: restaran limitats al 10% de I'edificabilitat de la parcel-la.
- Comercial
- Cultural i docent
- Sanitari
- Recreatiu (que inclou els usos de bar i restauracio)
3. Condicions d’edificabilitat:
L’edificabilitat neta maxima de la parcel-la sera de 2,195 m? sostre/m? sol.
4. Condicions de divisio de sol:
Parcel-la minima: 3.000 m?
Front minim: 30 m
5. Ocupacio de la parcel-la:
- En planta soterrani 100%

- En la resta de plantes la que surti de respectar les separacions minimes establertes en l'apartat
segtuent.

6. Separacions minimes i alineacié de I'edificacio:
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La separacié minima de I'edificacio sera de 10 m al vial C amb alineaci6 obligatoria.
La separacié minima de I'edificacié sera de 10 m a la resta de limits amb alineacié lliure.
7. Pla de referencia:

El pla de referéncia se situara a la cota mitja de les rasants maxima i minima dels carrers que envolten
la parcel-la

8. Altura reguladora maxima:

L’algada reguladora maxima de l'edificacio s’estableix en 48 metres.

9. Nombre maxim de plantes:

Es permet PB + 11 plantes pis.

10.  Algada lliure o util:

Planta baixa: minim 3,5 m.

Planta pis: minim 2,6 m. Podra ser reduida fins a 2,20 m en passadissos i serveis.
Planta soterrani: minim 2,50 m.

11.  Condicions de la qualitat del paisatge privat de les edificacions:

a) Projecte unitari:

Sera obligatori la redaccié d’un projecte unitari per cada parcel-la.

b) Tancaments i proteccions:

En aquesta zona no s’admeten els tancaments, excepte a la separacié de zona, on sera obligatori.
¢) Ordenacio de I'espai lliure a I'entorn de I'edificacio:

Ordenacié de l'espai lliure entorn de I'edificacio: L’espai lliure s’urbanitzara en continuitat de
tractament amb I'espai public. Els materials i elements d’urbanitzacié d’aquest sol s’ajustaran als que
s’estableixi en els projectes d’urbanitzacié que desenvolupin el Pla, amb qualitats i acabats analegs
als dels sdls publics.

En general, el caracter del tractament d’aquests espais lliures haura de ser sensible als temes relatius
a la sostenibilitat, i, per aixo:

- Es procurara i prioritzara els tractaments tous d’aquests espais, que permetin la filtracié de les
aigiies pluvials al subsol. Es procurara la creacié d’espais de laminacio /o acumulacié d’aigua de
pluja en parcel-la privada.

- Seran enjardinats utilitzant, de forma preferent, especies vegetals autoctones i afins a I'ambit en
que ens trobem.

- L’aigua que aquests espais requereixen s’obtindra, prioritariament, de recuperar i emmagatzemar
les aiglies pluvials.

- Els projectes de jardineria s’hauran de presentar conjuntament amb el de

'edificacio.

d) Tractament de faganes:

La coronaci6 sera horitzontal i unica per a totes les edificacions del mateix volum, aixi com per naus
en filera. No s’admetra la col-locacié d’elements de recollida i evacuacié d’aigiies de coberta, aixi
com d’altres instal-lacions o canalitzacions sobreposades. No es permet la col-locacié a fagana
d’instal-lacions o equips de climatitzacio6 i/o antenes. L’acabat de totes les faganes sera llis i definira

volumetries simples. No s’admetran tractaments d’obra vista i els materials de fagana seran,
preferentment, xapa metal-lica, formigo prefabricat o vidre.
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El projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de construccio i aplicacié de
colors que permetin una arquitectura de qualitat i integrada en relacié al conjunt del municipi.

12.  Condicions respecte la mobilitat i 'aparcament:

a) S’haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada.

b) En l'ordenacié de la circulacio del sector, aixi com en la configuracié dels accessos als
aparcaments i centres d’activitats, s’haura d’atorgar en tot moment la prioritat als fluxos d’entrada i
garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni caigudes de velocitat que provoquin
retencions que podessin afectar la xarxa viaria. Les parcel-les on s’implantin les activitats hauran de
complir amb un dimensionament, disseny /o gestié del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria, fins i tot en
hores punta.

c¢) Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda generada i dotar
amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca de places buides. Caldra
preveure un recorregut de flux lliure suficient a I'entrada dels aparcaments per acumular els vehicles
que hi accedeixin, sense que les cues afectin la xarxa viaria, aixi com crear-hi rutes de circulacié
interna amb un nombre suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.

El 4 de juliol de 2013, I'Ajuntament de Viladecans va notificar a I'Institut Catala del Sol el Decret
d’Alcaldia de data 21 de juny de 2013, mitjangant el qual es resol, entre d’altres extrems, el seguent:

“(...) SEGON.- APROVAR INICIALMENT el Projecte de reparcel-lacié de la modificacié puntual del
Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 de Ca n’Alemany, presentat en data 21-03-2013
(R.E. num. 4903) per la Sra. Alicia Valle Cantalejo en qualitat de secretaria del Consorci Urbanistic
per al desenvolupament del Parc Empresarial d’Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat de
Viladecans, en el ben entés que abans de procedir a I'aprovacié definitiva de la mateixa, 'INCASOL
haura d’incorporar les esmenes a les quals es fa referéncia en I'annex a I'informe emes en data 20-
06-2013 pels serveis juridics i técnics de I’Area de Planificacié Territorial”.

Aquesta notificacié adjuntava, aixi mateix, fotocopia de I'informe emés pels Serveis juridics i técnics del
20 de juny de 2013, en relacié al Projecte de reparcel-lacié6 del PPU-01 Ca n’Alemany, que va ser
aprovat inicialment.

D’acord amb la informacio facilitada per I’Ajuntament de Viladecans a I'lnstitut Catala del Sol:

1) el 3 dejuliol de 2013, es va publicar al BOP de Barcelona, I'anunci del Decret municipal, pel que es
resolt aprovar inicialment el Projecte de reparcel-lacié de referéncia, atorgant un termini
d’'informacio publica d’'un mes;

2) la resolucié d’aprovacié inicial del Projecte de reparcel-lacié va publicar-se també al diari el Punt
Avui I'1 de juliol de 2013, i al web de I'Ajuntament esmentat, a la mateixa data;

3) i aixi mateix es van realitzar els edictes seguents:

- el 8 de juliol de 2013, es va publicar un edicte al BOP de Barcelona, i el 4 de juliol de 2013, al
diari El Punt Avui, al no haver-se pogut realitzar la notificacid, per desconeixer el domicili actual,
als senyors Salutio Ferrer Camio, Mercedes Anglada Reguart i Sixto Llort Balafa;

- i el 16 de setembre de 2013, es va publicar un edicte al BOP de Barcelona, a I'haver estat
infructuosos els intents de notificacié personal, al senyor Ali Khaoua.

Aixi mateix, I'’Ajuntament de Viladecans va comunicar als Serveis técnics de I'Institut Catala del Sdl,
que havien estat presentats nou escrits d’al-legacions, i s’havien subscrit cinc compareixences.
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Posteriorment, en el mes de desembre de 2013, i a sol-licitud de 'empresa subministradora ENDESA,
aquesta va sol-licitar tant als Serveis tecnics de I'Institut Catala del Sol, en la seva qualitat de redactors
d’aquest Projecte de reparcel-lacio, com al Consorci, la introduccié d’'una série de clausules a preveure
en les descripcions de les parcel-les resultants, per les que s’estableixin les obligacions a assumir pels
titulars d’aquestes, en relacié a I'execucié de les obres a realitzar per a dotar a les parcel-les, del
corresponent subministrament eléctric.

El 12 de marg de 2014 es va inscriure al Registre de la Propietat de Viladecans.

En posterioritat a la inscripcio registral del Projecte de reparcel-lacio, va ser emesa la Senténcia de data
22 de gener de 2019 pel Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (Sala del contencids-administratiu,
seccio 3a) en el rotllo d’apel-lacié niumero 51/2016, per la que es va resoldre:

“ ESTIMAMOS el recurso de apelacion interpuesto en nombre y representacion de *
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF) “ contra la sentencia del
Juzgado de lo Contencioso-administrativo numero 10 de los de Barcelona de fecha 15 de diciembre
de 2.015, sentencia que REVOCAMOS y, en su lugar, ESTIMAMOS el recurso contencioso-
administrativo interpuesto, ANULANDO y dejando sin efecto el proyecto de reparcelacion de la
modificacion puntual del Plan parcial del sector industrial PPU-01 “Can Alemany “, unicamente en
cuanto excluye la finca 39 aportada por ADIF del justo reparto de beneficios y cargas debiendo el
ayuntamiento demandado, en el plazo de los dos meses siquientes al de la firmeza de esta
resolucion, adoptar las medidas necesarias para el tramite y aprobacién definitiva de una operaciéon
juridica complementaria del proyecto en la que se atribuya a la indicada finca aportada participacion
en los beneficios y cargas, ya se concentren aquellos en la asignacion de una finca adjudicada, ya
en el otorgamiento de una indemnizacion sustitutoria, de no ser ello posible. Sin costas en ninguna
de las instancias *.

En compliment de la senténcia esmentada, i després de seguir-se el procediment legalment establert,
per Decret d’alcaldia de I’Ajuntament de Viladecans de data 12 de desembre de 2019 pel que es va
resoldre:

“ PRIMER.-DONAR COMPLIMENT a la Senténcia num. 35 dictada per la Sala del Contenciés
Administratiu, -Seccié Tercera-, del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en data 22-01-2019
(Rotllo d’apel-lacié nim. 51/2016 (S) RCA NUM. 362/2014), procedint a la redaccié i tramitacié de
I"Operacio Juridica Complementaria del Projecte de Reparcel-lacié de la modificacié puntual del Pla
parcial Urbanistic del sector.

SEGON.- APROVAR I’'Operacioé Juridica Complementaria del Projecte de Reparcel-lacié de la
modificacié puntual del Pla parcial Urbanistic del sector Industrial PPU-01 de Ca n’Alemany, d’acord
amb el que disposa l'article 168.1.d) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, la qual atribueix a la finca aportada nimero 39 participacio en els
beneficis i carregues del Projecte de Reparcel-lacié, concretant-se en [latorgament d’una
indemnitzacié substitutoria en defecte d’adjudicaci6 a favor de I'ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURES FERROVIARIAS (ADIF), valorada en CENT QUARANTADOS MIL SET-
CENTS SEIXANTA-NOU EUROS AMB CINQUANTA-UN EUROS (142.769,51 €) “.

En l'actualitat I'ambit es troba urbanitzat i la major part del sol amb aprofitament es troba edificat o en
curs d’edificacié, amb diverses empreses amb activitat. Més del 90 % del sol d’aprofitament de I'ambit
pertany avui a tercers de bona fe, mentre que els titulars de sol originaris mantenen menys del 10 %.
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Antecedents juridics

Posteriorment als antecedents esmentats en I'anterior punt, el 14 de marg de 2024 la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (Seccié Segona), va dictar senténcia en
relacio al recurs d’apel-lacié contra la senténcia numero 93/2023 emesa per la impugnacio de diversos
propietaris contra I'acord municipal d’aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié per la que va
resoldre:

Decisio

Primer.- Estimar en part aquest recurs d’apel-lacié i estimar en part el recurs contenciés administratiu
interposat per la representacié processal de PARCEL BAIX LLOBREGAT, S.A. i d’altres, contra el
Decret de I'Alcaldia de I'’Ajuntament de Viladecans, de data 23 de maig de 2014, que desestima els
recursos de reposicio interposats contra el Decret, de data 3 de maig de 2014, pel qual s’aprova
definitivament el Projecte de Reparcel-lacioé de la modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del
Sector Industrial PPU-01 de Ca n’Alemany de Viladecans, en el sentit d’anul-lar el projecte de
reparcel-lacié i desestimar la impugnacio6 indirecta del la Modificacié puntual el Pla Parcial Urbanistic
del Sector Industrial PPU-01 de Ca n’Alemany.

Segon.- Sense costes.

El fonament juridic cinque de la senténcia indica el motiu de I'anul-labilitat del Projecte de reparcel-lacio,
i estableix que:

“Cinqué.- Tal com afirma I'apel-lant pel que fa a la data a la qual cal referir la valoracio, la Senténcia
contraveé el que disposen els art. 21.2a) del RDL 2/2008, d’aplicacioé al cas per raons temporals i I'art.
131.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, d’aprovacié del Reglament de la Llei d’urbanisme, d’acord
amb els quals la data de referencia de les valoracions contingudes en els projectes de reparcel-lacio
és la de la seva aprovaci¢ inicial. —data d’iniciaci6 del procediment de l'instrument que la motiva-. En
efecte, la valoracié del projecte de reparcel-lacié es basa en un estudi de mercat, amb valors referits
a l'any 2011 mentre que I'aprovacié inicial del projecte de reparcel-lacié és de data 21 de juny de
2013. I, contrariament al que manifesta la Sentencia, en tot cas seria a I’Administracié a qui
correspondria acreditar de manera fefaent que no existeixen diferencies substancials en la valoracié.
Al respecte, la périta judicial posa a més de manifest que ha realitzat un nou estudi de mercat a data
juny de 2013 que posa en evidéncia que I'estudi del projecte de reparcel-lacié no és valid en relacio
al 2013. | al mateix document relatiu a I'estudi de mercat es fa constar que “la situacié actual
d’inestabilitat del mercat fa que els preus de I'estudi puguin variar notablement en un periode curt de
temps”.

En conseqtliéncia, és procedent estimar aquest motiu en que es fonamenta el recurs en relacio al
projecte de reparcel-lacié, que afecta a la validesa de la valoracié i en conseqiiencia també al calcul
dels drets als efectes del repartiment i al compte de liquidacio provisional i que fa innecessari ja
I'analisi de la resta de qliestions plantejades en relacié al projecte de reparcel-lacio “.

D’acord amb l'article 103.2 de la Llei 29/1998 de 13 de juliol reguladora de la Jurisdiccié contenciosa-
administrativa:

“ 2. Las partes estan obligadas a cumplir las sentencias en la forma y términos que en éstas se
consignen “.
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Aixi mateix, cal tenir en compte que la Jurisprudéncia ha establert que davant de la impossibilitat juridica
sobrevinguda, I’Administracié publica condemnada ha de buscar una solucié que garanteixi la tutela
judicial efectiva, com la Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Canaries (Sala del contencios
Las Palmas) niumero 36/2016 de 14 de marg de 2016.

Aquest projecte de reparcel-lacio es redacta, per tant, per encarrec del Consorci i en execucio de la
senténcia esmentada que anul-la I'acord municipal d’aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacio
esmentat amb els seglents condicionants: El sdl d’origen ha estat ja transformat fisica i juridicament,
amb la major part del sdl d’aprofitament de I'ambit edificat o en curs d’edificacié i amb activitat
econdmica. Les finques actuals constitueixen les finques aportades a aquest projecte de reparcel-lacio.
Aquestes finques actuals es corresponen amb les finques adjudicades del projecte anul-lat, ajustant
aquelles finques que han estat objecte, en alguns casos, d’agrupacié de finques amb la consegient
inscripcid al Registre de la Propietat. Atés que I'ambit reparcel-latori, com s’ha indicat anteriorment, es
troba plenament executat, amb les obres d'urbanitzacié cedides i el procediment de les quotes
d’urbanitzacié tramitat, ens trobem davant d’'un ambit consolidat, el que suposa que si be, en execucio
de la senténcia esmentada, procedeix tramitar, aprovar i inscriure un nou Projecte de reparcel-lacio,
aquest nou instrument de gestié urbanistica parteix de la realitat registral existent i consolidada, i les
diferencies respecte al primer, es limiten en les respectives compensacions econdmiques que es derivin
del compliment del fonament juridic cinquée de la senténcia indicada.

Cal recordar que la Jurisprudéncia ha establert que en els suposits de Projectes de reparcel-lacid
anul-lats, si be, I’Administracié publica es troba obligada a tramitar un de nou, cal tenir en compte la
realitat del moment, i el grau de consolidacié de I'ambit, i el fet que els propietaris han vist transformat
el sol de I'ambit, per tant, el nou Projecte de reparcel-lacié ha de tenir en compte aquestes noves
circumstancies. En aquest sentit, la Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Valéncia de data 3
de marg de 2017 estableix que:

“ Es obvio; asi lo afirma la sentencia recurrida y por supuesto la administracion que resulta contrario
al principio de equidistribucién, que al actor que ha obtenido las ventajas (Solar inscrito), se beneficie
con la devolucion integra de las cuotas, con lo que haria suya una plusvalia sin desembolso alguno.
En cierto sentido, si asi ocurriera, se produciria un enriquecimiento injusto. Asi las cosas, la normal
gjecucion de una sentencia que anulara una reparcelacion, deberia comportar, (sin animo
exhaustivo), lo siguiente: 1°.- De una parte, la devolucion de las cuotas; 2°.- Ademas, la recuperacion
por la administracion de la parcela de resultado. En nuestro caso seria asi, por tratarse de una
actuacion, por gestion directa. En los casos de gestion indirecta, las cuestiones se complicarian y
mucho mas en el supuesto de que hubiera terceros protegidos, en los que la devolucion deberia
transformarse en compensacion econémica; 3°.- Compensacion econémica por el importe del valor
de la parcela de aportacion ya que, por la transformacion, seria imposible su devolucion fisica o in
natura. 4°.- Los gastos derivados de estas transformaciones deberian ser de cuenta de la
administracion por causar la nulidad.

5°.- La disponibilidad de capitales ajenos deberia resolverse con el pago de intereses. Lo que no
puede pretender el actor es una ejecucion de sentencia parcial y limitada Unica y exclusivamente a
aquello que le beneficia, obteniendo la devolucion de las cuotas, pero quedando incolume la
reparcelacion y consiguientemente, con una finca de resultado, consistente en un solar, inscrito a su
nombre en el Registro, por ello desestimamos su pretension principal. QUINTO.- Pero ademas de lo
dicho, las cuestiones se complican notablemente en el caso de autos, dado el contenido de la
sentencia que se pretende ejecutar, que ofrece a la administracion dos alternativas de ejecucion,
que no son las que dice la administracion pues textualmente se afirma, que procedia: " incluirse el
suelo urbano de Ceramica Decorativa SA en el ambito de la Unidad de ejecucion del Proyecto de
Reparcelacion del PP Sector 16, bien mediante la aprobacion de un nuevo proyecto adecuado al PP
, aprobado en su dia por la CTU, o bien subsidiariamente, - y en caso de convalidacion por este
organo de convalidacién del PP- , por estricta aplicacion de los preceptos de la LRAU a los que
vendcia estrictamente sujeto el nuevo proyecto de reparcelacion”:
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Aunque es antiguo, en este caso, la administracion municipal alteré los contenidos del PP aprobado
por la CTU, por entender que, la Comision, habia cometido un error material; por eso la sentencia
otorga la opcion, segun que la CTU asuma el error, "convalidando” su acto, con lo que la ejecucion
de la sentencia puede depender de una administracion ajena a este pleito por no haber sido
demandada. Pero en todo caso, lo que si resulta evidente, es que segun la sentencia firme que se
tiene que ejecutar, es necesario, un nuevo proyecto de reparcelacion, por ello puede acogerse la
pretension, alternativa del actor, de compensacion; de manera que las nuevas cuotas que se
deduzcan, se compensen con las cantidades que por este concepto haya abonado el actor .

Per poder determinar la relacié concreta de propietaris i interessats, aquest Projecte de reparcel-lacio
inclou a més dels que formen part de la comunitat reparcel-latoria del Projecte de reparcel-lacié anul-lat,
els recurrent del procediment judicial de la senténcia que s’executa, aixi com la comunitat
reparcel-latoria de les finques registrals que consten en el certificat de domini i carregues registrals
emeés pel Registre de la propietat en virtut de I'article 5 del Reial decret 1093/1997 de 4 de juliol pel que
s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei hipotecaria sobre
inscripcié en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

D’aquesta manera es dona compliment al principi de tracte successiu i tutela judicial efectiva, aixi com
a l'article 34 de la Llei hipotecaria, previstos, entre d’altres, a la Resolucié de la Direccié general dels
Registres i del Notariat (anomenada actualment Direccié general de seguretat juridica i fe publica) de
data 15 de juny de 2013, que estableix que I'anul-lacié d’un Projecte de reparcel-lacié no comporta
automaticament la cancel-lacié de les inscripcions registrals, siné que cal aplicar la senténcia tenint en
compte els drets dels adquirents de bona fe.

En aquest Projecte de reparcel-lacié es compleix amb aquest dret, en quant, la relacio de propietaris i
interessats inclouen tant els que formaven part de la comunitat reparcel-latoria del Projecte de
reparcel-lacio anul-lat com el que, com s’ha indicat, es correspon amb els de les finques registrals que
consten en el certificat registral esmentat.

Per tal de donar compliment a la vigent Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova
el text refés de la Llei del cadastre immobiliari s’ha dut a terme la corresponent coordinacio entre la
inscripcié que consta a la Direccié general del Cadastre i el Registre de la propietat, amb la finalitat de
poder dur a terme, un cop tramitat el procediment legalment previst, la seva inscripci6 registral.

Per tal de donar compliment al fonament juridic cinqué de la senténcia esmentada la data de referéncia
de les valoracions és 2013, moment de I'aprovacio inicial del projecte anul-lat, a I'efecte de poder donar
compliment a la senténcia judicial que s’executa.

1.3. Antecedents técnics

El projecte de reparcel-lacié anul-lat es va redactar sobre el sistema de referéncia geodésic European
Datum 1950, sistema que arran del Reial Decret 1071/2007, de 27 de juliol, pel que es regula el sistema
geodesic de referéncia oficial a Espanya, s’ha vist substituit a Catalunya pel Sistema de Referéncia
Terrestre Europeu 1989, amb plena efectivitat per totes les administracions publiques des de I'1 de
gener de 2015, d’acord a la seva disposicio transitoria segona.

En el moment de la redaccié del projecte anul-lat, aixi com del seu planejament, no existia ni es van
tenir en compte I'actual requeriment d’obtenir la necessaria validacioé cadastral i els requeriments técnics
del Cadastre respecte de la definicioé de la geometria de les finques, que deriven de la Llei 13/2015, de
24 de juny, de Reforma de la Llei Hipotecaria i del text refos de la Llei del Cadastre Immobiliari.

La urbanitzacié de I'obra principal del sector es va dur a terme entre el mes d’octubre de 2014 i el mes
d’abril de 2017, durant la qual es van produir petits ajustos, habituals en la transformacioé de grans
superficies com les prop de 50 ha de I'ambit, que si bé en relacié a la seva gran superficie es poden
considerar de negligibles, comporten petites variacions respecte de les finques adjudicades al projecte
anul-lat.
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En la definicidé de I'ambit del poligon de repartiment de carregues i beneficis, d’acord a la legislacié
vigent en el seu moment, ni el projecte anul-lat ni el planejament vigent van tenir en compte la realitat
cadastral d'un seguit de finques situades a les vores de I'ambit, en alguns casos sobre sol urba
consolidat i edificades, que expressament quedaven fora de 'ambit. Tenint en compte que sén finques
que no han de participar del repartiment, i que no tenien la condicié de sol urbanitzable del sector, s’ha
considerat oportl adaptar la vora de I'ambit de reparcel-lacié perqué cap finca cadastral de les
esmentades quedi en part dintre del poligon de repartiment, doncs no era voluntat del planejament la
inclusié de sol urba consolidat en un sector de sol urbanitzable. De resultes, I'ambit del poligon és
inferior en un 0,1% respecte del projecte anul-lat.

Algunes finques de tercers de bona fe es troben en I'actualitat inscrites al registre de la Propietat amb
la seva descripcio grafica georreferenciada (mitjangant coordenades) arran de la seva coordinacié amb
el Cadastre, amb petites variacions respecte de les finques adjudicades al projecte anul-lat.

S’han amidat les finques existents en I'actualitat, tenint en compte la realitat fisica i juridica i I'existéncia
de tercers de bona fe, sota I'actual sistema de coordenades oficial vigent, i amb els requeriments actuals
del Cadastre respecte de la definicié de la geometria de les finques, de forma que es constaten petites
variacions entre algunes de les finques actuals i la seva inscripci6 registral actual.

Tot i tenir-se en compte 'estructura de la propietat actual, doncs no existeixen ja les finques aportades
al projecte anul-lat per haver-se cancel-lat, i tenint en compte els condicionants juridics anteriors, el dret
de les persones propietaries s’estableix en relacié als drets aportats originalment al projecte anul-lat
(proporcional a la superficie de les finques originals) en aplicacié de l'article 126.1.a) del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant
TRLU), amb les puntualitzacions que s’exposen a I'apartat 3.1.1 Finques aportades. De no ser aixi, es
produiria la paradoxa que persones amb finques actuals amb edificabilitat neta més baixa disposarien
de drets molt més elevats que els que disposen de finques amb edificabilitat neta més altes, quan
originariament potser tenien idéntic dret, el que penalitzaria especialment els titulars de sol del parc
productiu amb la clau 22pp3*.

Objecte i ambit del projecte de reparcel-lacié

Aquest projecte de reparcel-lacioé té per objecte concretar, d’acord amb el que disposen els articles 126
i 127 del TRLU, i els articles del 144 a 150 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, (en endavant, RLU), I'adjudicacié de les finques resultants del procés
d’'urbanitzacié a les persones propietaries afectades i la cessidé dels sols qualificats de sistemes a
I’Ajuntament de Viladecans i altres administracions publiques, d’acord amb les determinacions del
planejament, en execucio del que disposa la el planejament vigent.

L’ambit d’aquest Projecte de Reparcel-lacié compren els terrenys que limiten a sud amb la C-32, a nord
amb el ferrocarril, a 'oest, amb el PA-01 i el PA-02 i el limit municipal de Gava, i a I'est, amb la resta
del municipi de Viladecans.

L’ambit de la reparcel-lacié queda precisat en tots els planols que s’acompanyen amb una linia vermella
de tragat continu, que a la llegenda es defineix com a ambit de la reparcel-lacié.

Situacié urbanistica: el planejament vigent

L’ordenacio urbanistica vigent al sector és la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del Sector
Industrial PPU-01 Ca n’Alemany (MpPPU-01), que desenvolupa I'ambit del PPU-01. Aquest document
va ser aprovat inicialment el 22 de juny de 2012 i es va publicar I'acord en el BOPB del 28 de juny de
2012, en el Diari El Punt de 27 de juny de 2012, i en la web de I'Ajuntament de Viladecans.
Posteriorment, el 29 de novembre de 2012, '’Ajuntament esmentat, va aprovar-lo provisionalment.

Posteriorment, el 30 de gener de 2013, la Comissid Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolita de
Barcelona, va aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del Sector
Industrial PPU-01 Ca n’Alemany. La publicacié de I'acord aixi com les normes urbanistiques consten
en el DOGC num. 6.352 de 10 d’abril de 2013.
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En la MpPPU-01 de referencia es fixa com a sistema d’actuacio el de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacid, i el Consorci urbanistic per al desenvolupament del Parc empresarial d’activitats
aeroespacials i de la mobilitat de Viladecans com a administracio actuant. En I'actualitat aquest consorci
s’anomena Consorci Urbanistic per al desenvolupament dels sectors Ca n’Alemany, Can Sabadell i
Serral Llarg, del terme municipal de Viladecans, DELTABCN.

El quadre de superficies del poligon PPU-01 una vegada efectuades les petites adaptacions

esmentades als antecedents juridics i técnics és el seglent::

Quadre de caracteristiques del sector:

Q1. Qualificacions urbanistiques

Sal public

superficie de sol

(descripcid)

(m2sol) (%)

3. Sistema ferroviari

4. Serweis tecnics

5. Xarxa viaria

5 *. Reserva de vialitat no obligada

6b. Parc urba

6b-7b. Parc urba/Equipament public com.
7b. Equipament public comunitari

9. Proteccio de sistemes generals

9h. Proteccid sistema hidric

9.586,73 m? sol 2,26%
180,17 m? sol 0,04%
100.471,80 m? sol

4.202,99 m? sol 0,99%
35.093,78 m? sol 8,29%
23.977,10 m? sol 5,66%
42.358,55 m*>sol  10,01%
22.069,80 m? sol 5,21%
10.190,83 m? sol 2,41%

Total sol public

248.131,75 m>sol  58,61%

Soal privat

superficie de sol

(descripcid)

(m2sol) (%)

22pp2*. Zona industrial i logistica del parc productiu
22pp3*. Zona industrial del parc productiu

22pp4. Zona industrial i logistica del parc productiu
22pp5. Zona industrial i comercial del parc productiu
22pt. Zona terciaria del parc tecnologic

25.260,84 m? sol 5,97%
36.175,13 m? sol 8,54%
25.280,08 m? sol 5,97%
75.387,56 m? sol 17,81%
13.122,11 m? sol 3,10%

Total sol privat

175.225,72 m*sol  41,39%

Total sector

423.357,47 m*>sol _ 100,00%
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. Finques aportades

Relacio de les persones interessades

(Per la seva extensid, veure ’Annex nium. 1 Relacié de persones propietaries i interessades)

Persones propietaries de les finques incloses dins I’ambit i titulars d’altres drets

(per la seva extensio, veure I’Annex nim. 1 Relacié de persones propietaries i interessades)

. Administracioé actuant

L’Administracié actuant d’aquest sector és el Consorci, tal i com es determina en la MpPPU-01, que va
ser aprovada definitivament el 30 de gener de 2013 per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona. La publicacié consta en el DOGC num. 6.352 de 10 d’abril de 2013.

El planejament preveu que I'administracié actuant sigui receptora, gratuitament, del sol necessari per a
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, lliure de carregues.

La tramitacié d’aquest Projecte de reparcel-lacio, sera notificada aixi mateix, al Consorci esmentat, com
a interessat dins de la comunitat reparcel-latoria.

Malgrat I'anterior, es té en compte en aquest Projecte de reparcel-lacié que I’Administracié actuant ja
va ser receptora del sol esmentat en execucio del projecte de reparcel-lacié anul-lat i en aplicaci6 del
deure de les persones propietaries de cedir gratuitament el corresponent 10 %, lliure de carregues
d’'urbanitzacié, i que aquesta el va transmetre amb posterioritat a tercers de bona fe que constitueixen
els titulars actuals.

Aixi mateix, cal tenir en compte que els terrenys qualificats de sol public van ser cedits a les
Administracions publiques corresponents, i per tant, ja van ser receptores del sol public establert en el
planejament objecte d’execucio.

Memoria Doc. 1/ Pagina 30



Projecte de reparcel-lacié del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany, Viladecans Octubre 2025

2.1.3. Quadre resum

Quadre resum de la relacié de persones propietaries i persones interessades amb drets de les finques
de I'ambit de reparcel-lacio:

Q2. Relacié de propietaries i interessades en el poligon
Propietaries de sol de titularitat privada

1 Institut Catala del Sol

2 Parcel Baix SL

3 Clos Belfort SL

4 Finques Sant Climent SL

5 Construsol Empresa de Obras S.R.L

6 Fernandez Rangel SL

7 Klausnaus SL

8 SPM Viladecans Mediterrania SL

9 Desconegut 4

10 Desconegut 5

11 Desconegut 6

12 Desconegut 7

13 Desconegut 8

14 Desconegut 9

15 ADIF - Béns patrimonials

16 Fundos 92 SL

17 Papanut SL

18 Fondos Perfectos SL

19 Promcat Alternativa SL
Propietaries de sol de titularitat publica

20 Generalitat - DTES

21 ADIF

22 Ajuntament de Viladecans
Titulars daltres drets reals

23 RIN, SA

24 Losalse 2000 SL

25 Rodoam SL

26 Dolores Lopez Bastida

27 Rosa Lopez Bastida

28 Josefa Manzanares Fernandez

29 Ramon Renau Vergés

30 José Manuel Gil Gonzalez

31 Jesus Gil Gonzélez

32 José Javier Esteban Torres

33 Maria Elena Esteban Torres

34 Francisca Gonzalez Lopez

35 José Marti Gobmez

Administracié actuant
36 Administracié actuant

2.2. Relacio de les finques aportades

Les finques aportades d’aquesta unitat de gestio, aixi com les persones titulars i la seva superficie,
d’acord amb el contingut d’aquest apartat, son les segients:
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Q3-Q4. Quadre de titulars i finques aportades

finca Sol privat clau m? sol

22pp2*-1 |Fondos Perfectos SL 100,00 % 22pp2* 25.260,84 m?
22pp3*-1|Fundos 92 SL 100,00 % 22pp3* 4.889,27 m?
22pp3*-2 |Papanut SL 100,00 % 22pp3* 25.069,56 m?
22pp3*-3 [Fundos 92 SL 100,00 % 22pp3* 6.216,30 m?
22pp4-1 |Fondos Perfectos SL 100,00 % 22pp4 25.280,08 m?
22pp5-1 |Promcat Alternativa SL 73,27 % 22pp5 75.387,56 m?

Administracié actuant 26,73 %
22pt-1 |Institut Catala del Sol 53,55 % 22pt 3.011,36 m?

Parcel Baix SL 10,22 %

Clos Belfort SL 5,23 %

Finques Sant Climent SL 5,49 %

Fernandez Rangel SL 13,19 %

Klausnaus SL 12,32 %
22pt-2 |Institut Catala del Sol 100,00 % 22pt 4.075,93 m?
22pt-3 |SPM Viladecans Mediterrania SL 100,00 % 22pt 3.018,88 m?
22pt-4 |Institut Catala del Sol 43,50 % 22pt 3.015,94 m?

Construsol Empresa de Obras S.R.L 56,50 %

Sol public

3-1 |ADIF 100,00 % 3 2.146,31 m?
3-2 |ADIF 100,00 % 3 4.565,40 m?
3-3 |ADIF 100,00 % 3 2.262,57 m?
3-4 |ADIF 100,00 % 3 612,45 m?
4-1 Ajuntament de Viladecans 100,00 % 4 29,80 m?
4-2  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 4 29,99 m?
4-3  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 4 30,09 m?
4-4  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 4 30,00 m?
4-5 Ajuntament de Viladecans 100,00 % 4 30,02 m?
4-6  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 4 30,27 m?
5-1 Ajuntament de Viladecans 100,00 % 5 93.193,43 m?
5-2 |Generalitat - DTES 100,00 % 5 7.278,37 m?
5*1 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 5* 2.582,02 m?
5*2 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 5* 1.620,97 m?
6b-1 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 12.028,22 m?
6b-2 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 6.156,73 m?
6b-3 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 5.603,58 m?
6b-4 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 3.038,13 m?
6b-5 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 1.296,70 m?
6b-6 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 1.223,53 m?
6b-7 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 853,28 m?
6b-8 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 853,28 m?
6b-9 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 452,34 m?
6b-10 [Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b 3.587,99 m?
6b-7b-1 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b-7b 12.384,14 m?
6b-7b-2 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 6b-7b 11.592,96 m?
7b-1  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 7b 11.270,53 m?
7b-2 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 7b 6.068,77 m?
7b-3 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 7b 3.866,94 m?
7b-4  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 7b 12.786,52 m?
7b-5 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 7b 8.365,79 m?
9-1 Generalitat - DTES 100,00 % 9 2.744,43 m?
9-2  |Generalitat - DTES 100,00 % 9 1.585,76 m?
9-3 |Generalitat - DTES 100,00 % 9 7,31 m?
94 Generalitat - DTES 100,00 % 9 147,12 m?
9-5 |Generalitat - DTES 100,00 % 9 2.407,58 m?
9-6 |Generalitat - DTES 100,00 % 9 5.921,29 m?
9-7 |Generalitat - DTES 100,00 % 9 9.013,82 m?
9-8 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 9 72,22 m?
9-9  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 9 170,27 m?
9h-1  |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 9h 658,97 m?
9h-2 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 9h 6.978,04 m?
9h-3 |Ajuntament de Viladecans 100,00 % 9h 2.553,82 m?

Total de I'ambit de la reparcel-lacié

423.357,47 m?
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Les finques aportades son les relacionades en el quadre precedent i en els planols nim. 3, 3a, 3bi 3c
“Finques aportades” d’aquest Projecte de reparcel-lacié.

L’article 126.4.c) TRLU estableix que els béns de domini public participen en el repartiment de beneficis
i carregues en els suposits seglents:

a) En el cas que hagin estat obtinguts per expropiacio, per rad d'haver-se'n avangat |'obtencié d'acord
amb el que disposa l'article 34.7.

b) En el cas que hagin estat adquirits per qualseval titol onerds, o per cessié gratuita en una actuacié
no urbanistica.

c) En el cas de superficies de domini public per determinacié de la legislacio sectorial, unicament si
compleixen el que estableixen les lletres a o b i, a més, experimenten variacié en el planejament que
calgui executar, de forma que aquest prevegi la compatibilitat del manteniment de I'afectacié al domini
public sectorial amb I'establiment d'usos urbanistics mitjangant la corresponent qualificacié de zones o
sistemes.

Per tant, i d’'acord amb I'article 135 del RLU, només participen en el repartiment de beneficis i carregues
les superficies de domini public per determinacié de la legislacié sectorial que experimenten variacio
en el planejament, atés que han estat qualificades o bé de Xarxa viaria (clau 5) o bé de Parc urba (clau
6b).

La descripcié de les finques aportades queda recollida en el Document 2 “Descripcié de finques
aportades”.

Als efectes de garantir el dret a formular al-legacions establert a 'article 53 de la Llei 39/2015 d’1
d’octubre del procediment administratiu comu de les Administracions publiques, aquesta relacio inclou
tant les finques aportades del Projecte de reparcel-lacié anul-lat com les finques aportades actuals que
es corresponen amb les finques registrals que es corresponen amb les parcel-les resultants que han
estat descrites en el certificat registral emés pel Registre de la propietat de Viladecans en aplicacio del
Reial decret 1093/1997 de 4 de juliol pel que s’aproven les normes complementaries al Reglament per
la Llei hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

Veure Document num. 2 Descripcio de finques aportades
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Definicié dels drets i obligacions dels interessats

Criteris generals

Els criteris generals seguits en aquest projecte de reparcel-lacié son els establerts en I'article 126 TRLU
i 'article 130 RLU.

Finques aportades

D’acord a la legislacié vigent els drets de les persones propietaries dins de la reparcel-lacié son
proporcionals a la superficie de les finques aportades. En conseqliéncia, tots els terrenys inclosos dins
del poligon d’actuacio es valoren uniformement, és a dir, d’acord amb un mateix valor unitari d’acord
amb els criteris establerts per la legislacié vigent.

En els casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aquesta sobre aquells, de conformitat amb I'article 132.2 del RLU.

Els criteris de valoracio de les finques aportades son els que estableixen els articles 40 i 41 del Reial
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre pel que s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié
Urbana (en endavant, TRLS) que regula la valoracié del sol en regim d’equidistribucié de beneficis i
carregues:

Articulo 40. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacién de urbanizacién en ejercicio
de la facultad establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para ponderarias entre si o con
las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los efectos del reparto de los beneficios y
cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se tasaréa por el valor que le corresponderia
si estuviera terminada la actuacion.

2. En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacion de parcelas resultantes de
una actuacion de urbanizacién por causa de la insuficiencia de su aportacion, el suelo se tasara por
el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion, descontados los gastos de
urbanizacién correspondientes incrementados por la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo.

Articulo 28. Régimen de la valoracion.
La valoracion se realiza, en todo lo no dispuesto en esta Ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion territorial y urbanistica, cuando
tenga por objeto la verificacion de las operaciones precisas para la ejecucion de la ordenacion
urbanistica y, en especial, la distribucion de los beneficios y las cargas de ella derivadas.

b) Con arreglo a los criterios de la legislaciéon general de expropiacion forzosa y de responsabilidad
de las Administraciones Publicas, segtin proceda, en los restantes casos.

Per a calcular el valor urbanistic del sol s’Tha emprat la metodologia de calcul del valor residual definida
en larticle 22.3 i 22.4 del Reglament de Valoracions de la Llei de Sol, aprovat pel Reial Decret
1491/2011 de 24 d’octubre (en endavant RVLS).

El valor del sdl en I'ambit de la reparcel-lacié es determina pels drets i les obligacions definits pel
planejament i la Llei. Aquesta diferéncia en termes econdmics entre drets i obligacions es concreta
materialment en la diferéncia entre els ingressos, que s’obtenen de la venda de finques urbanitzades, i
les despeses necessaries per a la seva obtencid.

Valor urbanistic del sol = Ingressos - Despeses

El valor dels ingressos, que es correspon a l'aprofitament del sector, s'obtindra de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic.
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Les despeses a considerar son els costos d’'urbanitzacié i les despeses de gestié. A més, s’hauran de
tenir en compte les indemnitzacions, cas que n’hi hagi. Els costos d’urbanitzacié s’'obtenen de les dades
contingudes en el Projecte d’urbanitzacié del PPU-01 que es tramita simultaniament a aquest projecte
de reparcel-lacié.

Les despeses de gestio considerades sén les generades per la redaccié de projectes (planejament
general, projecte d'urbanitzacio, projecte de reparcel-lacio, etc.), per les direccions d’obra i per la gestio
de vendes. Aixi mateix, s’hauran de considerar les despeses de liquidacié de quotes i el cost de les
diferents taxes, impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

En tot procés productiu, com el procés de transformacio del sol, ha d’existir un rendiment que justifiqui
la viabilitat econdmica de I'operacié. En els processos de transformacié de sol, el valor en venda és
I'expressio final d’aquest procés productiu. Aquest valor haura d’englobar totes les diferents despeses
que intervenen al llarg de tot el procés de transformacio del sol.

Com a consequiéncia de considerar les taxes lliures de risc i prima de risc que estableix el RVLS, es
desprén que, conceptualment:

Valor urbanistic del sol = Ingressos - (despeses + rendiment)

essent les despeses els costos d’urbanitzacié més les indemnitzacions més les despeses de gestio, i
el rendiment, el derivat de I'aplicacié de la taxa lliure de risc i la prima de risc.

S’ha de tenir en compte que en aquest cas I'administracié actuant és la receptora del percentatge
d’aprofitament urbanistic del 10%, lliure de carregues d’urbanitzacio, per tant, lliure del carrec del 10%
de les despeses. Conceptualment:

Valor urbanistic del sol = (ingressos x 0,90) - (despeses) - (rendiment x 0,90)

D’acord amb els criteris exposats, el valor urbanistic del sol es calcula d’acord amb el que estableix el
RVLS.

Tanmateix, aquest projecte es redacta en execucié de senténcia i en un ambit on ja s’ha produit un
repartiment de beneficis i carregues, la transformacié fisica i juridica de les finques d’origen, la
urbanitzacié del sector, i la transmissié per part dels adjudicataris originaris de la gran majoria del sol
d’aprofitament corresponents a les finques resultants de I'anterior projecte de reparcel-lacio, ara
anul-lat, a tercers de bona fe.

Per aquests motius, es considera adient mantenir els drets aportats al projecte de reparcel-lacié anul-lat
pels diferents titulars de sdl, ja que d’altra forma, essent els drets proporcionals a la superficie de les
actuals finques aportades es produirien greus perjudicis a uns o altres titulars, per ra6 d’haver-se repartit
ja I'aprofitament amb diversos coeficients d’edificabilitat nets d’acord al planejament, dels que resulten
diferents intensitats de I'edificacié i cap relacioé directa entre superficie de sol actual i drets aportats.

Cal tenir en compte, pero, que els titulars actuals coincideixen només en part amb els titulars del
projecte anul-lat, ja que en la major part de I'ambit les finques resultants d’aquell projecte s’han
transmes. Per poder determinar els drets dels titulars actuals, sent en part diferents dels anteriors, cal
determinar quina proporcio (integra, o parcial) dels drets dels titulars originaris és la que es correspon
amb la seva adjudicacié transmesa als actuals titulars. En alguns casos els titulars han transmés la
totalitat de la seva adjudicacié. En altres casos, els titulars originals han transmés part de la seva
adjudicacio perod conserven la resta.

Aixi, es presenten els segiients 3 casos:

1) Titulars que no han transmés la seva adjudicacio: es mantenen al seu favor els seus drets
aportats al projecte de reparcel-lacié anul-lat.

2) Titulars que han transmes la totalitat de la seva adjudicacio a un tercer de bona fe: es mantenen
els drets del titulars originals a favor de I'actual titular.
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3) Titulars que han transmeés part de la seva adjudicacio perd conserven finques adjudicades en
I'ambit: es determina quina part dels drets originals va donar dret a I'adjudicaci6 transmesa, i
aquests drets es tenen en a favor del titular actual, mentre que el titular original conserva la
resta de drets aportats originalment.

Com s’ha indicat anteriorment, als efectes de garantir el dret a formular al-legacions establert a I'article
53 de la Llei 39/2015 d'1 d’octubre del procediment administratiu comu de les Administracions
publiques, aquest Projecte de reparcel-lacié inclou tant els propietaris i interessats que formaven part
de la comunitat reparcel-latoria del Projecte de reparcel-lacié, com el que consta en el certificat registral
emes pel Registre de la propietat de Viladecans, amb la sol-licitud de I'anotacié de l'article 5 del Rial
decret 1097/1997 de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
I'execucio de la Llei hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa
urbanistica, d’aquesta manera, es garanteix la possibilitat de presentar escrits d’al-legacions, i en el
seu cas, recursos administratius i contenciosos-administratius, per aquells propietaris i interessats
anteriors a aquesta tramitacio, i que van ser afectats pel Projecte de reparcel-lacié anul-lat, com els
recurrents en el procediment judicial de la senténcia objecte d’execuci®, aixi com els actuals propietaris
i interessats que formen part de la comunitat reparcel-latoria actual.

S’ha de tenir present que tant la legislacio vigent actualment com la del moment de I'aprovacio del
projecte de reparcel-lacié anul-lat permeten variacions entre drets aportats i adjudicats de fins a un 15
%. Per aquest motiu, les adjudicacions del projecte anul-lat provenien d’'una banda per I'aportacié de
drets a causa de la superficie de sol aportada amb dret a aprofitament, mentre que d’'una altra banda
era deguda a la compensacio pels excessos o defectes d’adjudicacio. Aixi, s’han tingut en compte
també els excessos i defectes de cadascuna de les adjudicacions originals del projecte de reparcel-lacio
anul-lat per determinar quina part d’aquestes provenia d’'un excés o defecte d’adjudicacid, i quina dels
drets aportats. En els casos que I'adjudicatari original tenia un excés o defecte d’adjudicacié i ha
transmeés part de la seva adjudicacio perd conserva la resta, s’ha repartit I'excés o defecte de forma
proporcional al valor de les seves adjudicacions.

En el cas que la fitularitat actual es correspongui amb més d'una adjudicacioé del projecte anul-lat,
s’acumulen en el nou titular la suma individuals dels drets corresponents determinats de la forma com
s’ha exposat als paragrafs immediatament anteriors.

. Finques resultants

D’acord amb larticle 126 del TRLU, “les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot 'ambit
d’actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament al poligon d’actuacié que es
tracti, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria
de régim de sol i valoracions. En qualsevol cas, la valoracié de les finques resultants ha de tenir en
compte les regles de ponderacié establertes per I'article 37.5 TRLU”.

Els valors unitaris per als diferents usos de les finques resultants que s’han aplicat en aquesta
reparcel-lacié respecten les determinacions que s’estableixen en el TRLU. En particular, i tenint en
compte que és un projecte de reparcel-lacid en execucid de senténcia, s’han valorat les finques
resultants tenint en compte les conclusions de I’Analisi dels valors del sol urbanitzat del sector industrial
PPU-01 Ca n’Alemany del municipi de Viladecans referits a data de juny de 2013, que s’acompanya
com a annex num. 4 a aquest projecte, com es desenvolupa a I'apartat 3.3.1 Calcul dels ingressos.

S’han tingut en compte les circumstancies segiients:
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- Usos

Intensitat dels usos

- Larigidesa a la demanda de cadascun d’ells

- Llur localitzacié

- Larepercussié admissible del valor de la urbanitzacio

La unitat de valor considerada, als efectes previstos a I'art. 36.2, tercer paragraf, del RLU, ha estat la
de la moneda en curs legal, I'euro, per la qual cosa una unitat d’aprofitament es correspon a una unitat
de valor essent aquesta, al seu torn, igual a I'euro:

1 unitat d’aprofitament = 1 unitat de valor = 1 euro

Tots els rendiments estan referits a aquesta unitat.

Deures de les persones propietaries

Les indemnitzacions que corresponguin a les persones titulars pels vols existents, carregues i altres
despeses incompatibles amb el planejament, tenen la consideracié de despeses d’urbanitzacié.

Les despeses de gestio necessaries per al desenvolupament del poligon, que s’especifiquen en aquest
punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiacié de terrenys
necessaris situats fora de I'ambit, si s'escaigués, aniran a carrec de totes les persones propietaries.

Les quotes que es derivin de les despeses d’urbanitzacié seran abonades per les persones titulars a
I’Administracié actuant, d’acord amb l'article 120.5 del TRLU, en proporcié al valor de les finques
resultants adjudicades.

L’article 122.1 del TRLU il'article 141 del RLU, preveuen que es puguin efectuar pagaments dels costos
d’'urbanitzacié mitjancant lliurament de terrenys a favor de I'érgan urbanistic actuant, tot establint un
percentatge com a repercussio del cost de les obres d’urbanitzacié (incloses les despeses de gestio)
sobre el valor dels solars resultants, un cop urbanitzats.

Per tant, segons alld esmentat, les persones propietaries de les finques poden proposar a
I’Administracié actuant la substitucié de I'obligacié del pagament de les despeses d’'urbanitzacié a canvi
de la cessio d’'una part dels seus drets en forma de terrenys edificables. Aquesta decisié voluntaria de
no contribuir en els costos, no aportant el capital que els pertoca i, per tant, no assumint el risc associat,
implica que tampoc poden tenir dret al rendiment que generara I'operacié en la part corresponent als
costos no sufragats.

En aquest cas concret de no participacié en les despeses del poligon, el que aporta cadascu a la
reparcel-lacié s’haura de mesurar en termes econdémics. Concretament, les persones propietaries
aporten el sol, el valor unitari del qual és el que s’ha obtingut a partir del calcul del valor urbanistic, i
I’érgan urbanistic actuant o empresa urbanitzadora haura d’aportar el cost de les obres d’urbanitzacié,
despeses de gestié i indemnitzacions, cas que n’hi hagi, que li correspondrien al propietari que no
col-labora en les despeses, en funcié dels seus drets inicials.

Per tot I'anterior, les persones propietaries que no participin en les despeses del poligon i que per tant
no assumeixin el risc associat, no podran tenir dret al rendiment en la part corresponent als costos no
sufragats. Si es sostreu de I'expressié anterior el rendiment, s'obté un valor diferent del valor en venda,
que anomenarem valor a efectes de reparcel-lacié o valor de drets a repartir, que sera igual a la suma
del valor del sol brut més el de les despeses, que s’aplicara unicament a efectes de reparcel-lacié.

Valor a efectes de reparcel-lacié = Valor drets = Valor de sol brut + Valor de les despeses.

En ser el valor dels drets |la suma del valor del sol més el valor de les despeses, en el cas que aquestes
ultimes les pagui un tercer (I'empresa urbanitzadora), el valor de la part de finques resultants que resten
en poder del propietari és equivalent al valor del seu sol aportat:

Valor de les finques per al propietari = Valor del sol brut

Valor de les finques per a 'empresa urbanitzadora = Valor de les despeses

Meméria Doc. 1/ Pagina 37



Octubre 2025 Projecte de reparcel-lacié del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany, Viladecans

El valor de les finques resultants adjudicades a cada propietari mantenen sempre proporciéo amb el
valor de les finques aportades. Aixi, quan es realitza una dacié de sol en pagament de despeses, les
persones propietaries obtenen unes finques resultants de valor equivalent.

El percentatge de participacié de les persones propietaries vindra determinat pel sol aportat:

Valor del sol aportat
% Aportacio propietaris/es = x 100 = % drets sobre finques resultants
Valor sol + Valor despeses

El percentatge de participacié de 'empresa urbanitzadora vindra determinat per la seva contribuci6 al
pagament de despeses:

Valor despeses
% Aportacio empresa urb. = x 100 = % drets sobre finques resultants
Valor sol + Valor despeses

De l'analisi de I'expressio anterior es despren que el valor de les finques en el cas de les dacions de
soOl és equivalent al seu valor d’aportacio, és a dir al valor del sol brut.

S’ha de tenir en compte que en el cas d’aquest Pla parcial del PPU-01, s’ha de descomptar el 10% de
cessié obligatoria i lliure de carregues a 'administracio urbanistica actuant, essent I'expressio:

Valor drets x 0,90 = Valor de s0l brut + Valor despeses

A efectes del calcul, per mantenir els percentatges d’aportacié de cada una de les parts, cal aconseguir
un coeficient que ens permeti, a partir dels valors en venda emprats en el calcul del valor urbanistic,
obtenir el valor de drets (valor unicament a efectes de reparcel-lacio).

Valor de sol brut + despeses
Valor a efectes reparcel-lacié = Valor drets =

0,90

Valor drets

Coeficient de transformacio del valor =
de venda a valor de drets Valor de venda

Cal remarcar que aquesta transformacié dels valors en venda no suposa, per a qui col-labori en la
reparcel-lacio efectuant el pagament corresponent dels costos que li pertoqui, cap canvi en la seva
adjudicacio.

Cal precisar que en tractar-se d’'un projecte de reparcel-lacié sobre un ambit ja transformat en el seu
normal desenvolupament urbanistic, les obres d’'urbanitzacié ja s’han dut a terme, i les quotes
d’urbanitzacié s’han girat i satisfet (amb I'excepcié d’'un titular de sdl), incloent les indemnitzacions a
carrec de la comunitat. Per aquest motiu, es mantenen les despeses previstes al projecte de
reparcel-lacié anul-lat tant pel que fa a obres d’urbanitzacid, gestidé urbanistica i indemnitzacions (a
excepcid de laindemnitzacié esmentada anteriorment per I'Operacioé Juridica Complementaria d’ADIF,
en endavant OJC) en tant que no s’havia tramitat el compte de liquidacio definitiu, i sera mitjancant els
saldos entre el compte de liquidacié d’aquest projecte i les quotes ja satisfetes resultants de I'anterior
compte de liquidacio, que es determinaran les obligacions pendents de cada titular, amb saldos positius
0 negatius segons el cas.

. Valors i sistema de calcul

La major part dels valors dels quadres i calculs del Projecte de reparcel-lacié estan expressats
unicament amb dos decimals, entre ells els valors de repartiment de beneficis i carregues entre els
diferents propietaris.

Aquests valors, pero, estan extrets d’'un programa de calcul que treballa amb més de deu decimals, la
qual cosa garanteix una major precisid en el calcul i evita desviacions aritmeétiques derivades de
I'acumulacié de les nombroses operacions del programa.
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Es per aquest motiu que la comprovacié manual del resultat de les operacions, adoptant els valors
expressats Unicament amb dos decimals, pot diferir lleugerament respecte el valor total recollit al
projecte. Cal dir que, en aquests casos, ’Administracio actuant assumeix aquests decimals d’euro dels
imports que es puguin desviar del sumatori total.

Criteris de calcul del valor urbanistic del sol

Meétode de calcul

Per al calcul del valor urbanistic del sol s'utilitzara el métode residual d’acord amb els criteris definits
en els apartats 3 i 4 de l'article 22 del Reglament de Valoracions de la llei de Sol.

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente
el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista,
se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes
y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo con la
siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacién y otros deberes y cargas pendientes, en
euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento,
sera la dltima referencia publicada por el Banco de Espana del rendimiento interno en el mercado
secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los
efectos de determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijara en funcion de los
usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, fomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del
tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente
corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando
de la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacién del método residual establecido en los apartados anteriores, no consideraré otros
parametros econémicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la tasacion.
En ningtin caso se consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran
producirse en el futuro.

3.2.2. Quantificacioé dels ingressos

Els ingressos s’obtindran de la venda de parcel-les urbanitzades. Per a determinar el seu valor cal
ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que el planejament urbanistic assigna al sol,
segons el que s’ha explicat anteriorment.

3.2.3. Quantificacié de les despeses i del rendiment

D’acord amb el que determina l'article 127 del RLU les persones propietaries que integren la comunitat
de reparcel-lacié han d’assumir les carregues d’urbanitzacié que estableix I'article 120 del TRLU.
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Aquestes carregues s’agrupen de la seglient manera:

- Obres d’'urbanitzacié
- Indemnitzacions
- Despeses de gestio

Obres d’urbanitzacié

El costos de les obres d’urbanitzacié d’aquest instrument de gestidé sén els definits en el projecte
d’'urbanitzacié del PPU-01 que es tramita simultaniament a aquest projecte de reparcel-lacié. A més a
més, per tal de millorar 'accés a I'ambit de Ca n’Alemany des del seu extrem oest, I'Ajuntament de
Viladecans, el Consorci i 'INCASOL el 12 de setembre de 2012 van formalitzar un conveni (que
s’adjunta com a Annex ndm. 2), que va ser sotmes al corresponent tramit d’'informacio publica, d’acord
amb l'article 104 TRLU, en virtut del qual s’executara una passarel-la per a vianants i bicicletes situada
entre el carrer Llobatona i el carrer de I’Agricultura. El cost real d’execucié d'aquesta passarel-la se
sufragara amb carrec a les previsions economiques actuals del compte de liquidacio provisional del
Projecte de reparcel-lacio del PA-01 i el diferencial del cost d’'urbanitzacié no assumit pel PA-01 es
repercutira amb carrec a les comunitats reparcel-latories del PA-02 i del PPU-01, en tant que aquesta
passarel-la també suposara una millora important en I'accés a aquests ambits des del mateix terme
municipal de Viladecans. Aquesta repercussio, en el seu cas, s'efectuara en proporcié a la superficie
de sol privat del PA-02 i del PPU-01 que s’estima aproximadament en un 4,49 % aproximat del cost
total d’execucio de la passarel-la, pendent del corresponent projecte constructiu.

Aixi doncs, s’estableixen dues repercussions a assumir pel PPU 01. Per una banda el 87,23% del
diferencial del cost de la passarel-la de connexid entre el carrer Llobatona amb el vial nimero 2 del
sector PPU 01 que no ho assumeixi el PA 01. Per una altra banda, i només en cas que sigui necessari,
el 87,23% de les obres de drenatge que s’executin.

Cal indicar que aquesta previsié de costos és susceptible de variacions, ja que el procés urbanistic és
un procés llarg en el temps on intervenen multiples factors, el que pot comportar canvis en funcié de
les variables i del detall de qué es disposa en cada moment.

Les obres d'urbanitzacié s'organitzen de la segiient manera:

e Obres d’Urbanitzacio Xarxes de subministrament, distribucio i evacuacio.
Vialitat, aparcaments, transport public i serveis urbans
Depuracié d’aigues residuals
Enderrocs
Detalls de vialitat, xarxes, zones verdes, mobiliari i enllumenat
Senyalitzacio vertical i horitzontal

e Obres singulars Obres de fabrica (ponts, murs de contencio, etc.)
Estacions depuradores
e Obres fora sector Connexié de serveis

Vialitat necessaria per connectar el sector

D’acord amb el que estableixen els articles 120 i 126.1.f) del TRLU, i I'apartat 3r. de l'article 22 del Text
refés de la Llei de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, (en endavant, TRLS),
el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en compte les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i
millores que no es puguin conservar, a més de les carregues incompatibles amb I'execucio del
planejament i que, per aquesta rad, s’hauran d’enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi com, si s’escau,
les indemnitzacions per trasllat d’ocupants. Tots aquests elements es valoren amb independéncia del
sOl i s’haura d’abonar el seu import a carrec al projecte, als propietaris interessats en concepte de
despeses d’urbanitzacio.
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Per altra banda, I'article 22.3 del TRLS disposa que les edificacions, construccions i instal-lacions, els
sembrats i les plantacions en sol rural, es valoraran amb independéncia dels terrenys, sempre que
s’ajustin a la legalitat al temps de la seva valoracid, siguin compatibles amb I'is o rendiment considerat
en la valoraci6 del sol i no hagin estat tinguts en compte en la valoracié esmentada pel seu caracter de
millores permanents.

En consequéncia, només es valoren aquells vols indemnitzables per rad de la seva incompatibilitat amb
el planejament vigent.

Vols agricoles Plantacions (arbrats, collites)
Recs, pous, basses, etc.
Murs de pedra, marges, tancaments agricoles

Edificacions Edificacions incompatibles amb el planejament que canviin la
seva titularitat.

Activitats Extincié d’activitat econdomica
Trasllat forgos

Drets reals Arrendaments

Drets de reallotjament Despeses derivades de I'efectivitat del dret de reallotjament

El Document 4 incorpora I'informe amb les valoracions detallades d’aquells conceptes indemnitzables
que son incompatibles amb el planejament.

Per al calcul de les indemnitzacions, d’acord amb l'article 131.1 del RLU, la data de referéncia de les
valoracions es correspon a la data d’aprovacio inicial del Projecte de reparcel-lacié, amb la
puntualitzacié que atés que aquest projecte es redacta el 2025 pero en execucié de senténcia per
I'anul-lacié de I'anterior, aprovat inicialment el 2013, es mantenen les valoracions per indemnitzacions,
que ja es van satisfer i que en I'actualitat com és logic, no existeixen per rad d’haver-se transformat
I'ambit urbanisticament completament. D’altra forma els valors de les despeses a carrec de la comunitat
seria diferent del compte de liquidacio del projecte anul-lat, el que comportaria diferéncies per aquest
motiu en tot el calcul de liquidacions individuals.

L’import d’aquestes indemnitzacions és el que efectivament es va satisfer als seus titulars al projecte
aprovat definitivament, ara anul-lat. Diferia lleugerament de les previstes al document per I'aprovacié
inicial perque per una banda es va produir un lleu augment d’elles per I'actualitzacié de valors per haver
transcorregut més de 6 mesos entre I'aprovacio inicial i definitiva (juny 2013 vs marg 2014), i per una
altra banda, per 'augment degut a I'acord transaccional en relacié al trasllat de I'activitat de 'empresa
RIN SA, que consta a I'expedient administratiu corresponents.

Els titulars originals que en l'actualitat no disposen de sol aportat apareixen al compte de liquidacié
definitiva com a altres interessats, amb I'import de la indemnitzacié corresponent. Per als titulars
originals que conserven sol aportat, I'import esmentat de les indemnitzacions s’incorpora al compte de
liquidacio com a import a rebre. Mitjangant el corresponent saldo amb el compte de liquidacié definitiu
del projecte anul-lati les quotes efectivament satisfetes, es porta a terme el calcul del saldos individuals,
ja siguin positius, negatius, o neutres, segons resulti.

Despeses de gestio

Les despeses de gestié representen els costos interns necessaris per portar a terme tot el procés de
transformacié del sol. Aquestes despeses s’agrupen segons les diferents figures urbanistiques a
tramitar, grup de tasques a realitzar i seguint I'ordre cronoldgic d’aquest proceés.

Els grups per valorar les despeses de gestié son els seglents:
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Planejament

- Gesti6 urbanistica

- Projectes d’obres d’'urbanitzacié
- Direcci6 d’obres d’urbanitzacié

Dins de cada grup es detalla la quantitat de documents necessaris per a la seva tramitacié i les
despeses corresponents a la direccio integrada del procés urbanistic (DIP).

Els treballs de direccié integrada del procés urbanistic (DIP) inclouen totes les despeses técniques i
administratives derivades de la necessitat de coordinar els diferents departaments implicats amb les
diferents administracions o ens sectorials afectats, aixi com les tasques de preparacio de procediments,
administracid, revisid, activacié i assisténcies técniques, per al compliment del procés urbanistic,
d’'acord amb les previsions economiques i amb el nivell de qualitat necessari pel compliment de la
finalitat de cadascun dels processos que conformen I’execucioé urbanistica.

La valoracio de les despeses corresponents a cada figura urbanistica inclou els costos de contractacio,
la part de defensa juridica, la redaccio de les modificacions i els costos de publicacio.

Planejament:

Aquest apartat inclou la valoracio de totes les tasques executades que han estat necessaries per assolir
I'aprovacio definitiva dels diferents documents de planejament.

El procés de transformacio del sol, en la seva fase de planejament, comprén la redaccié, tramitacio i
aprovacié de les diferents figures de planejament determinades per la legislacidé vigent en matéria
urbanistica aixi com les tasques corresponents a la seva gestio i coordinacié tal com es detalla al quadre
seguent;

Planejament general Modificacions del planejament general del municipi

Documentacié ambiental El contingut de la documentaci6é ambiental dependra de I'abast
del document de planejament

Estudis Avaluacio6 de la mobilitat generada

Avaluacié economica i financera

Aixecaments topografics

Estudi d’inundabilitat

Prospeccio arqueologica (quan escaigui)
Direcci6 integrada del procés urbanistic - DIP -

Gestid urbanistica:

Aquest apartat inclou la valoracié de totes les tasques executades i previstes per executar necessaries
per assolir I'aprovacioé definitiva dels diferents documents de gestié urbanistica.

El procés de transformacio del sol, en la seva fase de gestio urbanistica, compren la redaccid, tramitacio
i aprovacio de les diferents figures de gestio urbanistica determinades per la legislacié vigent en matéria
urbanistica aixi com les tasques corresponents a la seva gestio i coordinacié tal com es detalla al quadre
seguent;

Documents de gestid urbanistica Projecte de reparcel-lacio
Modificacions / operacions juridiques complementaries (quan
escaiguin)
Notificacions / inscripcions al Registre de la Propietat / notari /
publicacions
Convenis urbanistics (de planejament, gestio i obres)

Projectes d’expropiacio (quan escaiguin)
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Gestid d'obres Cobrament de quotes d'urbanitzacioé (provisional i definitiva)
Projecte de liquidacié definitiva
Estudis Valoracions d'indemnitzacions

Amidament de finques
Direcci6 integrada del procés urbanistic - DIP -

La gestioé d’obres inclou les despeses del seguiment i liquidacié de les quotes urbanistiques.

Les tasques del seguiment i la liquidacié de les quotes urbanistiques preveuen el compte de liquidacié
definitiva, I'emissié de factures, el seguiment de la comptabilitat corresponent, les notificacions, la
negociacio dels pactes d’ajornament i la prestacié de garanties suficients, la negociacié i gestié de les
possibles permutes - dacions de sol en pagament de despeses d’urbanitzacié - que es puguin demanar,
aixi com les possibles despeses complementaries com a consequéncia que algun dels propietaris no
efectui el pagament de les corresponents quotes d’urbanitzaci6 de manera voluntaria, i per tant
I'administracio actuant, hagi de recorrer, bé a la via de constrenyiment, bé, si s’'escau, a la via judicial.

En aquest apartat s’'inclouen també les despeses de notaris, registradors, aixi com les llicencies, taxes
i publicacions que pugui comportar tot el procés, si escau.

- Projectes d’obres d’urbanitzacio:

Aquest apartat inclou la valoracié de totes les tasques executades i previstes per executar necessaries
per assolir I'aprovacioé definitiva de Projecte d’urbanitzacié del PPU-01.

El procés de transformacié del sol, en la seva fase de planejament i gestié urbanistica, comprén la
redaccid, tramitacié i aprovacio del Projecte d’obres d’urbanitzacié aixi com les tasques corresponents
a la seva gestié i coordinacio tal com es detalla al quadre seglent:

Projecte executiu de les obres d'urbanitzacié
Visats professionals, quan escaiguin
Projecte de xarxa eléctrica

Projectes dobres singulars (Ponts, Estacié depuradora
d’aigles residuals, etc.)

Projectes constructius de Plans especials d’obres fora sector.
(quan escaigui)

e Estudis Aixecaments topografics (replanteig / afitaments / as built)
Estudis geotécnics/ geologics

e Projecte d'Urbanitzacio

e Altres projectes

e Direcci6 integrada del procés urbanistic - DIP -

- Direcci6 d’obres d’'urbanitzacio:

Aquest apartat inclou la valoracio de totes les tasques previstes necessaries per executar la direccié de
les obres d’urbanitzacié del sector.

El procés de transformacio del sol compren les seglents tasques:

e Direcci6 d'obres Director d'obres
d’'urbanitzacio Control d’'obra
Gestié econodmica, d’execucio i contractacié
Coordinador de seguretat i salut
Vigilancia ambiental
Adjunt de jardineria
Vigilancia ambiental

e Direcci6 d’espais lliures
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« Direcci6 d'obres externes ~ Connexions eléctriques.
Depuradora

Direcci6 integrada del procés urbanistic - DIP -

A titol informatiu, d’acord amb el que disposa I'article 127.3.a) del Reglament de la Llei d’'urbanisme, es
fa constar que en el projecte de reparcel-lacié anul-lat apareixia com a carrega individualitzada
responsabilitat de la societat Fernandez Rangel, S.L., la despesa que es va valorar en 161.565,06 €,
en concepte dels costos derivats per atendre la preparacié de part dels terrenys que conformen la finca
aportada numero 7 d’aquell projecte de reparcel-lacié, a consequéncia dels abocaments i moviments
de terres que ha executat aquesta societat, sense les llicéncies, ordres o autoritzacions administratives
adients o sense ajustar-se a aquestes. Aquesta carrega va aparéixer repercutida proporcionalment a
cadascuna de les tres parcel-les resultants que se li van adjudicar, en els percentatges corresponents,
d’acord amb el desglossament seguent:

Afectacié runes per art. 127.3.a) del RLU Afectacié °°""*°(:‘:ﬂ:')“'°'° . Total afectacié (CLP + runes)
Finca % sobre drets " °P"® 1otal npctaci6 runes VA 21% Percentatge  rotaci6  Iva afectacis | JOtal afectacié - Total VA afectacl
adjudicada totals de drets per finca (€) © Total (€) | quota indivisa CLP (€) CLP (6) CLP + CLP+
adjudicats de cada finca runes (€) runes (€)
20pp3*=2  1,16740%  4308465%  60.609,72  14,61804 8422776 | 51,57%  523.00442  109.83093 | 592.614,14 124,448,97
22pp3*-6  056777%  20,95440% 33.854,99  7.109,55 4096454 | 81,19% 25436581  53.416,82 288,220,80 60.526,37
22pp3*-9  0,31966%  11,79753% 19.06069  4.00274 23.06343| 1511% 14321592  30.07534 162.276,61 34.078,08
2pt-1  065472%  24,16342% 3903965 819833 47.237,98| 13,19%  293.32205  61.597,63 332,361,70 69.795,96
Total 2,70955%  100,00000%  161,565,05  33,928,66 19549371 1,213,90820 254,920,72 | 1.375.473,25 288.849,38
Total afectacié runes (€) 161.565,06

3.3. Calcul del valor urbanistic del sol i participacio

3.3.1. Calcul dels ingressos

L’estimacioé dels ingressos deriva de I'aplicacioé dels valors de repercussioé unitaris de cadascuna de les
zones a la seva superficie. Com s’ha avancgat a I'apartat 3.1.2 Finques resultants, la determinacié dels
valors de repercussié es basa en l'informe annex Analisi dels valors del sol urbanitzat del sector
industrial PPU-01 Ca n’Alemany del municipi de Viladecans referits a data de juny de 2013.

Aquest estudi recent ha tingut en compte els informes del projecte de reparcel-lacié anul-lat, dels
demandants, de la périt judicial i també diverses transaccions realment efectuades ja sigui directament
en I'ambit de Ca n’Alemany o en |a seva area de referéncia, que tenen encara més valor per tractar-se
de preus en comptes de les habituals mostres d’anuncis de venda, que indiquen una voluntat de
transmetre per un determinat valor.

Cal destacar la importancia d'aquesta informacié. Generalment els estudis de mercat es formulen en el
moment del seu encarrec i malgrat mirar al present i tenir en compte del futur, disposen principalment
d'informacié del passat, tant recent com llunya, En el cas dels estudis de mercat per al
desenvolupament de sol és d'especial interés determinar el valor de repercussié de sél doncs
constitueix la mesura amb la qual s'efectua el repartiment de les diferents zones de valor d’acord a les
determinacions del planejament en les operacions d’'equidistribucié de beneficis i carregues. Malgrat
efectuar-se en el present en cada moment i en relacié al que la legislacié estableix com a necessari
punt de referéncia per dur a terme les valoracions, la mirada al futur és necessaria, doncs el valor del
present depén en gran mesura del seu futur valor, i de la relacié entre el moment futur i I'actual.

Com és conegut, la crisi financera i immobiliaria per concessié d’hipoteques subprime, és a dir a deutors
amb baixa capacitat de retorn dels préstecs amb garantia immobiliaria, va comengar inicialment a Nord-
Ameérica a mitjans de 2007 perd va tenir una afectacié global per les connexions entre les entitats
financeres d’'arreu del mén, principals facilitadors del mercat immobiliari- En particular la nostra
economia va experimentar una forta contractacié de la que va derivar la desaparicié de nombroses
empreses i llocs de treball i va constituir la més forta crisi immobiliaria en temps de pau en bona part
d’'un segle.

Memoria Doc. 1/ Pagina 44



Projecte de reparcel-lacié del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany, Viladecans Octubre 2025

El 2013, pero, era dificil copsar tant com era el mercat immobiliari com també com seria I'evolucié dels
valors dels béns immobles a curt o mig termini doncs la produccié havia practicament desaparegut com
a conseqiiéncia del col-lapse en la demanda immobiliaria. Com a mostra, el 2013 el nivell de visats
professionals es van situar al voltant d’'un 6 % (15 vegades menys) del nombre de visats professionals
que 7 anys abans i el valor més baix en la série que comenga el 1992 i fins a I'actualitat.
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Nombre de visats 1992-2018. Font: Ministeri de Transports i de Mobilitat Sostenible

En aquest marc, les mostres de mercat, habitualment anuncis que denoten la voluntat de vendre i el
nivell de preu desitjati que en un mercat sa i amb transaccions indiquen els valors que I'oferta considera
adequat per transmetre els béns, tenen un valor forga baix doncs per 'esmentada desaparicioé de la
demanda, els anuncis no es traduien en transaccions, que eren molt escasses.

Davant d’una situacio excepcional en el normal funcionament del mercat immobiliari on les mostres de
2013 proveeixen d’'informacioé de baixa qualitat per a la formacié de preus, la informacié provinent de
transaccions reals i a més situades o bé dintre del mateix ambit de Ca n’Alemany o bé en la seva area
de referéncia, adquireix una nova dimensié de gran relleu en comparacié amb I'escas valor dels anuncis
— mostres.

D’aquesta forma, es desprenen de I'esmentat informe els seguients valors de repercussio, referits a juny
de 2013, data de I'aprovacid inicial del projecte de reparcel-lacio anul-lat, per als diferents usos — claus
urbanistiques d’aquest projecte de reparcel-lacio:

Zona 22pp2* 22pp3* 22pp4 22pp5 22pt

Valor unitari {222 €/m? st | 222 €/m? st 222 €/m?st |471-498 €/m2st |392 - 443 €/m? st

Tanmateix, per la transaccié coneguda de la clau 22pp5 es considera adient prendre la banda baixa
del rang de I'informe ja que els pagaments s’efectuaven en nombrosos terminis al llarg de 10 anys, de
la qual cosa es desprén que d’haver-se efectuat la transaccié d’una sola vegada, el seu preu de venda
hauria estat menor, en tractar-se a tots els efectes d’'un pagament a termini amb menor valor present
que la suma dels seus pagaments, per I'efecte del valor del diner en el temps.
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En canvi, per la clau 22pt, on no s’ha produit cap transaccié a diferéncia de la resta de claus, cal
descartar el valor proposat pel périt de part en el procediment que va comportar I'anul-lacié de I'anterior
projecte de reparcel-lacio de 534,58 €/m2 st, doncs és superior inclus als 470,12 €/m? st que es van
estimar al projecte anul-lat quan es té constancia que no hi ha hagut cap transacci6 en els 11 anys
transcorreguts malgrat els diversos esforgos per comercialitzar aquest sol inclus a valor inferior, del que
se segueix que si a 470,12 €/m? st no s’ha trobat comprador, només en un mon de I'absurd el seu valor
real podria ser en realitat encara superior; i en canvi es considera adient adoptar el valor proposat per
la peérit judicial, la Sra. M® Angels Negre, de 442,70 €/m? st que es troba dintre de la forquilla
proporcionada per I'informe de valoracions d’aquest projecte i que de forma raonable és inferior al valor
de 470,12 €/m2 st del projecte anul-lat.

Aixi, els valors de repercussio adoptats en la redaccié d’aquest projecte resulten els seglents:

D’acord a les conclusions de I'estudi de valors esmentat, que s’acompanya com a annex num. 5 i es
basa entre d’altres en transaccions reals de I'ambit, els valors de repercussio per cadascuna de les
considerats son els segtients:

Q7. Ponderacié de valors

Valor unitari maxim del sector: 471,00 €/m? st
Identificacio dels diferents usos del sol en sol privat Valor us
clau Us de sol / sostre coeficient valor unitari Us
homogenitzador

22pp2*. Zona industrial i logistica del parc productiu |I1. Industrial - tipus 1 0,47 222,00 €/m?st
22pp3*. Zona industrial del parc productiu 12. Industrial - tipus 2 0,47 222,00 €/m3st
22pp4. Zona industrial i logistica del parc productiu {I3. Industrial - tipus 3 0,47 222,00 €/m>st
22pp5. Zona industrial i comercial del parc productiu {l4. Industrial - tipus 4 1,00 471,00 €/m?st
22pt. Zona terciaria del parc tecnologic T1. Terciari - tipus 1 0,94 442,70 €/m?st

Aquests valors unitaris tenen en compte les circumstancies concretes de cada Us del sol pel que fa als
seus tipus d’Us, intensitat d’'us, rigidesa de la demanda, localitzacié i la repercussié admissible del valor
de la urbanitzacio, de conformitat a I'aplicacié del TRLU i del RLU. Calcul de les despeses
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Calcul de les despeses

Despeses d’urbanitzacié

Q5. Despeses d'urbanitzacio del sector PPU-01 Ca n'Alemany
Obres d'urbanitzacio

Imports

Obres d'urbanitzacié del sector

26.763.807,27 €

Pressupost d'execucio material (PEM)

26.763.807,27 €

Despeses generals ( 13% PEM)
Benefici industrial (6% PEM)

3.479.294,94 €
1.605.828,44 €

Pressupost d'execucio per contrata (PEC)

31.848.930,65 €

Despesa avancada pont carrer Agricultura

2.821.630,09 €

Pressupost per al coneixement de I'administracio (PCA)

34.670.560,74 €

Indemnitzacions

Construccions i instal-lacions
Plantacions

Activitats

0oJC

575.371,09 €
3.469,70 €
1.020.414,37 €
142.769,51 €

Total indemnitzacions

1.742.024,68 €

Despeses de gestio

Planejament

Gestio6 urbanistica

Projectes d’obres d’'urbanitzacio

Direccid, control i gestié d'obres d'urbanitzacié

717.660,67 €
885.397,40 €
1.183.319,15 €
1.263.606,32 €

Total despeses de gestio

4.049.983,54 €

Cost de transformaci6 del sol 40.462.568,96 €

Les despeses d’urbanitzacio previstes son de 31.848.930,65 €. Aquestes despeses inclouen la part
proporcional de la passarel-la que enllaga el carrer Llobatona amb el vial 2 del sector. Aixo és aixi
perque per tal de millorar 'accés a I'ambit de Ca n’Alemany des del seu extrem oest, I’Ajuntament de
Viladecans, el Consorci i I'Institut Catala del Sol van signar un conveni el 12 de setembre de 2012,
d’acord amb I'article 104 TRLU, en virtut del qual s’executara una passarel-la per a vianants i bicicletes
i vehicles de servei situada entre el carrer Llobatona i el carrer de I’Agricultura, que s’adjunta com a
Annex num. 2.

El cost real d’execucié d’aquesta passarel-la se sufragara amb carrec a les previsions econdomiques
actuals del compte de liquidacié provisional del Projecte de reparcel-lacié del PA-01, i el diferencial del
cost d’'urbanitzacié no assumit pel PA-01 es repercutira amb carrec a les comunitats reparcel-latories
del PA-02 i del PPU-01, en tant que aquesta passarel-la també suposara una millora important en
I'accés a aquests ambits des del mateix terme municipal de Viladecans. Aquesta repercussio, en el seu
cas, s'efectuara en proporcié a la superficie de sol privat del PA-02 i del PPU-01.

Aixi mateix, aquestes despeses d’urbanitzacioé inclouen el cost en concepte de contribucié a I'adequacio
de sanejament de les aigues residuals generades per aquest nou desenvolupament urbanistic, el qual
es troba repercutit de forma proporcional als m? de sostre de les parcel-les resultants incloses dins
I'ambit d’aquest Projecte de reparcel-lacié.

La carrega d’urbanitzacio de les obres de drenatge, es repercutira en proporcio a la superficie de sol
d’aprofitament privat del PA-02 i del PPU-01, i que s’estima en un 87,23% pel sector PPU-01.

Pel que fa a les despeses avangades que s’inclouen als costos d’'urbanitzacié del PPUO1 de Ca
n’Alemany, son les que corresponen als dos ponts del carrer Agricultura, amb unimport de 2.821.630,09
€.
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La despesa avangada a I'any 1995 per I'lncasol, amb un import de 2.563.277,37 €, actualitzada amb
I'lPC a marg de 2013 suposa un import de 4.152.509,34 €. El 67,95 % d’aquesta quantitat, es correspon
a la part de I'obra avangada que és manté dels dos ponts del carrer Agricultura i €s necessaria per tal
de poder garantir la connectivitat de 'ambit amb la xarxa viaria que I'envolta, i donar els accessos
necessaris al sector.

S’ha de fer constar que les obres d’'urbanitzacié esmentades ja han estat executades, atés que el
projecte es redacta en execucio de senténcia per raé d’haver-se anul-lat I'anterior. Com a diferéncia
principal respecte de I'anterior previsié de despesa, s’ha de considerar que en execucié de senténcia,
i tal com s’ha indicat anteriorment, el 2019 es va tramitar per part de I’Ajuntament de Viladecans una
Operacio Juridica Complementaria (en endavant OJC) per la qual es valorava en 142.769,51 € I'import
a rebre per ADIF en concepte de defecte d’adjudicacio. Per aquest motiu, es fa constar aquesta
indemnitzacié com a import addicional al considerat al projecte anul-lat, de forma que les despeses
totals ascendeixen a 40.462.568,96 € en comptes dels 40.319.799,45 € del projecte anul-lat.
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- Indemnitzacions

A continuacié es fan constar les indemnitzacions per vols incompatibles i per defecte d’adjudicacié a
causa de I'OJC a favor d’ADIF, tant pels titulars de sol actual com pels titulars originals, que en aquest
quadre es troben sota l'epigraf titulars d’altres drets reals. Coincideixen amb les establertes
definitivament al projecte de reparcel-lacié anul-lat amb excepcié de la indemnitzacié a favor d’ADIF i
es mantenen a favor dels seus titulars originals quan aquests han transmés tota la seva adjudicacio,
per poder efectuar els saldos corresponents sense afectar a nivell de despesa entre el projecte anul-lat
i aquest que el substitueix.

Q4. Indemnitzacions
Sol de titularitat privada

persones propietaries indemnitzacions
(identificacio) (euros)

Institut Catala del Sol 44.668,86
Fernandez Rangel SL 95,26
Parcel Baix SL 1.955,59
Finques Sant Climent SL 1.049,93
Clos Belfort SL 1.001,84
Construsol Empresa de Obras S.R.L
Klausnaus SL 6.733,01
SPM Viladecans Mediterrania SL 606,24

Desconegut 4
Desconegut 5
Desconegut 6
Desconegut 7
Desconegut 8
Desconegut 9
ADIF - Béns patrimonials 142.769,51
Fundos 92 SL
Papanut SL

Fondos Perfectos SL
Promcat Alternativa SL
Total 198.880,25

Sol de titularitat publica

persones propietaries indemnitzacions
(identificacid) (euros)

Generalitat - DTES
ADIF |

Total 0,00

|Tota| poligon

Titulars d'altres drets reals Titular actualitzaci6 indem.

(identificacio) (euros)

RIN, SA 1.020.414,37
Losalse 2000 SL 227,33
Rodoam SL 484,27
Dolores Lépez Bastida 227,33
Rosa Lépez Bastida 348,33
Josefa Manzanares Fernandez 257.700,35
Ramon Renau Vergés 257.700,35
José Manuel Gil Gonzalez 624,21
Jesus Gil Gonzalez 624,21
José Javier Esteban Torres 5,61
Maria Elena Esteban Torres 7,29
Francisca Gonzélez Lopez 3,37
José Marti Gémez 4.777,42
Total 1.543.144,43

|Tota| indemnitzacions poligon 1.742.024,68 I

- Despeses de gestio
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|Q6. Despeses de gestid del poligon |

[Planejament Imports |

Modificacié planejament general
Avang de planejament
Modificacio fins a I'aprovacid inicial
Modificacio fins a I'aprovacié definitiva
Avaluacié ambiental de plans i programes
Avaluacié de la mobilitat generada
Avaluacié econdmica i financera
Aixecament topografic
Estudi d'inundabilitat
Informe de zones d'interés arqueologic
Import 138.178,66 €

Pla parcial urbanistic
Avang de planejament
Memoria, normes i planols
Seguiment fins a I'aprovacié definitiva
Informe ambiental
Avaluacié de la mobilitat generada
Avaluacié econdmica-financera
Aixecament topografic
Estudi d'inundabilitat
Prospeccié arqueologica
Estudi geotécnic
Estudi d'obres basiques

Import 435.949,87 €
Total despeses directes 574.128,54 €
Direcci6 integrada de projectes
Total despeses de planejament 717.660,67 €
[Gesti6 urbanistica Imports |
Convenis

Redaccié del conveni urbanistic del sector

Redacci6 i negociacié del conveni eléctric

Redaccié i negociacié del conveni amb I'ACA

Redaccié i negociacié de convenis per a lI'execucié d'obres

Redaccié i negociacié del conveni de gas

Import 33.493,75 €

Projecte de reparcel-lacié
Redaccié Projecte de reparcel-lacioé - advocat-
Redaccié Projecte de reparcel-lacié - arquitecte-
Valoracié d'indemnitzacions dins I'ambit reparcel-latori
Afitament de finques aportades
Certificat de domini i carregues
Inscripcio6 al registre de la propietat
Resposta, representacio i seguiment de recursos
Import 205.768,03 €

Seguiment i liquidaci6 de quotes urbanistiques
Seguiment economic
Liquidacioé de quotes urbanistiques
Fraccionament, ajornament i dacions de sol
Redaccié del Projecte de liquidacié definitiva
Seguiment fins a I'aprovacio definitiva

Import 469.056,14 €
Total despeses directes 708.317,92 €
Direcci6 integrada de projectes
Total despeses de gestié urbanistica 885.397,40 €
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[Projectes d’obres d’urbanitzacio | Imports |
Projecte d'urbanitzacio

Redaccio del Projecte d'urbanitzacio

Projecte executiu i de legalitzaci6 de xarxes eléctriques

Import 901.576,49 €
Total despeses directes 901.576,49 €

Direccio integrada de projectes

Total despeses de projectes d'urbanitzacié

1.183.319,15 €

[Direcci6, control i gestié d’'obres d’urbanitzacié

Imports |

Despeses de gestié en I'execucié de les obres d'urbanitzacio

Director d'obra

Control d'obra

Control econdmic i d'execucio
Parcel-lari final

Coordinador de seguretat i salut
Vigilancia ambiental

Import

962.747,68 €

Total despeses directes
Direccio integrada de projectes

962.747,68 €

Total despeses de gestio d'obres

1.263.606,32 €

[Total despeses de gestio

4.049.983,54 €
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3.3.3. Determinacioé del valor urbanistic del sol

Calcul del valor del sol

Sol amb aportat: 413.216,29 m? sol Pressupost coneixement administracio:
% Administracio actuant: 10,00% Indemnitzacions:

Valors en venda: 61.882.737,20 € Despeses de gestio:

Ingressos sense part AA 55694 463,48 € Rendiment:

34.670.560,74 €
1.742.024,68 €
4.049.983,54 €
6.221.929,23 €

Calcul del valor del sol d'acord amb el Reglament de valoracions de la Llei del Sol (RD 1492/2011)

Formula de calcul: VS0 =VS -G - (1+TLR+PR)

on,
VSo : Valor del sol descomptats els deures i les camegues pendents

VS : Valor del sol urbanitzat descomptant part administracio actuant
G : Despeses durbanitzacio i altres deures i camegues pendents

TLR : taxa lliure de risc
PR : prima de risc

Ingressos
us de sol/sostre superficie valor unitan valor en venda
(m? sol/sostre) (euros /m?) (euros)
I1. Industrial - tipus 1 27.786,92 m? st 222,00 €/m?st 6.168.696,24 €
[2. Industrial - tipus 2 39.792,64 m? st 222,00 €/m?st 8.833.966,08 €
13. Industnal - tipus 3 48.537,75 m? st 222,00 €/m?st 10.775.380,50
4. Industnal - tipus 4 49.583,00 m? st 471,00 €m3st 23.353.593,00 €
T1. Tercian - tipus 1 28.803,03 m? st 442,70 €m?st 12.751.101,38 €
Total ingressos 61.882.737,20 €
Ingressos administracio actuant 6.188.273,72 €
VS: Ingressos descomptant part administracié actuant 55,694 463,48 €
Despeses
concepte import
Obres d'urbanitzacio del sector 31.848.930,65 €
Despesa avancada pont carer Agricultura 2.821.630,09 €
Pressupost per al coneixement de I'administracio (PCA) 34.670.560,74 €
Indemnitzacions dins poligon 1.742.024,68 €
Despeses de gestio (excepte gestio vendes) 404998354 €
Total despeses d'urbanitzacio 40.462 568,96 €
Total despeses d'urbanitzacio i altres deures i camegues pendents 40.462 568,96 €
Rendiment
PR prima de risc): Evaluacio del risc de l'actuacié, seran les establertes al RD 1492/2011 12,29%
TLR (taxa lliure de nisc). Rendiment intem al mercat secundan del deute public de plac entre 2 i 6 anys. 3,09%
Rendiment = G - (TLR+TR) 6.221.92923 €
VSo: Calcul del valor del sol
Fomula de calcul: VSo=VS-G-(1+TLR+TR)
Valor del sol en I'ambit de la reparcel-laci6: 9.009.965,29 €
Valor unitan del sol: 21,80 €m? sal|
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3.3.4. Calcul dels drets a efectes de repartiment

Calcul dels drets (valor a efectes de reparcel-lacio)

Drets =  Valor sol brut + Valor despeses d'urbanitzacio

% aprofitament descomptant part AA
Drets = 9.009.965,29 € + 40.462.568,96 €
= 54.969.482 50 €
0,90
P— drets _ 54.969.482 50 € _ 0,888
valor en venda 61.882.737,20 €

calcul dels drets per usos Drets
us sol/sostre (euros) (%) (euros/m?) (%)
11. Industrial - tipus 1 5.479.557,88 € 9,97% 197,20 €/m3s! 47,13%
I2. Industrial - tipus 2 7.847.076,03 € 14,28% 197,20 €/m?s! 47,13%
13. Industrial - tipus 3 9.571.604,56 € 17,41% 197,20 €/m3s 47,13%
4. Industrial - tipus 4 20.744 637,03 € 37,74% 418,38 €/m3s 100,00%
T1. Terciari - tipus 1 11.326 607,00 € 20,61% 393,24 €/m3s! 93,99%
total 54 .969.482 50 € 100,00%

3.3.5. Definicié del percentatge de participacié dels titulars

El percentatge de participacié de les persones titulars, d’'acord amb els criteris establerts als punts
anteriors, els drets per a cada persona titular i la seva proporcional contribucio inicial a les despeses de
transformacié, queden reflectits al quadre segtent.

S’ha de tenir en compte que com s’ha exposat a I'apartat 3.1.1, atesa la diferent estructura de la
propietat respecte de la del projecte anul-lat, els drets aportats dels nous titulars de sol s’han determinat
en funcié de les adjudicacions originals de les que prové l'actual estructura de la propietat, siguin
adjudicacions originals completes o parcials, aixi com de les transmissions i agrupacions de finques
que s’han fet des de I'aprovacid definitiva del projecte anul-lat, tenint en compte també els seus
excessos i defectes d’'adjudicacié. La gran majoria d'anteriors titulars de sol adjudicat I'han transmés
total o parcialment.

Una vegada determinats aquests drets aportats s’han traduit després en una superficie de sol
equivalent aportat (diferent del sél realment aportat en forma de finques existents, que es relacionen a
I'apartat 2.2) de forma proporcional que permeti el calcul a partir d'aquest sol, doncs el programari
existent habitualment calcula els drets a partir de la proporcié de sol aportat respecte del total de sol
amb dret a aprofitament com estableix la legislacié en general. Aquest sol equivalent aportat és el sol
que respecte del total que participa del repartiment, permetria obtenir els drets aportats determinats, de
forma que es pot dur a terme tot el desenvolupament de calculs de repartiment de beneficis i carregues.
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|Q10. Quadre de participacio, drets i despeses

Propietaries i interessades en el poligon sol equivalent aportat valor sol aportat ;| Indemnitzacions | dacio de sol | Vvalor aportacio aportacié total percentatge participacio participacio valor drets
a rebre despeses participacio part de sol part despeses
(m?) (euros) (euros) (euros) (euros) (%) (%) (euros) (euros) (euros)
Institut Catala del Sol 52.312,39 1.140.644,33 44.668,86 No 5.122.483,65 6.263.127,98 12,6598 11,3938 1.140.644,33 5.122.483,65 6.263.127,98
Parcel Baix SL 2.283,14 49.782,67 1.955,59 No 223.567,44 273.350,12 0,5525 0,4973 49.782,67 223.567,44 273.350,12
Clos Belfort SL 1.168,71 25.483,11 1.001,84 No 114.441,30 139.924,41 0,2828 0,2545 25.483,11 114.441,30 139.924,41
Finques Sant Climent SL 1.226,29 26.738,61 1.049,93 No 120.079,59 146.818,21 0,2968 0,2671 26.738,61 120.079,59 146.818,21
Construsol Empresa de Obras S.R.L 12.871,53 280.656,99 0,00 No 1.260.393,61 1.541.050,59 3,1150 2,8035 280.656,99 1.260.393,61 1.541.050,59
Fernandez Rangel SL 3.308,34 72.136,63 95,26 No 323.956,09 396.092,72 0,8006 0,7206 72.136,63 323.956,09 396.092,72
Klausnaus SL 2.807,52 61.216,51 6.733,01 No 274.915,28 336.131,79 0,6794 0,6115 61.216,51 274.915,28 336.131,79
SPM Viladecans Mediterrania SL 22.316,71 486.604,20 606,24 No 2.185.275,46 2.671.879,66 5,4007 4,8607 486.604,20 2.185.275,46 2.671.879,66
Desconegut 4 76,25 1.662,59 0,00 No 7.466,48 9.129,07 0,0185 0,0166 1.662,59 7.466,48 9.129,07
Desconegut 5 11,01 240,07 0,00 No 1.078,11 1.318,18 0,0027 0,0024 240,07 1.078,11 1.318,18
Desconegut 6 32,42 706,90 0,00 No 3.174,60 3.881,50 0,0078 0,0071 706,90 3.174,60 3.881,50
Desconegut 7 10,04 218,92 0,00 No 983,13 1.202,04 0,0024 0,0022 218,92 983,13 1.202,04
Desconegut 8 28,30 617,07 0,00 No 2.771,17 3.388,23 0,0068 0,0062 617,07 2.771,17 3.388,23
Desconegut 9 8,77 191,23 0,00 No 858,77 1.049,99 0,0021 0,0019 191,23 858,77 1.049,99
ADIF - Béns patrimonials 10,57 230,47 142.769,51 No 1.035,03 1.265,50 0,0026 0,0023 230,47 1.035,03 1.265,50
Fundos 92 SL 19.516,34 425.543,60 0,00 No 1.911.060,31 2.336.603,91 4,7230 4,2507 425.543,60 1.911.060,31 2.336.603,91
Papanut SL 47.871,68 1.043.816,97 0,00 No 4.687.644,70 5.731.461,67 11,5851 10,4266 1.043.816,97 4.687.644,70 5.731.461,67
Fondos Perfectos SL 123.124,80 2.684.671,93 0,00 No 12.056.508,50 | 14.741.180,42 29,7967 26,8170 2.684.671,93 12.056.508,50 14.741.180,42
Promcat Alternativa SL 124.231,48 2.708.802,51 0,00 No 12.164.875,75 | 14.873.678,26 30,0645 27,0581 2.708.802,51 12.164.875,75 14.873.678,26
Generalitat - DTES 0,00
ADIF 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00
RIN, SA 1.020.414,37
Losalse 2000 SL 227,33
Rodoam SL 484,27
Dolores Lopez Bastida 227,33
Rosa Lépez Bastida 348,33
Josefa Manzanares Fernandez 257.700,35
Ramon Renau Vergés 257.700,35
José Manuel Gil Gonzalez 624,21
Jesus Gil Gonzalez 624,21
José Javier Esteban Torres 5,61
Maria Elena Esteban Torres 7,29
Francisca Gonzalez Lopez 3,37
José Marti Gémez 4.777,42
Administracio actuant 0,00 0,00 0,0000 10,0000 1.001.107,25 4.495.841,00 5.496.948,25
0,00
Total 413.216,29 9.009.965,29 1.742.024,68 40.462.568,96 | 49.472.534,25 100,0000 100,0000 10.011.072,55 44.958.409,96 54.969.482,50
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. Finques resultants i adjudicacié

Criteris generals
Per a I'adjudicacio de les finques resultants s’han considerat els seglents criteris:

D’acord amb Particle 126 TRLU i I'article 138 i seguents del RLU, el sdl privat, un cop urbanitzat, es
reparteix entre les actuals persones propietaries, després de descomptar el sol corresponent al 10% de
'aprofitament urbanistic, que és de cessié obligatoria i lliure de carregues d'urbanitzacié a
'administracié actuant.

Quan I'escassa quantia dels drets d’algunes persones propietaries no permet que se’ls adjudiqui finques
independents a tots ells, les finques resultants se’ls adjudicaran en proindivis. No obstant aixo, i d’acord
amb l'article 126.1.d del TRLU, si la quantia d’aquests drets no arribés al 15% de la parcel-la minima
edificable, I'adjudicacié s’haura de substituir per una indemnitzacioé en metal-lic.

En aquest cas, el valor corresponent al 15% de la parcel-la minima edificable equival a 32.537,86 €.
Per sota d’aquest valor no hi haura, per tant, adjudicacié de terrenys edificables, siné la indemnitzacié
en metal-lic corresponent.

En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte
de compensacioé econdmica, calculada en el compte de liquidacié provisional.

D’acord amb la legislacio vigent, les edificacions, construccions i instal-lacions, els sembrats i les
plantacions que no es puguin conservar es valoraran amb independéncia del sol, sempre que s’ajustin
a legalitat del temps de la valoracio, i el seu import es satisfara al propietari interessat, en concepte de
despeses d’urbanitzacio del sector.

S’han d’adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de parcel-la
minima edificable i que tinguin la configuracid i les caracteristiques adequades per a edificar-hi de
conformitat amb el planejament urbanistic. El sol que no s’ajusti als requisits esmentats també es pot
adjudicar com a finca independent, a instancia dels interessats, si s’aconsegueix de formar una parcel-la
minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit de reparcel-lacio i
d’'una qualificacio igual o compatible.

D’acord amb l'article 44 del TRLU i, aixi mateix, d’acord amb l'article 16 del TRLS, les actuacions de
transformacio urbanistica, comporten entre altres, els seglients deures legals:

a. Lliurar al'ajuntament o a 'administracio que pertoqui, de manera obligatoria i gratuita el sol reservat
per a vialitat, espais lliures, zones verdes, equipaments i restants dotacions publiques, incloses en
la propia actuacié o adscrites a ella per a la seva obtencio.

b. Lliurar a ’Administracio actuant, en aquest cas el Consorci, de manera obligatoria i gratuita, el sol
necessari per edificar el sostre corresponent en aquest cas al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector, lliure de carregues d’urbanitzacio.

Tanmateix cal tenir en compte que tractar-se aquest d’'un projecte en execucié de senténcia per
anul-laci6 de I'anterior projecte de reparcel-lacio, la cessid6 de sol d’aprofitament a favor de
I'administracié actuant ja es va produir en I'anterior projecte en forma d’un indivis en la finca adjudicada
22pp5-1, i 'administracié actuant ha transmés amb posterioritat |a totalitat de la seva adjudicacié a favor
de Promcat Alternativa SL.

Com que aquesta adjudicacio a favor de I'administracié actuant gaudia d’'un 10% de I'aprofitament lliure
de carregues i com que en l'actualitat la totalitat de la finca 22pp5-1 és de Promcat Alternativa SL, a
efectes de calcular els possibles saldos positius, neutres o negatius entre les liquidacions resultants del
nou compte de liquidacio i les quotes d’urbanitzacié ja satisfetes, resultants de I'anterior projecte de
reparcel-lacio, la part de l'adjudicaci6 de Promcat Alternativa SL provinent de la transmissié de
'administracié actuant apareix com a PromcatAlternativa SL per poder computar precisament els
deures de tots els titulars, mentre que la resta de I'adquisicié de Promcat Alternativa SL apareix com a
Promcat Alternativa SL.
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4.2. Valoracio de les finques resultants i adjudicacions

La valoracié i adjudicacio de les finques resultants queda reflectida en el quadre segiient:

Q11. Finques resultants i adjudicacions
Finques resultants - sol privat - Us de sol/sostre segons finques resultants Valor finca Adjudicacié
nam. finca qualificacio superficie finca [Us de sol/sostre valor unitari Us superficie Us valor persones i entitats adjudicataries percentatgei valor adjudicat
22pp2*-1 22pp2*. Zona industrial i logistica del parc productiu 25.260,84 m? sol [I1. Industrial - tipus 1 197,20 €/m?st | 27.786,92 m? st 5.479.557,88 € |Fondos Perfectos SL 100,00% 5.479.557,88 €
22pp3*-1 :22pp3*. Zona industrial del parc productiu 4.889,27 m? sol |12. Industrial - tipus 2 197,20 €/m3st 5.378,20 m? st 1.060.576,64 € | Fundos 92 SL 100,00% 1.060.576,64 €
22pp3*-2 i22pp3*. Zona industrial del parc productiu 25.069,56 m? sol |I2. Industrial - tipus 2 197,20 €/m3st | 27.576,51 m? st 5.438.065,20 € | Papanut SL 100,00% 5.438.065,20 €
22pp3*-3 i22pp3*. Zona industrial del parc productiu 6.216,30 m? sol [I2. Industrial - tipus 2 197,20 €/m3st 6.837,93 m? st 1.348.434,20 € | Fundos 92 SL 100,00% 1.348.434,20 €
22pp4-1 [22pp4. Zona industrial i logistica del parc productiu 25.280,08 m? sol |13. Industrial - tipus 3 197,20 €/m3st | 48.537,75 m? st 9.571.604,56 € |Fondos Perfectos SL 100,00% 9.571.604,56 €
22pp5-1  [22pp5. Zona industrial i comercial del parc productiu 75.387,56 m? sdl |l4. Industrial - tipus 4 418,38 €/m3st | 49.583,00 m?st | 20.744.637,03 € |Promcat Alternativa SL 73,27% 15.199.595,55 €
PromcatAlternativa SL 26,73% 5.545.041,48 €
22pt-1  [22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m? sol [T1. Terciari - tipus 1 393,24 €/m3st 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € |Institut Catala del Sdl 53,55% 1.391.934,01 €
Parcel Baix SL 10,22% 265.650,15 €
Clos Belfort SL 5,23% 135.944,26 €
Finques Sant Climent SL 5,49% 142.702,48 €
Fernandez Rangel SL 13,19% 342.849,85 €
Klausnaus SL 12,32% 320.235,80 €
22pt-2  [22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 4.075,93 m? sol |T1. Terciari - tipus 1 393,24 €/m3st 8.946,66 m? st 3.518.216,72 € |Institut Catala del Sdl 100,00% 3.518.216,72 €
22pt-3  [22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.018,88 m? sol [T1. Terciari - tipus 1 393,24 €/m?3st 6.626,44 m? st 2.605.805,07 € [SPM Viladecans Mediterrania SL 100,00% 2.605.805,07 €
22pt-4  22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.015,94 m? sol [T1. Terciari - tipus 1 393,24 €/m?3st 6.619,99 m? st 2.603.268,65 € |Institut Catala del Sdl 43,50% 1.132.421,86 €
Construsol Empresa de Obras S.R.Li  56,50% 1.470.846,79 €
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Finques resultants - sol public - Adjudicacié
nam. finca qualificacio superficie finca entitats adjudicataries percentatge
3-1 3. Sistema ferroviari 2.146,31 m?sol [ADIF 100,00%
3-2 3. Sistema ferroviari 4.565,40 m? sol |ADIF 100,00%
3-3 3. Sistema ferroviari 2.262,57 m? sol [ADIF 100,00%
3-4 3. Sistema ferroviari 612,45 m? sol |ADIF 100,00%
4-1 4. Serveis técnics 29,80 m?sdl |Ajuntament de Viladecans 100,00%
4-2 4. Serveis técnics 29,99 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
4-3 4. Senrweis técnics 30,09 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
4-4 4. Serveis técnics 30,00 m? sdl |Ajuntament de Viladecans 100,00%
4-5 4. Serweis técnics 30,02 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
4-6 4. Serveis técnics 30,27 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
5-1 5. Xarxa viaria 93.193,43 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
5-2 5. Xarxa viaria 7.278,37 m? sol | Generalitat - DTES 100,00%
5*1 5 *. Resenva de vialitat no obligada 2.582,02 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
5*-2 5 *. Reserva de vialitat no obligada 1.620,97 m? sol [Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-1 6b. Parc urba 12.028,22 m? sdl |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-2 6b. Parc urba 6.156,73 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-3 6b. Parc urba 5.603,58 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-4 6b. Parc urba 3.038,13 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-5 6b. Parc urba 1.296,70 m? sol [Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-6 6b. Parc urba 1.223,53 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-7 6b. Parc urba 853,28 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-8 6b. Parc urba 853,28 m? sol [Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-9 6b. Parc urba 452,34 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-10 _ 16b. Parc urba 3.587,99 m? sol | Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-7b-1 16b-7b. Parc urba/Equipament public com. 12.384,14 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
6b-7b-2 16b-7b. Parc urba/Equipament public com. 11.592,96 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
7b-1 7b. Equipament public comunitari 11.270,53 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
7b-2 7b. Equipament public comunitari 6.068,77 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
7b-3 7b. Equipament public comunitari 3.866,94 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
7b-4 7b. Equipament public comunitari 12.786,52 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
7b-5 7b. Equipament public comunitari 8.365,79 m? sdl _|Ajuntament de Viladecans 100,00%
9-1 9. Proteccié de sistemes generals 2.744,43 m? sol [Generalitat - DTES 100,00%
9-2 9. Proteccié de sistemes generals 1.585,76 m? sol _[Generalitat - DTES 100,00%
9-3 9. Proteccié de sistemes generals 7,31 m2sol | Generalitat - DTES 100,00%
9-4 9. Proteccid de sistemes generals 147,12 m?2 sol | Generalitat - DTES 100,00%
9-5 9. Proteccié de sistemes generals 2.407,58 m? sol [Generalitat - DTES 100,00%
9-6 9. Proteccio de sistemes generals 5.921,29 m? sol |Generalitat - DTES 100,00%
9-7 9. Proteccié de sistemes generals 9.013,82 m2 sdl | Generalitat - DTES 100,00%
9-8 9. Proteccio de sistemes generals 72,22 m? sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
99 9. Proteccid de sistemes generals 170,27 m2 sol |Ajuntament de Viladecans 100,00%
9h-1 9h. Proteccid sistema hidric 658,97 m? sol [Ajuntament de Viladecans 100,00%
9h-2 9h. Proteccio sistema hidric 6.978,04 m? sol [Ajuntament de Viladecans 100,00%
9h-3 9h. Proteccio sistema hidric 2.553,82 m? sdl | Ajuntament de Viladecans 100,00%
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A continuacié es mostra la valoracio i adjudicacié de les finques resultants ordenada per adjudicataris:

Q12. Desglos finques resultants de cada adjudicataria

Persones i entitats adjudicataries

Finques resultants adjudicades

Valor adjudicat

Identificacio finca qualificacio superficie finca [Us de sol/sostre superficie Us  [habitatges valor finca percentatge | valor adjudicat total valor adj.
Institut Catala del Sol 22pt-1 {22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m?sol T1. Terciari - tipus 1 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € 53,55% 1.391.934,01 € | 6.042.572,60 €
22pt-2 {22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 4.075,93 m?sol iT1. Terciari - tipus 1 8.946,66 m? st 3.518.216,72 € | 100,00% 3.518.216,72 €
22pt-4 122pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.015,94 m?sol :T1. Terciari - tipus 1 6.619,99 m? st 2.603.268,65 € 43,50% 1.132.421,86 €
Parcel Baix SL 22pt-1 122pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m?sol (T1. Terciari - tipus 1 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € 10,22% 265.650,15 € 265.650,15 €
Clos Belfort SL 22pt-1 122pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m?sol {T1. Terciari - tipus 1 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € 5,23% 135.944,26 € 135.944,26 €
Finques Sant Climent SL 22pt-1 {22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m2sol iT1. Terciari - tipus 1 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € 5,49% 142.702,48 € 142.702,48 €
Construsol Empresa de Obras S.R.L 22pt-4 122pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.015,94 m2sol T1. Terciari - tipus 1 6.619,99 m? st 2.603.268,65 € 56,50% 1.470.846,79 € | 1.470.846,79 €
Fernandez Rangel SL 22pt-1 122pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m?sol iT1. Terciari - tipus 1 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € 13,19% 342.849,85 € 342.849,85 €
Klausnaus SL 22pt-1 {22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.011,36 m?sol {T1. Terciari - tipus 1 6.609,94 m? st 2.599.316,55 € 12,32% 320.235,80 € 320.235,80 €
SPM Viladecans Mediterrania SL 22pt-3 {22pt. Zona terciaria del parc tecnologic 3.018,88 m2sol :T1. Terciari - tipus 1 6.626,44 m? st 2.605.805,07 € | 100,00% 2.605.805,07 € | 2.605.805,07 €
Fundos 92 SL P2pp3*-122pp3*. Zona industrial del parc productiu 4.889,27 m? sol |I2. Industrial - tipus 2 5.378,20 m? st 1.060.576,64 € | 100,00% 1.060.576,64 € | 2.409.010,84 €
P2pp3*-322pp3*. Zona industrial del parc productiu 6.216,30 m? sol }12. Industrial - tipus 2 6.837,93 m? st 1.348.434,20 € | 100,00% 1.348.434,20 €
Papanut SL P2pp3*-422pp3*. Zona industrial del parc productiu 25.069,56 m? sol (12. Industrial - tipus 2 27.576,51 m? st 5.438.065,20 € | 100,00% 5.438.065,20 € | 5.438.065,20 €
Fondos Perfectos SL P2pp2*-122pp2*. Zona industrial i logistica del parc productiu § 25.260,84 m? sol [I1. Industrial - tipus 1 27.786,92 m? st 5.479.557,88 € | 100,00% 5.479.557,88 € 115.051.162,44 €
22pp4-1122pp4. Zona industrial i logistica del parc productiu 25.280,08 m? sol |13. Industrial - tipus 3 48.537,75 m? st 9.571.604,56 € | 100,00% 9.571.604,56 €
Promcat Alterativa SL 22pp5-1{22pp5. Zona industrial i comercial del parc productiu | 75.387,56 m? sol }l4. Industrial - tipus 4 49.583,00 m? st 20.744.637,03 € 73,27% §15.199.595,55 € [15.199.595,55 €

PromcatAlternativa SL

22pp5-1

22pp5. Zona industrial i comercial del parc productiu

75.387,56 m? sol

4. Industrial - tipus 4

49.583,00 m* st

20.744.637,03 €

26,73%

5.545.041,48 €

5.545.041,48 €
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4.3. Descripcio de les finques resultants i adjudicacions

Les finques resultants son les reflectides en els quadres precedents i en el planol nimero 5 “Finques
resultants i adjudicacions” d’aquest Projecte de reparcel-lacio. La descripcio de les finques resultants i
la seva adjudicacié queda recollida en el Document 3.

Veure el Document num. 3 Descripcié de finques resultants
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Compte de liquidacioé provisional

Aquest Projecte de Reparcel-lacié determina el compte de liquidacié provisional i especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per rad de les despeses d’urbanitzacio i de les altres despeses del projecte. Els saldos del
compte de liquidacié s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi la liquidacio definitiva de la reparcel-lacio. La liquidacié definitiva de la reparcel-lacié té lloc quan conclou la urbanitzacié i s'ha produit la recepcio de I'obra urbanitzadora
per part de I'administracio actuant. En la liquidacio definitiva s'han de tenir en compte totes les despeses en les que s'hagi incorregut efectivament durant el procés d'execucio del planejament, incloent el cost efectiu de I'obra urbanitzadora
i els errors i omissions que s'haguessin pogut produir en el compte de liquidacié provisional.

El compte de liquidacié provisional sense IVA queda especificat en el quadre seglent:

|Q1 3. Compte de liquidacio provisional sense IVA

E A B c D (A+B+C+D)-E
Indemnitzacions CEEEIEEE Liquidacié
Propietaries i interessades en el poligon Aportacié de sol Participacio Adjudicacié Contribucié despeses Diferéncia d'adjudicacio diferéncia sol L.
a favor provisional
aportat
percentatge: valor sol aportat | percentatge! drets inicials valor finques adjudicades | percentatge: drets adjudicats finca contribucié | indemnitzacions obres gestid percentatge valor valor valor
(identificacid) (%) (euros) (%) (euros) (euros) (nam.) (%) (%) (euros) (%) (%) (euros) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (euros)
Institut Catala del Sol 12,6598 1.140.644,33 11,3938 | 6.263.127,98 44.668,86 10,9924 6.042.572,60 12,2139 212.769,16 4.234.627,60 494.660,96 -3,56215 -220.555,38 -40.167,67 4.857.221,19
22pt-1 § 53,55 % 2,8135 %
22pt-2 100,00 % 71114 %
22pt-4 : 43,50 % 2,2890 %
Parcel Baix SL 0,5525 49.782,67 0,4973 273.350,12 1.955,59 0,4833 265.650,15 0,5370 9.354,67 186.180,91 21.748,41 -2,8169 -7.699,97 -1.402,32 213.926,08
22pt-1 ¢ 10,22 % 0,5370 %
Clos Belfort SL 0,2828 25.483,11 0,2545 139.924,41 1.001,84 0,2473 135.944,26 0,2748 4.787,08 95.274,70 11.129,35 -2,8445 -3.980,15 -724,87 109.464,42
22pt-1 5,23 % 0,2748 %
Finques Sant Climent SL 0,2968 26.738,61 0,2671 146.818,21 1.049,93 0,259600 142.702,48 0,2884 5.024,00 99.989,90 11.680,15 -2,8033 -4.115,73 -749,5584 114.894,56
22pt-1 5,49 % 0,2884 %
Construsol Empresa de Obras S.R.L 3,1150 280.656,99 2,8035 | 1.541.050,59 0,00 2,675800 1.470.846,79 2,9731 51.792,14 1.030.790,44 120.410,06 -4,5556 -70.203,81 -12.785,56 1.190.207,08
22pt-4 i 56,50 % 2,9731 %
Fernandez Rangel SL 0,8006 72.136,63 0,7206 396.092,72 95,26 0,623700 342.849,85 0,6930 12.072,23 240.266,99 28.066,39 -13,4420 -53.242,87 -9.696,62 270.613,73
22pt-1 ¢ 13,19 % 0,6930 %
Klausnaus SL 0,6794 61.216,51 0,6115 336.131,79 6.733,01 0,582600 320.235,80 0,6473 11.276,13 224.422,54 26.215,54 -4,7291 -15.895,99 -2.894,99 252.286,21
22pt-1 ¢ 12,32 % 0,6473 %
SPM Viladecans Mediterrania SL 5,4007 486.604,20 4,8607 | 2.671.879,66 606,24 4,740500 2.605.805,07 5,2672 91.755,92 1.826.167,78 213.320,73 -2,4730 -66.074,59 -12.033,54 2.118.604,65
22pt-3 100,00 % 5,2672 %
Desconegut 4 0,0185 1.662,59 0,0166 9.129,07 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -9.129,07 -1.662,59 -1.662,59
Desconegut 5 0,0027 240,07 0,0024 1.318,18 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.318,18 -240,07 -240,07
Desconegut 6 0,0078 706,90 0,0071 3.881,50 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -3.881,50 -706,90 -706,90
Desconegut 7 0,0024 218,92 0,0022 1.202,04 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.202,04 -218,92 -218,92
Desconegut 8 0,0068 617,07 0,0062 3.388,23 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -3.388,23 -617,07 -617,07
Desconegut 9 0,0021 191,23 0,0019 1.049,99 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.049,99 -191,23 -191,23
ADIF - Béns patrimonials 0,0026 230,47 0,0023 1.265,50 142.769,51 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.265,50 -230,47 -142.999,99
Fundos 92 SL 4,7230 425.543,60 4,2507 | 2.336.603,91 0,00 4,382500 2.409.010,84 4,8694 84.826,15 1.688.248,28 197.209,90 3,0988 72.406,92 13.186,79 1.983.471,12
22pp3*-1§100,00 % 2,1438 %
22pp3*-3i100,00 % 2,7256 %
Papanut SL 11,5851 1.043.816,97 10,4266 | 5.731.461,67 0,00 9,892900 5.438.065,20 10,9921 191.485,09 3.811.022,71 445.178,24 -5,1191 -293.396,48 -53.433,53 | 4.394.252,51
22pp3*-2§100,00 % 10,9921 %
Fondos Perfectos SL 29,7967 2.684.671,93 26,8170 {14.741.180,42 0,00 27,380900 15.051.162,44 30,4233 529.981,39 10.547.928,71 1.232.138,64 2,1028 309.982,02 56.454,10 | 12.366.502,84
22pp2*-1§100,00 % 11,0760 %
22pp4-1:100,00 % 19,3473 %
Promcat Alternativa SL 30,0645 2.708.802,51 27,0581 {14.873.678,26 0,00 27,651000 15.199.595,55 30,7233 535.207,47 10.651.940,39 1.244.288,59 2,1912 325.917,29 59.356,24 | 12.490.792,69
22pp5-11 73,27 % 30,7233 %
Generalitat - DTES 0,00 0,00
ADIF 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00 0,00
RIN, SA 1.020.414,37 -1.020.414,37
Losalse 2000 SL 227,33 -227,33
Rodoam SL 484,27 -484,27
Dolores Lépez Bastida 227,33 -227,33
Rosa Lopez Bastida 348,33 -348,33
Josefa Manzanares Fernandez 257.700,35 -257.700,35
Ramon Renau Vergés 257.700,35 -257.700,35
José Manuel Gil Gonzélez 624,21 -624,21
Jesus Gil Gonzélez 624,21 -624,21
José Javier Esteban Torres 5,61 -5,61
Maria Elena Esteban Torres 7,29 -7,29
Francisca Gonzalez Lépez 3,37 -3,37
José Marti Gomez 4.777,42 -4.777,42
PromcatAlternativa SL 0,0000 0,00 10,0000 | 5.496.948,25 0,00 10,087500 5.545.041,48 0,0972 1.693,25 33.699,79 3.936,58 0,8749 48.093,23 8.758,77 48.088,39
22pp5-1: 26,73 % 0,0972 %
Total 100,0000 9.009.965,29 | 100,0000 {54.969.482,50 1.742.024,68 100,0000 54.969.482,50 | 100,0000 % { 100,0000 1.742.024,68 34.670.560,74 4.049.983,54 0,00 0,00 | 38.720.544,28
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El compte de liquidacié provisional amb IVA queda especificat en el quadre segiient:

|Q14. Compte de liquidacié provisional amb IVA

s . L Indemnitzacions S S C9mpen§acié Liquidacié Lo Liquidacié amb
Propietaries i interessades en el poligon Participacio Adjudicacié Contribucié despeses diferéncia sol L Liquidacio IVA (21,00%)
a favor provisional IVA
aportat
percentatge| drets inicials valor percentatge: drets adjudicats | percentatge :indemnitzacions obres gestié valor valor indemnitzacions obres gestié comp. sol total IVA valor
(identificacio) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (%) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros)
Institut Catala del Sol 11,3938 | 6.263.127,98 44.668,86 10,9924 6.042.572,60 12,2139 212.769,16 4.234.627,60 494.660,96 -40.167,67 4.857.221,19 44.681,52 889.271,80 |103.878,80 -8.435,21 1.029.396,91 5.886.618,10
Parcel Baix SL 0,4973 273.350,12 1.955,59 0,4833 265.650,15 0,5370 9.354,67 186.180,91 21.748,41 -1.402,32 213.926,08 1.964,48 39.097,99 4.567,17 -294,49 45.335,15 259.261,23
Clos Belfort SL 0,2545 139.924,41 1.001,84 0,2473 135.944,26 0,2748 4.787,08 95.274,70 11.129,35 -724,87 109.464,42 1.005,29 20.007,69 2.337,16 -152,22 23.197,92 132.662,34
Finques Sant Climent SL 0,2671 146.818,21 1.049,93 0,2596 142.702,48 0,2884 5.024,00 99.989,90 11.680,15 -749,56 114.894,56 1.055,04 20.997,88 2.452,83 -157,41 24.348,34 139.242,91
Construsol Empresa de Obras S.R.L 2,8035 | 1.541.050,59 0,00 2,6758 1.470.846,79 2,9731 51.792,14 | 1.030.790,44 120.410,06 -12.785,56 1.190.207,08 10.876,35 | 216.465,99 | 25.286,11 -2.684,97 | 249.943,49 | 1.440.150,57
Fernandez Rangel SL 0,7206 396.092,72 95,26 0,6237 342.849,85 0,6930 12.072,23 240.266,99 28.066,39 -9.696,62 270.613,73 2.535,17 50.456,07 5.893,94 -2.036,29 56.848,89 327.462,62
Klausnaus SL 0,6115 336.131,79 6.733,01 0,5826 320.235,80 0,6473 11.276,13 224.422,54 26.215,54 -2.894,99 252.286,21 2.367,99 47.128,73 5.505,26 -607,95 54.394,04 306.680,25
SPM Viladecans Mediterrania SL 4,8607 | 2.671.879,66 606,24 4,7405 2.605.805,07 5,2672 91.755,92 | 1.826.167,78 213.320,73 -12.033,54 2.118.604,65 19.268,74 383.495,23 | 44.797,35 -2.527,04 | 445.034,29 | 2.563.638,93
Desconegut 4 0,0166 9.129,07 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -1.662,59 -1.662,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.662,59
Desconegut 5 0,0024 1.318,18 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -240,07 -240,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -240,07
Desconegut 6 0,0071 3.881,50 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -706,90 -706,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -706,90
Desconegut 7 0,0022 1.202,04 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -218,92 -218,92 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -218,92
Desconegut 8 0,0062 3.388,23 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -617,07 -617,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -617,07
Desconegut 9 0,0019 1.049,99 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -191,23 -191,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -191,23
ADIF - Béns patrimonials 0,0023 1.265,50 142.769,51 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -230,47 -142.999,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -142.999,99
Fundos 92 SL 4,2507 | 2.336.603,91 0,00 4,3825 2.409.010,84 4,8694 84.826,15 1.688.248,28 197.209,90 13.186,79 1.983.471,12 17.813,49 354.532,14 | 41.414,08 2.769,23 416.528,94 2.400.000,05
Papanut SL 10,4266 | 5.731.461,67 0,00 9,8929 5.438.065,20 10,9921 191.485,09 3.811.022,71 445.178,24 -53.433,53 4.394.252,51 40.211,87 800.314,77 | 93.487,43 -11.221,04 922.793,03 5.317.045,54
Fondos Perfectos SL 26,8170 |14.741.180,42 0,00 27,3809 | 15.051.162,44 30,4233 529.981,39 | 10.547.928,71 | 1.232.138,64 56.454,10 12.366.502,84 111.296,09 (2.215.065,03 |258.749,11 11.855,36 [2.596.965,60 | 14.963.468,43
Promcat Alternativa SL 27,0581 |14.873.678,26 0,00 27,6510 | 15.199.595,55 30,7233 535.207,47 | 10.651.940,39 | 1.244.288,59 59.356,24 12.490.792,69 112.393,57 |2.236.907,48 |261.300,60 12.464,81 (2.623.066,46 |15.113.859,15
Generalitat - DTES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ADIF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RIN, SA 1.020.414,37 0,00 -1.020.414,37 0,00 | -1.020.414,37
Losalse 2000 SL 227,33 0,00 -227,33 0,00 -227,33
Rodoam SL 484,27 0,00 -484,27 0,00 -484,27
Dolores Lépez Bastida 227,33 0,00 -227,33 0,00 -227,33
Rosa Lopez Bastida 348,33 0,00 -348,33 0,00 -348,33
Josefa Manzanares Fernandez 257.700,35 0,00 -257.700,35 0,00 -257.700,35
Ramon Renau Vergés 257.700,35 0,00 -257.700,35 0,00 -257.700,35
José Manuel Gil Gonzalez 624,21 0,00 -624,21 0,00 -624,21
Jesus Gil Gonzalez 624,21 0,00 -624,21 0,00 -624,21
José Javier Esteban Torres 5,61 0,00 -5,61 0,00 -5,61
Maria Elena Esteban Torres 7,29 0,00 -7,29 0,00 -7,29
Francisca Gonzalez Lépez 3,37 0,00 -3,37 0,00 -3,37
José Marti Gémez 4.777,42 0,00 -4.777,42 0,00 -4.777,42
PromcatAlternativa SL 10,0000 | 5.496.948,25 0,00 10,0875 5.545.041,48 0,0972 1.693,25 33.699,79 0,87 0,00 48.088,39 355,58 7.076,96 0,18 0,00 7.432,72 55.521,11
Total 100,0000 |54.969.482,50 1.742.024,68 | 100,0000 | 54.969.482,50 100,0000 1.742.024,68 : 34.670.560,74 ; 4.049.983,54 0,00 38.720.544,28 365.825,18 i7.280.817,76 :850.496,54 -1.027,22 |8.496.112,26 |47.216.656,54
Barcelona, octubre de 2025

L'especialista La coordinadora de Projectes La lletrada El director d'Habitatge

Direccio de sol residencial i activitat econdomica Direcci6 de sol residencial i activitat economica Direcci6 de sol residencial i activitat econdomica

Joaguim Romano Cdérdoba Carlota Mensa i Valls Gemma Magrans i Martinez Jordi Salvat Marti
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Computs dels saldos del propietaris i interessats

El compte de liquidacié anterior indica les quantitats a carrec o a favor de les diferents persones
propietaries i interessats. Perd en tant que les quotes urbanistiques del projecte de reparcel-lacié
anul-lat corresponents a I'anterior compte de liquidacio es van girar completament i han estat satisfetes,
amb l'excepcio d’un titular, es fa necessari calcular les diferéncies entre les responsabilitats definides
en el nou compte de liquidacio provisional en relacié a les quantitats ja satisfetes, de forma que no
neixin noves responsabilitats per imports que de fet ja s’han satisfet al Consorci.

Tanmateix, com que I'estructura de la propietat actual no es correspon amb les adjudicacions del
projecte anul-lat, en tant que s’han agrupat finques i han canviat total o parcialment els seus titulars,
per poder comparar una per una les responsabilitats de cadascun dels actuals titulars i determinar si el
seu saldo és positiu, neutre o negatiu, segons sigui el cas, es fa necessari determinar quin hauria estat
el compte de liquidacio provisional que hauria correspost al projecte de liquidacio anterior si I'estructura
de la propietat hagués estat I'actual. D’aquesta forma es podran determinar les diferéncies que hi pugui
haver entre la liquidacié actual i la que els hauria correspost de resultes de I'anterior projecte de
reparcel-lacié, amb les despeses i valors de repercussié de llavors. S’anomena aquest compte de
liquidacié Compte de liquidacié provisional equivalent 2014.

Compte de liquidacio provisional equivalent

El compte de liquidaci6 provisional sense IVA que hauria correspost amb les mateixes despeses i valors
de repercussi6 de I'anterior projecte de reparcel-lacié perd amb 'actual estructura de la propietat és el
seguent:
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Octubre 2025

|Q1 8. Compte de liquidacio provisional equivalent sense IVA. Estructura de la propietat 2025, despeses i valors de repercussio del projecte de reparcel-lacié anul-lat de 2014.

E A B c D (A+B+C+D)-E
Indemnitzacions (ClaliisEelE Liquidacié
Propietaries i interessades en el poligon Aportacio de sol Participacio Adjudicacié Contribuci6 despeses Diferéncia d'adjudicacio diferéncia sol L.
a favor provisional
aportat
percentatge valor sol aportat | percentatge! drets inicials valor finques adjudicades | percentatge| drets adjudicats finca contribucié | indemnitzacions obres gestié percentatge valor valor valor
(identificacid) (%) (euros) (%) (euros) (euros) (ndm.) (%) (%) (euros) (%) (%) (euros) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (euros)
Institut Catala del Sol 12,6598 1.150.202,32 11,3938 | 6.254.611,62 44.668,86 11,5367 6.332.919,89 12,8182 204.995,74 4.444.141,81 519.134,99 1,2520 78.308,27 14.400,63 5.138.004,31
22pt-1 | 53,55 % 2,9534 %
22pt-2 100,00 % 7,4656 %
22pt-4 | 43,50 % 2,3991 %
Parcel Baix SL 0,5525 50.199,83 0,4973 272.978,43 1.955,59 0,5073 278.481,07 0,5637 9.015,00 195.437,95 22.829,76 2,0158 5.502,65 1.011,92 226.339,04
22pt-1 | 10,22 % 0,5637 %
Clos Belfort SL 0,2828 25.696,65 0,2545 139.734,15 1.001,84 0,2596 142.510,37 0,2885 4.613,85 100.024,57 11.684,20 1,9868 2.776,23 510,54 115.831,32
22pt-1 5,23 % 0,2885 %
Finques Sant Climent SL 0,2968 26.962,67 0,2671 146.618,57 1.049,93 0,272500 149.595,02 0,3028 4.842,54 104.982,46 12.263,35 2,0301 2.976,45 547,3596 121.585,78
22pt-1 5,49 % 0,3028 %
Construsol Empresa de Obras S.R.L 3,150 283.008,74 2,8035 | 1.538.955,13 0,00 2,804500 1.539.548,01 3,162 49.835,99 1.080.404,01 126.205,59 0,0385 592,88 109,03 1.256.554,62
22pt-4 | 56,50 % 3,1162 %
Fernandez Rangel SL 0,8006 72.741,09 0,7206 395.554,13 95,26 0,654700 359.409,53 0,7275 11.634,58 252.228,33 29.463,63 -9,1377 -36.144,60 -6.646,87 286.584,41
22pt-1 | 13,19 % 0,7275 %
Klausnaus SL 0,6794 61.729,47 0,6115 335.674,73 6.733,01 0,611500 335.703,21 0,6795 10.866,94 235.586,46 27.519,64 0,0085 28,49 5,24 267.245,27
22pt-1 | 12,32 % 0,6795 %
SPM Viladecans Mediterrania SL 5,4007 490.681,68 4,8607 | 2.668.246,54 606,24 4,963800 2.724.863,74 5,56153 88.203,72 1.912.185,44 223.368,74 2,1219 56.617,20 10.411,71 2.233.563,37
22pt-3 100,00 % 5,5153 %
Desconegut 4 0,0185 1.676,52 0,0166 9.116,66 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -9.116,66 -1.676,52 -1.676,52
Desconegut 5 0,0027 242,08 0,0024 1.316,39 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.316,39 -242,08 -242,08
Desconegut 6 0,0078 712,82 0,0071 3.876,22 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -3.876,22 -712,82 -712,82
Desconegut 7 0,0024 220,75 0,0022 1.200,41 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.200,41 -220,75 -220,75
Desconegut 8 0,0068 622,24 0,0062 3.383,62 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -3.383,62 -622,24 -622,24
Desconegut 9 0,0021 192,83 0,0019 1.048,57 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.048,57 -192,83 -192,83
ADIF - Béns patrimonials 0,0026 232,40 0,0023 1.263,78 0,00 0,000000 0,0000 0,00 0,00 0,00 -100,0000 -1.263,78 -232,40 -232,40
Fundos 92 SL 4,7230 429.109,42 4,2507 | 2.333.426,69 0,00 4,250700 2.333.432,39 4,7230 75.532,82 1.637.490,58 191.280,72 0,0002 5,70 1,05 1.904.305,17
22pp3*-1{100,00 % 2,1112 %
22pp3*-3{100,00 % 2,6118 %
Papanut SL 11,5851 1.052.563,60 10,4266 | 5.723.668,25 0,00 9,550700 5.242.828,62 10,6119 169.711,36 3.679.205,24 429.780,20 -8,4009 -480.839,64 -88.424,81 4.190.271,99
22pp3*-2{100,00 % 10,6119 %
Fondos Perfectos SL 29,7967 2.707.168,04 26,8170 (14.721.135,94 0,00 27,171100 14.915.530,52 30,1902 482.818,33 10.467.111,63 1.222.698,13 1,3205 194.394,58 35.748,52 | 12.208.376,61
22pp2*-1{100,00 % 10,9964 %
22pp4-11100,00 % 19,1938 %
Promcat Alternativa SL 30,0645 2.731.500,83 27,0581 {14.853.453,61 0,00 27,415400 15.049.595,55 30,4615 487.157,11 10.561.172,86 1.233.685,74 1,3205 196.141,94 36.069,85 | 12.318.085,56
22pp5-11 73,27 % 30,4615 %
Generalitat - DTES 0,00 0,00
ADIF 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00 0,00
RIN, SA 1.020.414,37 -1.020.414,37
Losalse 2000 SL 227,33 -227,33
Rodoam SL 484,27 -484,27
Dolores Lépez Bastida 227,33 -227,33
Rosa Lépez Bastida 348,33 -348,33
Josefa Manzanares Fernandez 257.700,35 -257.700,35
Ramon Renau Vergés 257.700,35 -257.700,35
José Manuel Gil Gonzalez 624,21 -624,21
Jesus Gil Gonzélez 624,21 -624,21
José Javier Esteban Torres 5,61 -5,61
Maria Elena Esteban Torres 7,29 -7,29
Francisca Gonzalez Lépez 3,37 -3,37
José Marti Gomez 4.777,42 -4.777,42
PromcatAlternativa SL 0,0000 0,00 10,0000 | 5.489.473,71 0,00 10,001500 5.490.319,22 0,0017 27,19 589,40 68,85 0,0154 845,50 155,49 840,93
22pp5-11 26,73 % 0,0017 %
Total 100,0000 9.085.463,98 | 100,0000 :54.894.737,15 1.599.255,17 100,0000 54.894.737,15 | 100,0000 % : 100,0000 1.599.255,17 34.670.560,74 4.049.983,54 0,00 0,00 | 38.720.544,28
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El mateix quadre amb IVA:

|Q19. Compte de liquidacio provisional equivalent amb IVA. Estructura de la propietat 2025, despeses i valors de repercussio del projecte de reparcel-lacio anul-lat de 2014

Compensacio

Propietaries i interessades en el poligon Participacio Ll bl S Adjudicacio Contribuci6 despeses diferéncia sol Liqu_id_aCié Liquidacié IVA (21,00%) =Rl
a favor provisional IVA
aportat
percentatge| drets inicials valor percentatge | drets adjudicats | percentatge {indemnitzacions obres gestié valor valor indemnitzacions obres gestio comp. sol total IVA valor
(identificacio) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (%) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros)

Institut Catala del Sol 11,3938 | 6.254.611,62 44.668,86 11,5367 6.332.919,89 12,8182 204.995,74 | 4.444.141,81 519.134,99 14.400,63 5.138.004,31 43.049,10 933.269,78 |109.018,35 3.024,13 [1.088.361,37 | 6.226.365,67
Parcel Baix SL 0,4973 272.978,43 1.955,59 0,5073 278.481,07 0,5637 9.015,00 195.437,95 22.829,76 1.011,92 226.339,04 1.893,15 41.041,97 4.794,25 212,50 47.941,87 274.280,91
Clos Belfort SL 0,2545 139.734,15 1.001,84 0,2596 142.510,37 0,2885 4.613,85 100.024,57 11.684,20 510,54 115.831,32 968,91 21.005,16 2.453,68 107,21 24.534,96 140.366,28
Finques Sant Climent SL 0,2671 146.618,57 1.049,93 0,2725 149.595,02 0,3028 4.842,54 104.982,46 12.263,35 547,36 121.585,78 1.016,93 22.046,32 2.575,30 114,95 25.753,50 147.339,28
Construsol Empresa de Obras S.R.L 2,8035 | 1.538.955,13 0,00 2,8045 1.539.548,01 3,1162 49.835,99 | 1.080.404,01 126.205,59 109,03 1.256.554,62 10.465,56 | 226.884,84 | 26.503,17 22,90 263.876,47 | 1.520.431,09
Fernandez Rangel SL 0,7206 395.554,13 95,26 0,6547 359.409,53 0,7275 11.634,58 252.228,33 29.463,63 -6.646,87 286.584,41 2.443,26 52.967,95 6.187,36 -1.395,84 60.202,73 346.787,14
Klausnaus SL 0,6115 335.674,73 6.733,01 0,6115 335.703,21 0,6795 10.866,94 235.586,46 27.519,64 5,24 267.245,27 2.282,06 49.473,16 5.779,12 1,10 57.535,44 324.780,71
SPM Viladecans Mediterrania SL 4,8607 | 2.668.246,54 606,24 4,9638 2.724.863,74 5,5153 88.203,72 | 1.912.185,44 223.368,74 10.411,71 2.233.563,37 18.522,78 | 401.558,94 | 46.907,44 2.186,46 469.175,62 | 2.702.738,99
Desconegut 4 0,0166 9.116,66 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -1.676,52 -1.676,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.676,52
Desconegut 5 0,0024 1.316,39 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -242,08 -242,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -242,08
Desconegut 6 0,0071 3.876,22 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -712,82 -712,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -712,82
Desconegut 7 0,0022 1.200,41 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -220,75 -220,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -220,75
Desconegut 8 0,0062 3.383,62 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -622,24 -622,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -622,24
Desconegut 9 0,0019 1.048,57 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -192,83 -192,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -192,83
ADIF - Béns patrimonials 0,0023 1.263,78 0,00 0,0000 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 -232,40 -232,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -232,40
Fundos 92 SL 4,2507 | 2.333.426,69 0,00 4,2507 2.333.432,39 4,7230 75.532,82 | 1.637.490,58 191.280,72 1,05 1.904.305,17 15.861,89 343.873,02 | 40.168,95 0,22 399.904,09 | 2.304.209,25
Papanut SL 10,4266 | 5.723.668,25 0,00 9,5507 5.242.828,62 10,6119 169.711,36 | 3.679.205,24 429.780,20 -88.424,81 4.190.271,99 35.639,39 772.633,10 | 90.253,84 -18.569,21 879.957,12 | 5.070.229,10
Fondos Perfectos SL 26,8170 |14.721.135,94 0,00 27,1711 | 14.915.530,52 30,1902 482.818,33 | 10.467.111,63 | 1.222.698,13 35.748,52 12.208.376,61 101.391,85 |2.198.093,44 |256.766,61 7.507,19 [2.563.759,09 |14.772.135,70
Promcat Alternativa SL 27,0581 |14.853.453,61 0,00 27,4154 | 15.049.595,55 30,4615 487.157,11 | 10.561.172,86 | 1.233.685,74 36.069,85 12.318.085,56 102.302,99 |2.217.846,30 |259.074,01 7.574,67 (2.586.797,97 | 14.904.883,53
Generalitat - DTES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ADIF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RIN, SA 1.020.414,37 0,00 -1.020.414,37 0,00 | -1.020.414,37
Losalse 2000 SL 227,33 0,00 -227,33 0,00 -227,33
Rodoam SL 484,27 0,00 -484,27 0,00 -484,27
Dolores Lépez Bastida 227,33 0,00 -227,33 0,00 -227,33
Rosa Lépez Bastida 348,33 0,00 -348,33 0,00 -348,33
Josefa Manzanares Fernandez 257.700,35 0,00 -257.700,35 0,00 -257.700,35
Ramon Renau Vergés 257.700,35 0,00 -257.700,35 0,00 -257.700,35
José Manuel Gil Gonzalez 624,21 0,00 -624,21 0,00 -624,21
Jesus Gil Gonzalez 624,21 0,00 -624,21 0,00 -624,21
José Javier Esteban Torres 5,61 0,00 -5,61 0,00 -5,61
Maria Elena Esteban Torres 7,29 0,00 -7,29 0,00 -7,29
Francisca Gonzalez Lopez 3,37 0,00 -3,37 0,00 -3,37
José Marti Gomez 4.777,42 0,00 -4.777,42 0,00 -4.777,42
PromcatAlternativa SL 10,0000 | 5.489.473,71 0,00 10,0015 5.490.319,22 0,0017 27,19 589,40 0,02 0,00 840,93 5,71 123,77 0,00 0,00 129,49 970,41
Total 100,0000 {54.894.737,15 1.599.255,17 | 100,0000 | 54.894.737,15 100,0000 1.599.255,17 |34.670.560,74 | 4.049.983,54 0,00 38.720.544,28 335.843,58 :7.280.817,76 1850.496,54 786,27 (8.467.944,16 |47.188.488,44
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4.5.2. Saldos entre el compte de liquidacié provisional i el compte de liquidacié provisional equivalent 2014

Una vegada es disposa tant del compte de liquidacié provisional del nou projecte de reparcel-lacié com el del que hauria correspost amb I'anterior projecte si la propietat hagués estat I'actual és possible computar per cadascun dels titulars
actual els saldos a favor o en contra restant de I'actual la liquidacié provisional d’aquest projecte la que hauria correspost amb I'anterior projecte:

|Q20. Saldos entre el Compte de liquidacié provisional i el CLP equivalent 2014, sense IVA

(A+B+C+D)-E
Lo Liquidacio Liquidacié provisional -
e , Liquidacié . o . o
Propietaries i interessades en el poligon rovisional provisional Liquidacio provisional
p equivalent 2014 equivalent 2014
valor valor valor

(identificacid) (euros) (euros) (euros)
Institut Catala del Sol 4.857.221,19 | 5.138.004,31 -280.783,12
Parcel Baix SL 213.926,08 226.339,04 -12.412,96
Clos Belfort SL 109.464,42 115.831,32 -6.366,90
Finques Sant Climent SL 114.894,56 121.585,78 -6.691,22
Construsol Empresa de Obras S.R.L 1.190.207,08 | 1.256.554,62 -66.347,53
Fernandez Rangel SL 270.613,73 286.584,41 -15.970,68
Klausnaus SL 252.286,21 267.245,27 -14.959,05
SPM Viladecans Mediterrania SL 2.118.604,65 | 2.233.563,37 -114.958,73
Desconegut 4 -1.662,59 -1.676,52 13,93
Desconegut 5 -240,07 -242,08 2,01
Desconegut 6 -706,90 -712,82 5,92
Desconegut 7 -218,92 -220,75 1,83
Desconegut 8 -617,07 622,24 5,17
Desconegut 9 -191,23 -192,83 1,60
ADIF - Béns patrimonials -142.999,99 -232,40 -142.767,58
Fundos 92 SL 1.983.471,12 | 1.904.305,17 79.165,95
Papanut SL 4.394.252,51 | 4.190.271,99 203.980,53
Fondos Perfectos SL 12.366.502,84 |12.208.376,61 158.126,23
Promcat Alternativa SL 12.490.792,69 |12.318.085,56 172.707,13
Generalitat - DTES 0,00 0,00 0,00
ADIF 0,00 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00 0,00 0,00
RIN, SA -1.020.414,37 | -1.020.414,37 0,00
Losalse 2000 SL -227,33 -227,33 0,00
Rodoam SL -484,27 -484,27 0,00
Dolores Lépez Bastida -227,33 -227,33 0,00
Rosa Lépez Bastida -348,33 -348,33 0,00
Josefa Manzanares Fernandez -257.700,35 -257.700,35 0,00
Ramon Renau Vergés -257.700,35 -257.700,35 0,00
José Manuel Gil Gonzalez -624,21 -624,21 0,00
Jesus Gil Gonzalez -624,21 -624,21 0,00
José Javier Esteban Torres -5,61 -5,61 0,00
Maria Elena Esteban Torres -7,29 -7,29 0,00
Francisca Gonzalez Lopez -3,37 -3,37 0,00
José Marti Gomez 4.777,42 -4.777,42 0,00
PromcatAlternativa SL 48.088,39 840,93 47.247,46
Total 38.720.544,28 |38.720.544,28 0,00
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4.5.3. Saldos finals entre el compte de liquidacié provisional i el compte de liquidacio provisional equivalent 2014

Tenint en compte I'estat del pagament de quotes d’urbanitzacio, els saldos exigibles als titulars actuals de sol (sense IVA) és el seglient:

|QZ1. Saldos entre el Compte de liquidacié provisional i el CLP equivalent 2014 + deute pendent, sense IVA

(A+B+C+D)-E
Liquidacié Liquidacio Liquidacio provisional -|  Deute pendent per Indemnitzacié per OJC qu,UI,daCIIO pro.vlsllontalzg):_‘:rquc;aclo
Propietaries i interessades en el poligon q . provisional Liquidacio provisional | quotes d'urbanitzacié | satisfeta a favor dADIF provisional equiva e.n . eute
provsional . iialent 2014]  equivalent 2014 impagades el 2019 PEEEIE T (MBI [fEI 05
satisfeta a ADIF (2019)
valor valor valor valor valor valor

(identificacio) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros) (euros)
Institut Catala del Sol 4.857.221,19 | 5.138.004,31 -280.783,12 0,00 -280.783,12
Parcel Baix SL 213.926,08 226.339,04 -12.412,96 0,00 -12.412,96
Clos Belfort SL 109.464,42 115.831,32 -6.366,90 0,00 -6.366,90
Finques Sant Climent SL 114.894,56 121.585,78 -6.691,22 0,00 -6.691,22
Construsol Empresa de Obras S.R.L 1.190.207,08 | 1.256.554,62 -66.347,53 1.256.554,62 1.190.207,08
Fernandez Rangel SL 270.613,73 286.584,41 -15.970,68 0,00 -15.970,68
Klausnaus SL 252.286,21 267.245,27 -14.959,05 0,00 -14.959,05
SPM Viladecans Mediterrania SL 2.118.604,65 | 2.233.563,37 -114.958,73 0,00 -114.958,73
Desconegut 4 -1.662,59 -1.676,52 13,93 0,00 13,93
Desconegut 5 -240,07 -242,08 2,01 0,00 2,01
Desconegut 6 -706,90 -712,82 5,92 0,00 5,92
Desconegut 7 -218,92 -220,75 1,83 0,00 1,83
Desconegut 8 -617,07 -622,24 5,17 0,00 5,17
Desconegut 9 -191,23 -192,83 1,60 0,00 1,60
ADIF - Béns patrimonials -142.999,99 -232,40 -142.767,58 0,00 142.767,58 0,00
Fundos 92 SL 1.983.471,12 | 1.904.305,17 79.165,95 0,00 79.165,95
Papanut SL 4.394.252,51 | 4.190.271,99 203.980,53 0,00 203.980,53
Fondos Perfectos SL 12.366.502,84 |[12.208.376,61 158.126,23 0,00 158.126,23
Promcat Alternativa SL 12.490.792,69 |12.318.085,56 172.707,13 0,00 172.707,13
Generalitat - DTES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ADIF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RIN, SA -1.020.414,37 | -1.020.414,37 0,00 0,00 0,00
Losalse 2000 SL -227,33 -227,33 0,00 0,00 0,00
Rodoam SL -484,27 -484,27 0,00 0,00 0,00
Dolores Lopez Bastida -227,33 -227,33 0,00 0,00 0,00
Rosa Lopez Bastida -348,33 -348,33 0,00 0,00 0,00
Josefa Manzanares Fernandez -257.700,35 -257.700,35 0,00 0,00 0,00
Ramon Renau Vergés -257.700,35 -257.700,35 0,00 0,00 0,00
José Manuel Gil Gonzalez -624,21 -624,21 0,00 0,00 0,00
JesuUs Gil Gonzélez -624,21 -624,21 0,00 0,00 0,00
José Javier Esteban Torres -5,61 -5,61 0,00 0,00 0,00
Maria Elena Esteban Torres -7,29 -7,29 0,00 0,00 0,00
Francisca Gonzalez Lépez -3,37 -3,37 0,00 0,00 0,00
José Marti Gobmez 4.777,42 -4.777,42 0,00 0,00 0,00
PromcatAlternativa SL 48.088,39 840,93 47.247,46 0,00 47.247,46
Total 38.720.544,28 |38.720.544,28 0,00 1.256.554,62
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2. Finques aportades

2.1. Relacié de les persones interessades

En compliment d’allo disposat a I'article 129 del TRLU i I'article 145 del RLU, es consideren interessades
les seglients persones fisiques o juridiques:

e Les persones propietaries de terrenys inclosos en el poligon

e Les persones arrendataries

e Les persones titulars d’altres drets sobre els terrenys

e Les persones ocupants legals d’habitatges afectats que constitueixin la seva residéncia habitual

Aquesta relacié de persones interessades ha estat actualitzada respecte a la relacié del projecte
originari aprovat definidament en data 3 de marg de 2014, i inscrit en data 12 de mar¢ de 2014. Com
s’ha exposat a I'apartat d’antecedents d’aquesta memoria, I'Institut Catala del Sol, a requeriment del
Consorci urbanistic per al desenvolupament dels sectors Ca n’Alemany, Can Sabadell i Serral Llarg
(Deltabcn) en la seva qualitat d’Administracio urbanistica actuant, ha de dur a terme una modificacio
del projecte de reparcel-lacio per tal d'adequar aquest projecte a la Senténcia num. 855/2024 de la
Seccio segona de la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia.

De conformitat amb alld que disposa I'article 5 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, es va sol-licitar
al Registre de la propietat de Viladecans el certificat de domini i carregues de les finques incloses en
I'ambit reparcel-latori.

Als efectes de garantir el dret a formular al-legacions establert a I'article 53 de la Llei 39/2015 d'1
d’octubre del procediment administratiu comu de les Administracions publiques, aquesta relacio inclou
tant els propietaris i interessats que formaven part de la comunitat reparcel-latoria del Projecte de
reparcel-lacio, com el que consta en el certificat registral emés pel Registre de la propietat de
Viladecans, amb la sol-licitud de I'anotacio de 'article 5 del Rial decret 1097/1997 de 4 de juliol, pel que
s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei hipotecaria sobre
inscripcié en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

Amb aquesta relacio, i posteriors tramits de notificacié i publicacid per part de I'Ajuntament de
Viladecans, es garanteix la possibilitat de presentar escrits d’al-legacions, i en el seu cas, recursos
administratius i contenciosos-administratius, per aquells propietaris i interessats anteriors a aquesta
tramitacio, i que van ser afectats pel Projecte de reparcel-lacié anul-lat, com els recurrents en el
procediment judicial de la senténcia objecte d’execucid, aixi com els actuals propietaris i interessats
que formen part de la comunitat reparcel-latoria actual.

Per tant, la relacio de propietaris i interessats queda de la seguent manera:

2.1.1. Persones propietaries de les finques aportades del Projecte de reparcel-lacio originari,
anul-lat judicialment, a titol merament informatiu

Propietari/a nimero 1:  INSTITUT CATALA DEL SOL

Adreca: carrer Corsega, 273, 8a
08008 — Barcelona
(Barcelones)

NF: —

Finques aportades

originaries: 100% de la finca aportada originaria numero 1
100% de la finca aportada originaria numero 2
100% de la finca aportada originaria numero 3
100% de la finca aportada originaria nimero 4
100% de la finca aportada originaria numero 5




Propietari/a numero 2:

Adrega 1:

Adrega 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a numero 3:

Adreca 1:

Adrecga 2:

NIF-

Finques aportades
originaries:

Propietari/a nimero 4:

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

100% de la finca aportada originaria numero 6
40,8458% de la finca aportada originaria numero 7
100% de la finca aportada originaria numero 8
100% de la finca aportada originaria numero 9
100% de la finca aportada originaria numero 10
100% de la finca aportada originaria nimero 11
100% de la finca aportada originaria numero 12

CERVELLO | MARTI, S.A. INMOBILIARIA

carrer Pau Casals, numero 4, entresol
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, numero 111
08008 — Barcelona
(Barcelones)

100% de la finca aportada originaria niumero 13

RODOAM, S.L.

carrer Zaragoza, numero 1, local, porta 26
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

ROURA ADVOCATS

Carrer Gran de Gracia, 61, 2n 1a
08012 — Barcelona

(Barcelones)

37,62 % de la finca aportada originaria nimero 14

DOLORES LOPEZ BASTIDA

: Ea.fx ﬂosregai ’

ROURA ADVOCATS

Carrer Gran de Gracia, 61, 2n 1a
08012 — Barcelona

(Barcelones)

17,66 % de la finca aportada originaria numero 14



Modificacio del Projecte de reparcel-lacio, en la modalidad de cooperacio, del sector industrial PPU-01 Ca

n'Alemany, Viladecans

Document per a I'aprovacio inicial

Octubre 2025

Propietari/a numero 5:

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

LOSALSE 2000, S.L.

carrer Provenca, numero 107, atic, 8a
08029 — Barcelona
(Barcelonés)

ROURA ADVOCATS

Carrer Gran de Gracia, 61, 2n 1a
08012 — Barcelona

(Barcelones)

17,66 % de la finca aportada originaria numero 14

Propietari/a numero 6:
Adreca 1:

Adrecga 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a niumero 7:

Adrega 1:

Adrega 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a nimero 8:

Adrega 1:

Adreca Z:

NIF:

ROSA LOPEZ BASTIDA

(Baix Llobreaat)

ROURA ADVOCATS

Carrer Gran de Gracia, 61, 2n 1a
08012 — Barcelona

(Barcelonés)

27,06 % de la finca aportada originaria numero 14

RAMON RENAU VERGES

(Barcelones)

(Baix Llobregat)

50,00 % de la finca aportada originaria numero 15

JOSEFA MANZANARES FERNANDEZ

(Barcelones)

(Baix Llobregat)



Finques aportades
originaries:

Propietari/a nimero 9:

Adreca:

NIF:

Finques aportades
originaries:
Propietari/a numero 10:

Adreca:

NIF:

Finques aportades
originaries:

50,00 % de la finca aportada originaria numero 15

JOSE MANUEL GIL GONZALEZ

(Baix Llobregat)

50,00 % de la finca aportada originaria numero 16
JESUS GIL GONZALEZ

: Ea;x ﬂogr ega! !

50,00 % de la finca aportada originaria numero 16

Propietari/a nimero 11: PARCEL BAIX LLOBREGAT. S.A.

Adreca:

NIF:

Finques aportades
originaries:

(Baix Llobregat)

48,80 % de la finca aportada originaria niumero 17
48,80 % de la finca aportada originaria niumero 22

Propietari/a nuimero 12: FINQUES SANT CLIMENT, S.L.

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a numero 13:
Adrega 1:

Adrega 2:

carrer Moll, numero 11
08849 — Sant Climent de Llobregat
(Baix Llobregat)

CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, nuimero 111
08008 — Barcelona
(Barcelones)

26,20 % de la finca aportada originaria numero 17
26,20 % de la finca aportada originaria numero 22

CLOS BELFORT, S.L.

carrer Moll, numero 11
08849 — Sant Climent de Llobregat
(Baix Llobregat)

CUATRECASAS ABOGADOS
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NIF-

Finques aportades
originaries:

Propietari/a numero 14:

Adreca 1:

Adrecga 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a numero 15:

Adreca 1:

Adrecga 2:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Passeig de Gracia, numero 111
08008 — Barcelona
(Barcelones)

25,00 % de la finca aportada originaria nimero 17
25,00 % de la finca aportada originaria numero 22

JOSE MARTI GOMEZ

ma.rx Llobregat)

CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, numero 111
08008 — Barcelona
(Barcelones)

100,00 % de la finca aportada originaria numero 18

INMOBILIARIA SAN JOSE, S.A.

Gran Via de Carles Ill, numero 59, 1er 1a
08028 — Barcelona
(Barceloneés)

CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, nimero 111
08008 — Barcelona
(Barcelones)

100,00 % de la finca aportada originaria numero 19

Propietari/a numero 16:

Adreca:

NIF-

Finques aportades
originaries:

JOSE JAVIER ESTEBAN TORRES

(Barcelonés)
I

5,0277 % de la finca aportada originaria numero 7
5,0278 % de la finca aportada originaria numero 23



Propietari/a numero 17:

Adreca:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a numero 18:

Adreca:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a numero 19:

Adreca:

NIF:

Finques aportades
originaries:

Propietari/a nimero 20:
Adrecga 1:

Adrecga 2:

NIF:
Finques aportades

originaries:

Propietari/a numero 21:

Adrega 1:

MARIA ELENA ESTEBAN TORRES

(Barcelones)

6,5392 % de la finca aportada originaria numero 7
6,5392 % de la finca aportada originaria numero 23

FRANCISCA GONZALEZ LOPEZ

(Barcelones)

3,0230 % de la finca aportada originaria numero 7
3,0230 % de la finca aportada originaria nimero 23

FERNANDEZ RANGEL, S.L.

Avinguda del Canal, nimero 158
08820 - El Prat del Llobregat
(Baix Llobreqat)

35,2844 % de la finca aportada originaria numero 7
85,41 % de la finca aportada originaria numero 23
100,00 % de la finca aportada originaria numero 25

AMALIA GASCON VILLARROYA

(Baix Llobregat)

CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, numero 111
08008 — Barcelona
(Barcelones)

3,0933 % de la finca aportada originaria numero 7

SERGIO PEREZ GASCON
|
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(Baix Llobregat)
Adrega 2: CUATRECASAS ABOGADOS

Passeig de Gracia, numero 111
08008 — Barcelona

(Barcelones)
NIF- |
Finques aportades
originaries: 3,0933 % de la finca aportada originaria numero 7

Propietari/a nimero 22: PASCUAL PEREZ FELEZ
Adreca 1:

:580( ﬂOB." ega! ;

Adreca 2: CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, nimero 111
08008 — Barcelona

(Barcelones)
NIF: I
Finques aportades
originaries: 3,0933 % de la finca aportada originaria numero 7

Propietari/a numero 23: JAIME SABADELL BONVEHI

Adreca: |
]
(Baix Llobregat)

NIF: I

Finques aportades

originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria numero 20

Propietari/a niumero 24: JUAN SOLINA MOLINS

Adreca:
(Baix Llobregat)
NIF- I
Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria numero 21

Propietari/a numero 25: KLAUSNAUS, S.L.

Adreca 1: carrer Pompeu Fabra, numero 25, baixos
08860 — Castelldefels



(Baix Llobregat)

Adreca 2: CUATRECASAS ABOGADOS
Passeig de Gracia, numero 111
08008 — Barcelona
(Barceloneés)

N E—

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 24

Propietari/a numero 26: AJUNTAMENT DE VILADECANS

Adreca: carrer Jaume Abril, numero 2
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)

NIF: P-0830200-B

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 26

Propietari/a numero 27: DESCONEGUT 1
Adreca: Desconegut

NIF: Desconegut

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 27

Propietari/a numero 28: DESCONEGUT 2
Adreca: Desconegut

NIF: Desconegut

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 28

Propietari/a numero 29: DESCONEGUT 3
Adreca: Desconegut

NIF: Desconegut

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 29

Propietari/a numero 30: DESCONEGUT 4
Adreca: Desconegut

NIF: Desconegut

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 30
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Propietari/a numero 31
Adrega:
NIF:

Finques aportades
originaries:

: DESCONEGUT 5
Desconegut

Desconegut

100,00 % de la finca aportada originaria nimero 31

Propietari/a numero 32:

Adrega:
NIF:

Finques aportades
originaries:

DESCONEGUT 6
Desconegut

Desconegut

100,00 % de la finca aportada originaria nimero 32

Propietari/a numero 33:

Adrega:
NIF:

Finques aportades
originaries:

DESCONEGUT 7
Desconegut

Desconegut

100,00 % de la finca aportada originaria nimero 33

Propietari/a numero 34:

Adrega:
NIF:

Finques aportades
originaries:

DESCONEGUT 8
Desconegut

Desconegut

100,00 % de la finca aportada originaria nimero 34

Propietari/a numero 35:

Adrega:
NIF:

Finques aportades
originaries:

DESCONEGUT 9
Desconegut

Desconegut

100,00 % de la finca aportada originaria nimero 35

Propietari/a numero 36

Adreca:

. GENERALITAT DE CATALUNYA
DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT (ACTUALMENT,
DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA)
DIRECCIO GENERAL DE CARRETERES (ACTUALMENT, DIRECCIO
GENERAL D’INFRAESTRUCTURES | MOBILITAT)

Avinguda de Josep Tarradellas, nimeros 2-6
08029 — Barcelona
(Barcelonés)




NF: I

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria nimero 36
100,00 % de la finca aportada originaria nimero 38

Propietari/a numero 37: ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

Adreca: carrer Ocata, s/n, 1a planta
08003 — Barcelona
(Barcelones)

NF: E—

Finques aportades
originaries: 100,00 % de la finca aportada originaria numero 37
100,00 % de la finca aportada originaria nimero 39

2.1.2. Persones adjudicataries de les finques resultants del Projecte de reparcel-lacié
originari, anul-lat judicialment

Propietari/a nimero 1:  INSTITUT CATALA DEL SOL

Adreca: carrer Corsega, 273, 8a
08008 — Barcelona
(Barcelones)

NIF: I

Finques resultants

originaries: 100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp2*-1
11,34 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-9
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp4-1
73,27 % de la finca resultant originaria nimero 22pp5-1
37,90% de la finca resultant originaria nimero 22pt-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-2
43,50 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-4

Propietari/a numero 2: KLAUSNAUS, S.L.

Adreca: carrer Pompeu Fabra, niumero 25, baixos
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

NIF —

Finques resultants
originaries: 100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-1
12,32 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-1
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Propietari/a nimero 3: AMALIA GASCON VILLARROYA

Adrega 1: I

(-Baix Llobregat)

Adrega 2 PEe—
(Terol)
NIF: ]

Finques resultants
originaries: 6,28 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-2

Propietari/a nimero 4: SERGIO PEREZ GASCON

Acrega 1 I

1530( E|oBregati

ero
NIF: ]

Finques resultants

originaries: 6,28 % de la finca resultant originaria numero 22pp3*-2

Propietari/a nimero 5: PASCUAL PEREZ FELEZ
Adrega 1: ——
(Baix Llobregat)

Adrega 2: |

ero
NIF: I
Finques resultants
originaries: 6,28 % de la finca resultant originaria numero 22pp3*-2

Propietari/a nimero 6: JOSE JAVIER ESTEBAN TORRES

Adrega 1: I

(Barcelones)

Adreca 2: GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8e
08006 — Barcelona
(Barcelonés)




NIF:

Finques resultants
originaries:

Propietari/a numero 7:

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques resultants
originaries:

Propietari/a numero 8:

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques resultants
originaries:

Propietari/a numero 9:

Adreca 1:

Adreca 2:

10,20 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-2
6,48 % de la finca resultant originaria numero 22pp3*-6

MARIA ELENA ESTEBAN TORRES

(Barcelones)

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8é
08006 — Barcelona
(Barcelonés)

13,26 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-2
8,43 % de la finca resultant originaria niumero 22pp3*-6

FRANCISCA GONZALEZ LOPEZ

(Barcelones)

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8é
08006 — Barcelona
(Barcelonés)

6,13 % de la finca resultant originaria numero 22pp3*-2
3,90 % de la finca resultant originaria niumero 22pp3*-6

FERNANDEZ RANGEL, S.L.
|

(Baix Llobregat)

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8é
08006 — Barcelona
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NIF:

Finques resultants
originaries:

Propietari/a nimero 10:

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:
Finques resultants

originaries:

Propietari/a nimero 11:
Adreca 1:

(Barceloneés)

51,57 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-2
81,19 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-6
15,11 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-9
13,19 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-1

JOSE MARTIi GOMEZ
]

!Balx Elogrega“

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8&
08006 — Barcelona
(Barcelonés)

100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-3
15,65 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-1

PARCEL BAIX, S.L.

Avinguda del Progrés, numero 11, planta 1a
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)

Adreca 2: GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8e
08006 — Barcelona
(Barcelonés)

NIF: I

Finques resultants
originaries:

Propietari/a numero 12:
Adreca 1:

Adreca 2:

48,80 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-4
10.22 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-1

CLOS BELFORT, S.L.

carrer del Moll, nimero 11
08849 - Sant Climent de Llobregat
(Baix Llobregat)

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8e
08006 — Barcelona



NIF:

Finques resultants
originaries:

Propietari/a numero 13:

Adrega 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques resultants
originaries:

Propietari/a nimero 14:

Adreca 1:

Adreca 2:

NIF:

Finques resultants
originaries:

(Barceloneés)

25,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-4
5.23 % de la finca resultant oriainaria numero 22pt-1

FINQUES SANT CLIMENT, S.L.

carrer del Moll, nimero 11
08849 — Sant Climent de Llobregat
(Baix Llobregat)

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8é
08006 — Barcelona
(Barcelonés)

26,20 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-4
5,49 % de la finca resultant originaria numero 22pt-1

CERVELLO | MARTI, S.A. INMMOBILIARIA

carrer Pau Casals, nimero 4, entresol
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

GIRO ADVOCATS, SLP
Avinguda Diagonal, 534, 8é
08006 — Barcelona
(Barcelonés)

100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-7
25,28 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-9

Propietari/a nimero 15:
Adreca 1:

Adreca 2:

JOSEFA MANZANARES FERNANDEZ

(Barcelones)

BUFETE ESPINO

carrer Rosselld, 168, 4t, 2a
08036 — Barcelona
(Barcelonés)
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NIF: I

Finques resultants
originaries: 50,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 8

Propietari/a niumero 16: RAMON RENAU VERGES

Adrega 1 I
: Barcelones ;

Adreca 2: BUFETE ESPINO
carrer Rosselld, 168, 4t, 2a
08036 — Barcelona
(Barcelonés)

NIF: I

Finques resultants
originaries: 50,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 8

Propietari/a nimero 17: LOSALSE 2000, S.L.

Adreca 1: Passeig del Cim, 49, casa 4
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

Adreca 2: carrer Provenca, nimero 107, atic, 8a
08029 - Barcelona
(Barceloneés)

Finques resultants
originaries: 1,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 9

Propietari/a nimero 18: DOLORES LOPEZ BASTIDA

Adrega 1: I

malx E|oEregat;
Adrega 2 .

- _ __ ____________ |
(Baix Llobregat)

NIF: I



Finques resultants
originaries: 1,00 % de la finca resultant originaria numero 22pp3*- 9

Propietari/a nimero 19: RODOAM, S.L.

Adreca 1: Passeig Maritim, 314, P.2
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

Adrega 2: carrer Zaragoza, numero 1, local, porta 26
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

Adreca 3: carrer Deu, 15
08860 — Castelldefels
(Baix Llobregat)

NIF: I
Finques resultants
originaries: 2,10 % de la finca resultant originaria niumero 22pp3*- 9

Propietari/a numero 20: ROSA LOPEZ BASTIDA

(Baix Llobregat)
Adrega 2: .=
(Baix Llobregat)
NIF: .

Finques resultants
originaries: 1,50 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 9

Propietari/a numero 21: JOSE MANUEL GIL GONZALEZ
Adreca 1:

(Baix Llobregat)
Adreca 2:

|

aix Llobregat
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NIF:

Finques resultants
originaries: 13,60 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 9

Propietari/a nimero 22: JESUS GIL GONZALEZ
Adrega: I

1530( E|oEregat5

NIF: I
Finques resultants
originaries: 13.60 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 9

Propietari/a numero 23: JAIME SABADELL BONVEHI
Adreca: |

(Baix Llobregat)
NIF: I

Finques resultants
originaries: 3,10 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 9

Propietari/a numero 24: JUAN SOLINA MOLINS

Adreca: |
,galx Elogregaﬂ
NIF: 37.606.021-D

Finques resultants
originaries: 6,60 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*- 9

Propietari/a nimero 25: INMOBILIARIA SAN JOSE, S.A.

Adreca: Gran Via de Carles lll, nimero 59, 1er 1a
08028 — Barcelona
(Barcelonés)

NIF:

Finques resultants
originaries: 56,50 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-4

Propietari/a nimero 26: CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS
CA N'ALEMANY, CAN SABADELL | SERRAL LLARG (DELTABCN)

Adreca: carrer Pompeu Fabra, niumero 25, baixos
08840 - Viladecans
(Baix Llobregat)

NIF:

Finques resultants



originaries:

26,73 % de la finca resultant originaria nimero 22pp5-1

Propietari/a nimero 27:

Adreca:

NIF:

Finques resultants
originaries:

GENERALITAT DE CATALUNYA

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT (ACTUALMENT,
DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA)
DIRECCIO GENERAL DE CARRETERES (ACTUALMENT, DIRECCIO
GENERAL D’INFRAESTRUCTURES | MOBILITAT)

Avinguda de Josep Tarradellas, nimeros 2-6
08029 — Barcelona
(Barcelonés)

5,77 % de la finca resultant originaria nimero 22pp3*-9
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 5-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-3
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-4
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-5
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-6
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-7

Propietari/a nimero 28:

Adrega:

NIF:

Finques resultants
originaries:

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

carrer Ocata, s/n, 1a planta
08003 — Barcelona
(Barcelonés)

100,00 % de la finca resultant originaria nimero 3-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 3-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 3-3
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 3-4

Propietari/a nimero 29:

Adreca:

AJUNTAMENT DE VILADECANS

carrer Jaume Abril, nimero 2
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)
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NIF E—

Finques resultants

originaries: 100,00 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-3
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 4-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 4-2
100,00 % de la finca resultant originaria niumero 4-3
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 4-4
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 4-5
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 4-6
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 5-1
100,00 % de la finca resultant originaria numero 5*-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 5*-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-3
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-4
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-5
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-6
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-7
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-8
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-9
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-10
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-7b-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 6b-7b-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 7b-1
100,00 % de la finca resultant originaria niamero 7b-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 7b-3
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 7b-4
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 7b-5
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-8
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9-9
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9h-1
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9h-2
100,00 % de la finca resultant originaria nimero 9h-3

2.1.3. Propietaris recurrents del Projecte de reparcel-lacié originari, anul-lat judicialment

Tal i com s’ha exposat a la memodria, i al primer punt d'aquest apartat, el 14 de marg de 2024, la Seccié
Segona de la Sala del Contenciés-administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en
Senténcia num, 855/2024, va resoldre:

“Primer.- Estimar en part aquest recurs d’apel-lacié i estimar en part el recurs contencidos
administratiu interposat per la representacié processal de PARCEL BAIX LLOBREGAT, S.A. i
d’altres, contra el Decret de I'Alcaldia de I’Ajuntament de Viladecans, de data 23 de maig de 2014,
que desestima els recursos de reposicio interposats contra el Decret, de data 3 de maig de 2014,
pel qual s’aprova definitivament el Projecte de Reparcel-lacié de la modificacié puntual del Pla
Parcial Urbanistic del Sector Industrial PPU-01 de Ca n’Alemany de Viladecans, en el sentit
d’anul-lar el projecte de reparcel-lacio i desestimar la impugnacio indirecta del la Modificacié puntual
el Pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial PPU-01 de Ca n’Alemany.”

En execucié d'aquest pronunciament judicial, els recurrents, que s'exposaran a continuaci6, es
consideren interessats a efectes de notificacions de la present Modificacié de Projecte de reparcel-lacio,
les dades dels quals consten en el punt 1.2 d’aquesta meméria:

1) Parcel Baix Llobregat, S.A.
2) Fernandez Rangel, S.L.

3) Cervelldi Marti, S.A.

4) Clos Belfort, S.L.
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5) Finques Sant Climent, S.L.
6) Josep Marti Gobmez

7) José Javier Esteban Torres
8) Maria Elena Esteban Torres
9) Francisca Gonzalez Lépez

10) Klausnaus, S.L.

2.1.4. Propietaries de les finques aportades del nou Projecte de reparcel-lacié objecte de

redaccio

Propietari/a numero 1:

Adreca:

NIF:

Finques aportades:

INSTITUT CATALA DEL SOL

carrer Corsega , numero 273
08008 — Barcelona
(Barcelonés)

53,55 % de la finca aportada nimero 22pt-1
100,00 % de la finca aportada niumero 22pt-2

43,50 % de la finca resultant originaria nimero 22pt-4

Propietari/a nimero 2:

Adrega:

Adreca electronica:

NIF:

Finques aportades:

FONDOS PERFECTOS, S.L.

carrer de Lldria, nUmero 118, P.1
08037 — Barcelona
(Barcelonés)

Desconegut

100,00 % de la finca aportada nimero 22pp2*-1
100,00 % de la finca aportada nimero 22pp4-1

Propietari/a nimero 3:

Adrega:

Adrega electronica:

NIF:

Finques aportades:

FUNDOS 92, S.L.

carrer Rafael Barradas, nUmeros 22-32
08908 — L'Hospitalet de Llobregat
(Barcelones)

mon is@rediv m

100,00 % de la finca aportada nimero 22pp3*-1
100,00 % de la finca aportada nimero 22pp3*-3
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Propietari/a numero 4.

Adrega:

Adreca electronica:

NIF:

Finques aportades:

PAPANUT, S.L.

Passeig de Gracia, niumero 91, 2n 2a, 'Eixample
08008 — Barcelona
(Barcelonés)

administracio@papanut.es

100,00 % de la finca aportada nimero 22pp3*-2

Propietari/a nimero 5:

Adreca:

Adrega electronica:

NIF:

Finques aportades:

PROMCAT ALTERNATIVA, S.L.

Avenida Pio XIl, nimero 44
28016 — Madrid

neiver@neinver.com

100,00 % de la finca aportada nimero 22pp5-1

Propietari/a nimero 6:

Adreca:

Adreca electronica:

NIF:

Finques aportades:

FERNANDEZ RANGEL, S.L.

Avinguda del Canal, nimero 158, baixos
08820 — El Prat de Llobregat
(Baix Llobregat)

desconegut

13,19 % de la finca aportada nimero 22pt-1

Propietari/a nimero 7:

Adrega:

Adreca electronica:

NIF:

Finques aportades:

PARCEL BAIX LLOBREGAT, S.A.

Avinguda del Progrés, nimero 11, planta 1a
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)

ifs@trielogistics.com

10,22 % de la finca aportada nimero 22pt-1

Propietari/a nimero 8:

CLOS BELFORT, S.L.
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Adreca: carrer del Moll, nimero 11
08849 — Sant Climent de Llobregat

(Baix Llobregat)
Adreca electrénica: desconegut
NIF: .
Finques aportades: 5,23 % de la finca aportada numero 22pt-1

Propietari/a nimero 9: FINQUES SANT CLIMENT, S.L.

Adrega: carrer del Moll, nimero 11
08849 — Sant Climent de Llobregat
(Baix Llobregat)

Adreca electrénica: iment@interbaix,com
NIF: .
Finques aportades: 5,49 % de la finca aportada numero 22pt-1

Propietari/a nimero 10: KLAUSNAUS, S.L.

Adrega: carrer Pompeu Fabra, numero 25, baixos
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)

Adreca electronica: leonardo@inverfusi.com

NIF: I

Finques aportades: 12,32 % de la finca aportada numero 22pt-1

Propietari/a nimero 11: SOCIEDAD PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITARRANEA, S.L.

Adreca: carrer Jaume Abril, 2
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)
Adreca electronica: vimed@vimed.net
NIF: .
Finques aportades: 100,00 % de la finca aportada nimero 22pt-3

Propietari/a nimero 12. CONSTRUSOL EMPRESA DE OBRAS, S.R.L
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Adreca 1: carrer Aragé, nimero 323, baix
08009 — Palma de Mallorca
(llles Balears)

Adreca 2: Gran Via de Carles lll, nimero 59, 1r 1a
08028 — Barcelona
(Barcelonés)

Adreca electronica: central@grupo-navas.com

NIF: I

Finques aportades: 56,50 % de lafinca aportada numero 22pt-4

Propietari/a numero 13: ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

Adreca: carrer Ocata, s/n, 1a planta
08003 — Barcelona
(Barcelonés)
NIF: I
Finques aportades: 100,00 % de la finca aportada nimero 3-1

100,00 % de la finca aportada numero 3-2
100,00 % de la finca aportada numero 3-3
100,00 % de la finca aportada numero 3-4

Propietari/a nimero 14: AJUNTAMENT DE VILADECANS

Adreca: carrer Jaume Abril, niumero 2
08840 - Viladecans
(Baix Llobregat)

NIF: —

Finques aportades: 100,00 % de la finca aportada numero 4-1
100,00 % de la finca aportada numero 4-2
100,00 % de la finca aportada numero 4-3
100,00 % de la finca aportada numero 4-4
100,00 % de la finca aportada numero 4-5
100,00 % de la finca aportada numero 4-6
100,00 % de la finca aportada numero 5-1
100,00 % de la finca aportada numero 5*-1
100,00 % de la finca aportada numero 5*-2
100,00 % de la finca aportada nimero 6b-1
100,00 % de la finca aportada numero 6b-2
100,00 % de la finca aportada numero 6b-3
100,00 % de la finca aportada numero 6b-4
100,00 % de la finca aportada numero 6b-5
100,00 % de la finca aportada numero 6b-6
100,00 % de la finca aportada numero 6b-7
100,00 % de la finca aportada numero 6b-8
100,00 % de la finca aportada numero 6b-9
100,00 % de la finca aportada numero 6b-10
100,00 % de la finca aportada niumero 6b-7b-1
100,00 % de la finca aportada numero 6b-7b-2



100,00 % de la finca aportada nimero 7b-1
100,00 % de la finca aportada nimero 7b-2
100,00 % de la finca aportada nimero 7b-3
100,00 % de la finca aportada nimero 7b-4
100,00 % de la finca aportada nimero 7b-5
100,00 % de la finca aportada nimero 9-8

100,00 % de la finca aportada nimero 9-9

100,00 % de la finca aportada nimero 9h-1
100,00 % de la finca aportada nimero 9h-2
100,00 % de la finca aportada nimero 9h-3

Propietari/a nimero 15: GENERALITAT DE CATALUNYA
DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT (ACTUALMENT,
DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA)
DIRECCIO GENERAL DE CARRETERES (ACTUALMENT, DIRECCIO
GENERAL D’INFRAESTRUCTURES I MOBILITAT)

Adreca: Avinguda de Josep Tarradellas, numeros 2-6
08029 — Barcelona
(Barceloneés)

NIF: I

Finques aportades: 100,00 % de la finca aportada nimero 5-2

100,00 % de la finca aportada nimero 9-1
100,00 % de la finca aportada nimero 9-2
100,00 % de la finca aportada nimero 9-3
100,00 % de la finca aportada nimero 9-4
100,00 % de la finca aportada nimero 9-5
100,00 % de la finca aportada nimero 9-6
100,00 % de la finca aportada nimero 9-7

2.1.5. Titulars d’altres drets sobre les finques del nou Projecte de reparcel-lacié objecte de

redaccio
Titular nimero 1: JUNTA DE CONSERVACIO DE L’AMBIT PPU-01 DE CA N’'ALEMANY
Adrega: carrer Jaume Abril, 2
08840 — Viladecans
NIF: ]
Ostenta: Obligacié de conservacié de les finques aportades.
Titular nimero 2: DEPARTAMENT D’ECONOMIA 1 FINANCES. GENERALITAT DE
CATALUNYA
Adrega: Carrer del Foc, 57

08038 — Barcelona
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NIF:
Ostenta:

Afeccions fiscals sobre les finques aportades numero 22pp2*-1, 22pp3*-1,
22pp3*-2, 22pp3*-3, 22pp5-1

Titular nimero 3:
Adreca:

NIF:

Ostenta:

Titular nUmero 4:

Adreca:

NIF:
Ostenta:

BANCO SANTANDER, S.A.

Paseo de Pereda, 9-12
39004 — Santander

Hipoteca al seu favor sobre la finca aportada propietat de PAPANUT, S.L,
corresponent amb el nimero 22pp3*-2.

Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 14,52%, sobre la finca
aportada propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el
namero 22pp5-1.

CREDIT AGRICOLE CORPORATE AND INVESTMENT BANK (SUCURSAL
A ESPANYA)

Paseo de la Castellana, 1
28046 — Madrid

Hipoteca a| seu favor, amb una participacié del 7,66%, sobre la finca aportada
propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el nimero
22pp5-1.

Titular nGmero 5:
Adreca:

NIF:

Ostenta:

CA INDOSUEZ WEALTH -EUROPE (SUCURSAL A ESPANYA)

Paseo de la Castellana, 1
28046 — Madrid

Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 7,66%, sobre la finca aportada
propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el nimero
22pp5-1.

Titular nUmero 6:
Adreca:

Adreca electronica:

NIF:

NATIXIS, S.A. (SUCURSAL A ESPANYA)

carrer de Serrano, 90
28006 — Madrid

campo@nati
I
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Ostenta:

Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 5,65%, sobre la finca aportada
propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el nimero
22pp5-1.

Titular nimero 7:
Adreca:
NIF:

Ostenta:

NATIXIS ASSURANCES INVESTMENTS IN REAL ASSETS -REAL
ESTATE COMPARTMENT
desconegut

desconegut
Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 9,68%, sobre la finca aportada

propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el nimero
22pp5-1.

Titular nGmero 8:
Adreca:

Adreca electronica:

NIF:

Ostenta:

BNP PARIBAS, S.A. (SUCURSAL A ESPANYA)

carrer Emili Vargas, 4
28043 — Madrid

csd_spain@bnpparibas,com

Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 15,32%, sobre la finca
aportada propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb
el nimero 22pp5-1.

Titular nUmero 9:
Adrega:
NIF:

Ostenta:

EUROPEAN COMMERCIAL MORTGAGES, S.AR.L.
desconegut
desconegut
Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 22,58%, sobre la finca aportada

propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el nimero
22pp5-1.

Titular nimero 10:

Adrega 1:

Adrecga 2:

NIF:

NOVO BANCO, S.A. (SUCURSAL LUXEMBURG)

1 Rue Schiller
2519 - Gare Luxemburg

carrer Principe de Vergara, 211, escala esquerra, planta 1a, porta 5
28002 - Madrid
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Ostenta: Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 10,48%, sobre la finca aportada
propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el nimero
22pp5-1.

Titular nUmero 11: BANCO PICHINCHA ESPANA, S.A.

Adrega: carrer Lagasca, 4
28001 - Madrid

Adreca electrénica: atencionalcliente@bancopichincha.es

NIF —

Ostenta: Hipoteca al seu favor, amb una participacié del 6,45%, sobre la finca aportada
propietat de PROMCAT ALTERNATIVA, S.L., corresponent amb el numero
22pp5-1.

Titular nimero 12: CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS
CA N'ALEMANY, CAN SABADELL | SERRAL LLARG, DELTABCN

Adrega: carrer Pompeu Fabra, 25, baixos
08840 — Viladecans
(Baix Llobregat)

NIF: E—

Ostenta: L’Administracié actuant del sector i anotacions preventives al seu favor sobre
la finca aportada nimero 22pt-4.
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AJUNTAMENT DE VILADECANS e; \
PARC AEROESPACIAL | DE LA MOBILITAT

deltabcn  vitADECANS - BARCELONA

Y. :
724 INCASOL

Institut Catala
del Sol

CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE VILADECANS, L’INSTITUT CATALA DEL
SOL | EL CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL PARC
EMPRESARIAL D’ACTIVITATS AEROESPACIALS | DE LA MOBILITAT AL SECTOR
DE CA N’ALEMANY, RELATIU A LA CESSIO D'UNS TERRENYS EN EXECUCIO DE
LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN ELS AMBITS
DEL PA-01 | DEL PPU-01 DE CA N’ALEMANY, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS

Barcelona, 12 de setembre de 2012

REUNITS

D'una banda, el senyor Carles Ruiz Novella, alcalde-president de I'Ajuntament de
Viladecans, i president del Consorci Urbanistic per al desenvolupament del Parc
Empresarial d’Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat al sector de Ca n'Alemany, del
terme municipal de Viladecans, en endavant CONSORCI i d'altra, el senyor Josep Anton
Grau i Reinés, director de l'Institut Catala del Sol, en endavant 'INCASOL.

INTERVENEN | ACTUEN

El senyor Carles Ruiz Novella, en nom i representacié de I'’Ajuntament de Viladecans,
de conformitat amb all® que disposa l'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les Bases del Régim Local, i l'article 53.1.a) del Text refés de la Llei
Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2003, de 28
d'abril, i per 'acord del Ple de I'Ajuntament de Viladecans, de 26 de juliol de 2012; i com
a President del CONSORCI qui ostenta la seva representacié d’acord amb l'acord del
Consell General de 17 de gener de 2012 i d’acord amb els articles 14 i 15 dels Estatuts
pels quals es regeix I'esmentat Consorci, que va ser constituit per Acord del Govern
CPT/88/2006, de 29 d’agost, publicat en el DOGC numero 4715, de 8 de setembre de
2006.

El segon, en raé del seu carrec, i en nom i representacio de I''NCASOL, en qualitat de
Director nomenat per Decret 175/2011, de 18 de gener, publicat en el DOGC numero
5800, de 20 de gener de 2011; i en virtut de les facultats atribuides per I'article 10 de la
Llei 4/1980, de 16 de desembre, per I'acord del Consell d’Administracié de 14 de marg
de 2011, i per I'acord del Consell de Direccié de 25 d'abril de 2012.

Els senyors compareixents es reconeixen muatua i reciprocament la capacitat legal
necessaria per tal de formalitzar aquest conveni, per la qual cosa, tal com actuen,



EXPOSEN

.- Que el 22 de juny de 2005, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
(actualment Territori i Sostenibilitat) va aprovar definitivament la Modificacié puntual del
Pla General Metropolita al sector Ca n’Alemany, de Viladecans, publicada en el DOGC
num. 4487, d'11 d'octubre de 2005.

Aquesta Modificacié Puntual del Pla General Metropolita al sector Ca n'Alemany tenia
per objecte, d’una banda, definir una nova zona industrial com a clau 22a*, adaptada a
les necessitats de les empreses que havien d'installar-se en el Parc Aeroespacial i de
la Mobilitat, i, d’altra banda, va delimitar els segiients ambits d’actuacio:

a) Per una banda, va delimitar el PA-01, poligon d'actuacié discontinu de sol
urba no consolidat, constituit per una porci6 de terreny de 44.397 m? i una
altra porcié de terreny de 9.961,70 m? qualificada com a sistemes publics.

b) I, per altra banda, el sector de sol urbanitzable, anomenat PPU-01, de
481.039 m? de superficie.

L’administracié actuant d’aquests ambits seria el CONSORCI, format per 'INCASOL i
I'Ajuntament de Viladecans, amb una participacié del 50 % cadascun.

S’adjunta com a document niimero 1, un planol on es troba grafiat en groc I'ambit del
PPU-01; en blau, I'ambit discontinu del PA-01 on es concentra la totalitat de
I'aprofitament privat juntament amb la major part de la xarxa viaria del PA-01; i en
taronja, I'ambit discontinu del PA-01 qualificat de sistemes pblics (equipament xarxa
viaria basica i parcs i jardins urbans).

Il.- Que, el 22 d'octubre de 2008, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
(actualment Territori i Sostenibilitat) va aprovar definitivament una altra Modificacié
puntual del Pla General Metropolita en 'ambit Ca n’Alemany, que va ser publicada en el
DOGC 5261, de 19 de novembre de 2008. Aquesta nova MpPGM tenia per objecte:

a) Definir les condicions d'edificacio i Us de I'ambit PA-01 com a clau 22a*, que
implicava restringir I'iis industrial a les activitats vinculades a I'aeronautica i la
mobilitat.

b) Definir I'ambit del PPU-01 com a zona de desenvolupament d’activitat
economica, amb la clau 22b* que permet com a usos principals I'Gs industrial
(restringit a les activitats aeroespacials i les relacionades amb la mobilitat);
oficines i residencial- hoteler.

lIl.- Que, el 23 de febrer de 2009, I'Ajuntament de Viladecans va aprovar definitivament
el Projecte d'urbanitzacié en I'ambit del poligon d’actuacié PA-01 al sector de Ca
n'Alemany, i va publicar aquest acord en el BOP de Barcelona nimero 54, de 4 de marg

| de 2009.

Hores d'ara, les obres d'urbanitzacié del PA-01 estan totalment executades a excepci6
feta de I'ambit discontinu de 9.961,70 m? esmentat al punt expositiu primer d’aquest
conveni, que es troba pendent d’'urbanitzar.

IV.- Que, el 21 de juliol de 2009, 'Ajuntament de Viladecans va aprovar definitivament el
Projecte de reparcel-lacié del pollgon discontinu PA-01 del sector Ca n’Alemany. Aquest
acord va ser publicat en el BOP nimero 276, de 18 de novembre de 2009.
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La inscripcié d’aquest projecte va ser suspesa fins a la presentacié d’una operacié
juridica complementaria, aprovada el 12 de novembre de 2010 i que va ser inscrita el 21
de setembre de 2011.

En virtut d’aquest projecte de reparcel-lacié, 'Ajuntament de Viladecans és propietari,
entre altres, d'una parcella destinada a equipament public, d'una altra parcel-la
destinada a zona verda i de dues parcel-les destinades a vialitat, totes elles situades
dins I'ambit discontinu del PA-01, i que es corresponen amb les seglients parcel-les
resultants:

A) Equipament public: Parcel-la resultant J del projecte de reparcel-lacié, de 9.139
m? de superficie, qualificada d’equipament public, i que es correspon amb la
finca registral 43.033 del Registre de la Propietat de Viladecans.

B) Zona verda: Parcel-la resultant E del projecte de reparcel-lacié, de 308,70 m? de
superficie, qualificada de parcs i jardins urbans i que es correspon amb la finca
registral 43.031 del Registre de la Propietat de Viladecans.

C) Vialitat: Parcel'la resultant H del projecte de reparcel-lacio, de 57,89 m? de
superficie, qualificada de xarxa viaria basica, i que es correspon amb la finca
registral 43.021 del Registre de la Propietat de Viladecans.

D) Vialitat: Parcel-la resultant F del projecte de reparcel-lacio, de 456,11 m? de
superficie, qualificada de xarxa viaria basica, i que es correspon amb la finca
registral 43.019 del Registre de la Propietat de Viladecans.

S’adjunta com a document nimero 1, un planol on es troben grafiades en taronja i amb les
lletres A, B, C, D les finques propietat de 'Ajuntament de Viladecans.

V.- Que, per altra banda, dins 'ambit del sector PPU-01 de sol urbanitzable (que no ha estat
objecte de gesti6 urbanistica ni d’urbanitzacio), 'INCASOL és propietari de les segiients
finques, totes elles qualificades pel planejament vigent amb la clau 22b* d’aprofitament
privat, a excepci6 feta d’'una franja de 514 m? de superficie aproximada qualificada de clau 5
xarxa viaria basica:

E) Finca registral niumero 27030, del Registre de la propietat de Viladecans, de
3.610,40 m? de superficie registral.

F) Finca registral nimero 4167, del Registre de la propietat de Viladecans, de
3.600,5 m* de superficie registral.

G) Finca registral nGmero 4168, del Registre de la propietat de Viladecans, de
1.851,60 m? de superficie registral.

H) Finca registral namero 2357, del Registre de la propietat de Viladecans, de
14.117 m? de superficie registral.



S'adjunta com a document nimero 1, un planol on es troben grafiades en verd i amb les
lletres E, F, G i H les finques propietat de 'INCASOL amb la superficie que sera objecte de
cessié a 'Ajuntament de Viladecans.

VI.- Que, atés el context econdomic-financer actual I'Institut Catala del Sol va plantejar la
possibilitat d'ampliar els usos admesos als sectors més enlla dels contemplats al
planejament vigent i que es corresponen basicament a la industria i empreses
especialitzades en I'is aeroespacial i de la mobilitat en I'ambit de Ca n’Alemany. Davant
d’aquest plantejament, i amb l'objectiu de generar un ambit de promocié econémica
divers on tinguin cabuda diferents iniciatives que generin llocs de treball, I'Ajuntament de
Viladecans esta tramitant una MpPGM redactada per I'Institut Catala del Sél que entre
d'altres finalitats ha de facilitar la implantacié de diferents activitats al sector, ha de
col-laborar amb la dinamitzaci6 de I'economia local i regional i ha de contribuir a crear
llocs de treball en el municipi. La nova MpPGM en els ambits del PA-01 i del PPU-01 de
Ca n'Alemany va ser aprovada provisionalment el 22 de marg de 2012 per I'Ajuntament
de Viladecans.

VIl.- Que un dels objectius de la MpPGM aprovada provisionalment és modificar la
delimitacié del poligon d’actuacié del PA-01 de manera que part de les finques propietat de
'INCASOL, referenciades en el punt expositiu cinqué d'aquest conveni, que actualment
estan situades dins I'ambit del PPU-01, es requalificaran com a sistemes publics
(concretament equipament pablic, parcs i jardins urbans i xarxa viaria basica), i passaran a
estar incloses dins I'ambit del PA-01 que deixara aixi de ser discontinu.

Aixi mateix, les finques propietat de 'Ajuntament de Viladecans referenciades en I'anterior
punt expositiu quart d'aquest conveni que actualment estan situades dins I'ambit del PA-01,
passaran a estar incloses dins 'ambit del sector PPU-01.

S’adjunta com a document nimero 2 un planol de la MpPGM proposada en el que consta
grafiat en groc el nou ambit del PPU-01; en blau, 'ambit on es situa tot I'aprofitament privat,
part de la zona verda i la major part de la vialitat del PA-01; en taronja, verd i rosa els
sistemes pulblics del PA-01 qualificats d’equipament, parcs i jardins urbans i xarxa viaria
basica que han estat objecte de relocalitzacié; i en violeta, I'ambit del nou PA-02.

VIIl.- Que en desenvolupament de la MpPGM aprovada provisionalment, s’esta redactant
una Modificacié puntual del Pla parcial del PPU-01 en la que s'esta plantejant realitzar
lleugers ajustos a la xarxa viaria del sector que seran objecte d'aprovacié en el marc de la
tramitacio linstrument de planejament de referéncia, si s'escau. Concretament s'estan
analitzant els seglients punts, entre d'altres:

1. Estudi delimitacio del carrer 5 entre la rotonda de la carretera de la Vila i lextrem
nord-est del sector.

2. Estudi supressio del carrer F.

3. Estudi solucié constructiva tram del carrer 4 sobre el qual travessa el viaducte del
carrer Agricultura.

IX.- Que, com a conseqiéncia de la nova configuracié dels equipaments del PA-01 i
concretament com a consequéncia del trasllat de I'anterior ambit discontinu a la nova
ubicacié proposada identificada en apartats anteriors, i per tal de racionalitzar els
itineraris de vianants i millorar I'accés en general a I'ambit global de Ca n'Alemany des
del seu extrem oest, les parts compareixents manifesten la seva voluntat en qué es
construeixi una passarel-la per a vianants i bicicletes que estara situada entre el carrer
Llobatona i el carrer de I'Agricultura, i en qué es dugui a terme la licitaci6, adjudicacio i
execucié d'aquesta obra urbanitzadora.
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X.- Que, de conformitat amb els anteriors antecedents i, per tal que quedi acreditat que en
aquest cas no pot operar el suposit legal previst en l'article 97.2. d) cinqué, del Text Refos de
la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, (en endavant TRLU), ambdues
parts compareixents, tal com actuen

ACORDEN
PRIMER.- Objecte del conveni.

L'objecte d’aquest conveni és, en primer lloc, garantir, abans que la MpPGM en els
ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca n’Alemany sigui executiva, que part dels terrenys
propietat de I''NCASOL esmentats en I'anterior antecedent cinqué d’aquest conveni
esdevindran de ftitularitat publica de I'Ajuntament de Viladecans, en tant que es

requalificaran com a sistemes, d'acord amb el que preveu la MpPGM proposada de
referéncia.

En segon lloc, també és objecte d’aquest conveni, establir i preveure el manteniment de
la indemnitat patrimonial de I'INCASOL, com a consegiiéncia de les requalificacions
proposades per la referida MpPGM.

En tercer lloc, també és objecte d'aquest conveni incorporar una passarel-la per a
vianants i bicicletes, com a infraestructura que millora I'accesibilitat a I'ambit global de
Ca n'Alemany pel seu extrem oest, d'acord amb el que s’especifica a I'apartat tercer del
present conveni.

SEGON.- Compromisos assumits per PINCASOL i ’Ajuntament de Viladecans en
relacio a la redaccid i la tramitacié de la MpPGM en ’'ambit de Ca n’Alemany.

L’Ajuntament de Viladecans d'acord amb la normativa vigent d'aplicacié continuara impulsant
la tramitacié de la MpPGM en els ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca n’Alemany, que va
ser aprovada provisionalment el 22 de mar¢ de 2012, i en virtut de la qual:

a) En relacié al PA-01, es modificaran els usos d'una part del seu ambit, i es creara una
nova clau urbanistica anomenada 22pp1, que, d'una banda, implicara suprimir - en l'us
industrial - la restriccio de les activitats relacionades amb el sector aeroespacial i de la
mobilitat de la clau 22a* definides en la MpPGM vigent, i d’'altra banda, aquest us
industrial quedara restringit a les activitats relacionades amb la logistica, definides en
Iarticle 280.1.2n. de la normativa del PGM. :

b) En relaci6 a I'ambit del sector PPU-01, se suprimeix la clau 22b* que restringia I'is
industrial a les activitats d'Us aeroespacial i de la mobilitat i es creen tres noves claus: la
clau 22b*1, la clau 22b*2 i la clau 22b*3.

c) Es modificara la delimitacié del poligon d'actuacié del PA-01 i del sector del PPU-01, la
j qual cosa comportara:



c.1) que la parcella qualificada d'equipament public del PA-01, referenciada en
l'anterior punt expositiu IV) a) d'aquest conveni i propietat de I'Ajuntament, es
requalificara, en la seva totalitat, amb la clau 22b*3 d'aprofitament privat, dins del
nou ambit proposat del PPU-01.

c.2) que les parcelles qualificades de parcs i jardins urbans i xarxa viaria basica,
esmentades a I'anterior punt expositiu IV) b), ¢) i d) d’aquest conveni, propietat de
I'Ajuntament, dins 'ambit de I'actual PA-01, passaran a incloure’s amb les mateixes
dimensions previstes en el projecte de reparcellacié del PA-01, dins de la nova
delimitacié del PPU-01 proposada, mantenint-se la seva actual qualificacio.

c.3) que, per tal de compensar la supressio dels anteriors sistemes publics dins I'ambit
del PA-01, part de les finques propietat de I'INCASOL, referenciades en el punt
expositiu cinque, e), f), g) i h) d’aquest conveni, que actualment estan situades dins
l'ambit del PPU-01, es requalificaran com a sistemes publics del PA-01
(concretament equipament public, parcs i jardins urbans i xarxa viaria basica), amb
les mateixes magnituds que les que es preveuen suprimir del PA-01 vigent, en la
ubicacié senyalitzada en el planol annex nimero 2, i passaran a estar incloses dins
I'ambit del PA-01, que deixara, aixi, de ser discontinu.

d) En I'ambit del PPU-01 aquesta MpPGM té per objecte, a més a més, modificar la
classificacié urbanistica d'una superficie aproximada de 62.574,83 m? de sdl urbanitzable
delimitat incloés en el PPU-01, per tal de delimitar un nou poligon d'actuacié urbanistica
classificat de sol urba no consolidat anomenat PA-02.

TERCER.- Compromisos assumits pel CONSORCI en relacié a la urbanitzacié d’una
passarel-la per millorar Paccés a 'ambit de Ca n’Alemany des del seu extrem oest.

Per tal de millorar I'accés a 'ambit de Ca n’Alemany des del seu extrem oest, el CONSORCI
es compromet a redactar el projecte constructiu d'una passarel-la per a vianants i bicicletes
situada entre el carrer Llobatona i el carrer de I'Agricultura; aixi com a dur a terme la licitacio,
adjudicacio i execucid d'aquesta obra urbanitzadora; garantint, en tot cas, la correcta
execucio de la mateixa i responsabilitzant-se de la corresponent direccié d'obres, atesa la
seva condicié d'administracio actuant dels diferents ambits urbanistics de Ca n'Alemany, i en
les mateixes condicions legals i técniques en que es licitaran i controlaran la resta d'obres
d'urbanitzaci6 dels diferents ambits de planejament de Ca n'Alemany. La previsi6 de
construccié de la passarel-la de referéncia constara necessariament en el document de Pla
parcial que es presenti per part del Consorci a I'Ajuntament per la seva tramitacié i aprovacid,
si s'escau.

Els costos maxims previstos per la construccié de la passarel-la que aniran a carrec del
sector sén:

Obra 877.372,09
Redaccié Projecte 36.000,00
Direccié d'Obra 30.000,00
Geotécnia i topografia 10.000,00
ic:ac:[l?inacié Seguretat 7.000,00
Permisos ADIF 50.000,00
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TOTAL 1.010.372,09 €

(abans IVA)

Aquest projecte haura de ser validat técnicament per les parts signataries d’aquest conveni,
abans de la seva tramitacié davant de 'Ajuntament de Viladecans per a la seva aprovacio.

S'adjunta com a document niimero 3 planol orientatiu, no vinculant, que recull una possible
soluci6 per I'execuci6 de 'esmentada passarel-la.

El cost real d'execucié d'aquesta passarella per a vianants i bicicletes se sufragara amb
carrec a les previsions economiques actuals del compte de liquidacio provisional del Projecte
de reparcel-lacié del PA-01. En el cas que aquest cost real d'execucié no es pugui finangar
integrament amb les actuals previsions econdmiques contingudes en el compte de liquidacio
provisional del PA-01, abans esmentat, aquest diferencial del cost d’'urbanitzacié no assumit
pel PA-01 es repercutira amb carrec a les comunitats reparcel latéries del PA-02 i del PPU-
01, en tant que aquesta passarella també suposara una millora important en l'accés a
aquests ambits des del mateix terme municipal de Viladecans. Aquesta repercussio, en el
seu cas, s'efectuara en proporcio a la superficie de sol privat del PA-02 i del PPU-01 que
estara determinada en els respectius projectes de reparcel-laci6. D'aquesta manera el
CONSORCI repercutira el cost que, en el seu cas, hagin d'assumir les comunitats
reparcel-latories del PA-02 i del PPU-01, en els comptes de liquidacié provisional de les
respectives reparcel-lacions, girant-se les corresponents quotes d’urbanitzacio.

QUART.- Compromisos de FINCASOL i de PAjuntament de Viladecans en relacié a

‘garantir 'atorgament de la corresponent escriptura de cessions en execucié de les

requalificacions proposades per la MpPGM en els ambits del PA-01 i del PPU-01 de
Ca n’Alemany.

Un cop sigui aprovada definitivament la MpPGM de referéncia, i aguesta sigui executiva,
'INCASOL i I'Ajuntament de Viladecans es comprometen a atorgar la corresponent
escriptura publica de cessions en execucid de les requalificacions esmentades en I'anterior
pacte segon, i recollides en la MpPGM proposada de referéncia, de manera que:

e L'INCASOL cedira a 'Ajuntament de Viladecans una superficie de 9.961,70 m?
que es correspon amb part de les finques registrals 27030, 4167, 4168 i 2357,
relacionades en I'anterior antecedent V lletres €), f), g) i h) d’'aquest conveni,
que d'acord amb la MpPGM proposada passaran a ser qualificades de sistemes
| publics del nou ambit del PA-01, en concret 9.139 m? d'equipament public;

| 308,70 m? de parcs i jardins urbans; i 514 m? de xarxa viaria basica, segons se

/ senyalitza en el planol annex numero 2, de conformitat amb l'obligacié legal
/ prevista a 'article 44.1.b) del TRLU, i concretament:

- De la finca registral 27.030, se cedira una superficie de 2.613,73 m?.



- De lafinca registral 4.167, se cedira una superficie de 2.325,96 m>.
- De la finca registral 4.168, se cedira una superficie de 1.829,35 m2.
- De la finca registral 2.357, se cedira una superficie de 3.192,66 m2.

e Parallelament, I'Ajuntament de Viladecans, per tal de mantenir la indemnitat
patrimonial de 'INCASOL, de conformitat amb el principi de justa distribucié de
beneficis i carregues, com a resultat de la requalificacié de I'equipament i la
inclusié de la superficie afectada de parcs i jardins urbans i xarxa viaria basica
dins de la nova delimitaci6 del PPU-01 proposada per la MpPGM, cedira a
'INCASOL les finques registrals 43019, 43021, 43031 i 43033, relacionades en
I'anterior antecedent IV a), b), c) i d), que actualment es troben qualificades
totes elles de sistemes publics, i tenen una superficie total de 9.961,70 m?
situades dins 'ambit del PA-01.

Amb aquesta cessid, I'aprofitament urbanistic que correspondria a 'INCASOL en I'ambit
previst iniciaiment del PPU-01 com a propietari dels terrenys referenciats en el punt expositiu
V e), ), g) i h) d’aquest conveni, que amb la tramitacié de la MpPGM de referéncia passaran
a ser sistemes del PA-01, es traslladara a les parcel-les que quedaran qualificades amb les
claus 22b*3 (d'aprofitament privat), 6b (parcs i jardins) i 5 (xarxa viaria basica) dins el nou
ambit del PPU-01 que actualment estan qualificades de sistemes publics del PA-01 i que es
corresponen amb els terrenys actualment propietat de [PAjuntament de Viladecans,
referenciats en el punt expositiu IV a), b) c) i d) d'aquest conveni. Amb aquesta cessib es
mantindra i es respectara la justa distribucio de beneficis i carregues del sector i s’evitara la
necessitat d’articular cap mena d'indemnitzaci6 a favor de I'INCASOL, al garantir-se la seva
indemnitat patrimonial.

Totes les despeses notarials i registrals que es generin per aquesta operaci6é aniran a
carrec integrament de INCASOL, que en tot cas podra repercutir les que legalment
procedeixin a la comunitat reparcel-latoria; i els impostos segons llei.

CINQUE.- Vigéncia

Aquest conveni sera vigent i produira efectes des de la data de la seva signatura i fins que
IAjuntament de Viladecans i IINCASOL regularitzin la titularitat dominical del terrenys
afectats per la MpPGM en tramit que s’han referenciat en els anteriors pactes segon i quart.
Es a dir, aquest conveni sera vigent i produira efectes fins que els terrenys propietat de
'INCASOL que actualment estan qualificats, en la seva major part, de clau 22b* del PPU-01
(i que es requalificaran de sistemes publics del PA-01), passin a ser de ftitularitat de
lAjuntament de Viladecans.

Aixi mateix, aquest conveni sera vigent i produira efectes fins que els terrenys propietat de
Ajuntament de Viladecans que actualment estan qualificats de sistemes publics del PA-01 i
que d'acord amb la MpPGM proposada passaran a ser inclosos dins la nova delimitacié del
PPU-01, passin a ser titularitat de I'INCASOL tot requalificant-se amb la clau 22b*3 -
d'aprofitament privat- i mantenint-se les claus 6b -parcs i jardins urbans- i 5 -xarxa viaria
basica-.

Per Gltim, aquest conveni sera vigent i produira efectes fins que s’executi 'obra urbanitzadora
de la passarella esmentada a l'acorden tercer d’aquest conveni, i es repercuteixi pel
CONSORCI el cost de la mateixa a les comunitats reparcel-latories dels PA-01, i en el seu
cas, al PA-02ial PPU-01.
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SISE.- Extinci6.

A més de I'expiracié del termini de vigéncia, constitueixen causes d'extincié anticipada
d’aquest conveni son:

(i) la resoluci6é acordada de mutu acord entre les parts que el subscriuen.

(i) el compliment del seu objecte.

(iii) la invalidesa, tant per motius de nullitat com d'anullabilitat, quan no es
reuneixin els requisits de forma o els requisits de caracter material, declarada
judicialment.

(iv) l'incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions i compromisos
contrets en aquest conveni. :

SETE.- Conformitat de les parts.

El senyor Carles Ruiz Novella i el senyor Josep Anton Grau i Reinés i tal com actuen,
mostren la seva plena conformitat amb el contingut d’aquest conveni, aprovant tots els
seus punts, i obligant-se reciprocament al seu compliment.

VUITE.- Publicitat i informacié publica.

En compliment de la prescripcid establerta a larticle 104.1 del Text Refés de la Llei
d'urbanisme, les parts signataries deixen constancia de les mesures de publicitat del present
conveni: 'acord de la seva aprovacio es publicara, dins del mes segiient a la seva aprovacio,
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona, se sotmetra a la informacié publica corresponent i podra ser consultat
publicament mitiangant consulta presencial a 'INCASOL i a la seu de l'Ajuntament de
Viladecans, amb possibilitat d'obtenir-ne coépia; un cop signat podra ser consultat
telematicament a 'INCASOL, a l'Ajuntament de Viladecans i al CONSORCI; i, finalment, sera
- trameés al Departament de Termritori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya (en el
'termini d'un mes a comptar des de la seva signatura) a fi que sigui divulgat telematicament.

En compliment de l'article 110.3 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic de les
administracions publiques de Catalunya, el contingut integre d’aquest conveni, un cop signat,
sera publicat a les webs de IINCASOL, del Departament de Territori i Sostenibilitat, de
Ajuntament de Viladecans i del CONSORCI, i, aixi mateix, es publicara en el DOGC la data
de l'aprovacié del conveni pel Consell de direccié de 'INCASOL, la data en la qual es va
onar compte del mateix al Consell d’Administraci, i la data de la seva signatura, fent-se
nstar expressament que el seu contingut integre consta publicat en les abans esmentades
bs.



NOVE.- Jurisdiccio.

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucié i la
interpretacié d'aquest conveni amb caracter previ a la seva submissio, si escau, a la via
judicial. Per qualsevol qiiestio litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacié i
el compliment d’aquest conveni, les parts se sotmetran expressament a l'ordre jurisdiccional
contenciés-administratiu de Barcelona, renunciant a qualsevol fur que els hi pogués
correspondre.

|, en prova de conformitat, els compareixents signen aquest document, per triplicat
exemplar.

El president del Consorci Urbanistic

per al desenvolupament del Parc
Empresarial d’Activitats Aeroespacials

i de la Mobilitat al sector de Ca n’Alemany

Josep A. Grau i Reinés Carles Ruiz i Novella

L'alcalde-president de
l'Ajuntament de Viladecans

Carles Ruiz i Novella

El Secretari de I'Ajuntament
de Viladecdns

Marcefli Pons i Duat
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CONVENI ENTRE EL CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL

PARC EMPRESARIAL D’ACTIVITATS AEROESPACIALS | DE LA MOBILITAT DE CA
N’ALEMANY DE VILADECANS, EN LA SEVA CONDICIO D’ENTITAT URBANISTICA
ESPECIAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL PPU-01 DE
CA N'ALEMANY I L’ AGENCIA CATALANA DE L! AIGUA :

Barcelona, 10 de juny de 2008 -

REUNITS

D'una banda, el senyor Oriol Nello i Colom, que actua com a president del Consorci
Urbanistic per al Desenvolupament del Parc Empresarial d'Activitats Aeroespacials i de
la Mobilitat al sector de ca n'Alemany de Viladecans, aprovat en data 29 de juliol de 2008
pel Govern de la Generalitat de Catalunya l'acord de la seva constitucié (DOGC numero
4715, de 8 de setembre de 2008), amb publicacié integra igualment dels seus Estatuts,
del que formen part la Generalitat de Catalunya, a través de I'Institut Catala del Sol, i
I'Ajuntament de Viladecans, constituint-se formalment en data 12 de setembre de 2006,
amb NIF num. Q-0801422-G, i actuant en la seva condicié d'entitat urbanistica especial
del Pla Parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 de Ca n'Alemany, a Viladecans.

De l'altra, el Sr. Manuel Hernandez Carreras, director de 'Agéncia Catalana de 'Aigua,
empresa publica adscrita al Departament de Medi Ambient | Habitatge de la Generalitat
de Catalunya, amb domicili social a Barcelona, carrer Provenga, 204-208, i CIF Q-
080103-F, actuant en la representacié que ostenta en virtut dels articles 11.11 apartat e)
del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refds de la
legislacié en matéria d'aiglies de Catalunya i 17 del Decret 125/1999, de 4 de maig,
d'aprovacio dels Estatuts de 'Agéncia Catalana de 'Aigua.

l.es parts que intervenen es reconeixen, en la representacié en que actuen, la capacitat
legal necessaria per a la formalitzacio del present Conveni, i

EXPOSEN

I. L'Agencia Catalana de l'Aigua, d'acord amb el Decret legistatiu 3/2003, de 4 de
novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacid en materia d'aiglies de
Catalunya, exerceix les competéncies de la Generalitat en matéria d'aiglies | obres
hidrauliques. A tal fi, li correspon, entre d'altres funcions, la intervencié administrativa
dels abocaments que puguin afectar a les aiglies superficials, subterranies | maritimes i
el control de la qualitat de les aiglies en general.



En exercici d'aquestes funcions autoritza els abocaments d'aiglies residuals al medi
receptor a les conques internes de Catalunya i efectua la proposta de resolucié en
relacié amb les parts del territori que corresponen a conques hidrografiques compartides
amb altres comunitats autonomes.

[l. Igualment li correspon a I'Agéncia Catalana de ['Aigua I'ordenacié del servei de
sanejament a tot Catalunya i 'accié concertada de les actuacions de les administracions
competents en matéria de sanejament. Aquesta amplia intervencié de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua en agquesta matéria respon a la necessitat d’assolir un bon estat de
les aiglies superficials. Aquest objectiu posa de relleu la importancia que assoleix
'adequada planificacié del sanejament de les aiglies residuals urbanes i la intervencié
de tots els agents implicats en la seva generacié i gestio.

[ll. En data 20 de juny de 2006 (DOGC num. 4679 de 19 de juliol),mitjangant Resolucid
MAH- Medi Ambient i Habitatge- 2370/2006, de 3 de juliol, es va fer public 'Acord de
Govern de la Generalitat pel qual s’aprova el Programa de Sanejament d’Aiglies
Residuals Urbanes 2005, el qual conté les actuacions necessaries per donar compliment
a les disposicions normatives que regeixen aquesta matéria, i especificament preveu la
subscripcid de convenis de collaboracié per tal de facilitar el compliment de les
obligacions que la legislacidé urbanistica aplicable a Catalunya imposa als propietaris
dels terrenys subjectes a procés urbanitzador. Aquesta previsié del PSARU- Programa
de Sanejament d’aiglies residuals urbanes- 2005 té el seu recolzament legal en l'article
29 del Text refos de la legislacié en matéria d'aiglies de Catalunya.

IV.- En data 29 de juliol de 2006 el Govern de la Generalitat de Catalunya va aprovar
'acord de constituci6 del Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Parc
Empresarial d'Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat al sector de Ca n'Alemany de
Viladecans (DOGC numero 4715, de 8 de setembre de 2006), amb publicacié integra
igualment dels seus Estatuts, del que formen part la Generalitat de Catalunya, a través
de l'Institut Catala del Sol, i 'Ajuntament de Viladecans, constituint-se formalment en
data 12 de setembre de 2006.

El Consorci té per objecte desenvolupar el planejament, la gestié urbanistica, aixi com
dur a terme la urbanitzacié dels terrenys situats al terme municipal de Viladecans, a
I'ambit anomenat ca n’Alemany, en el sector destinat a la ubicacié del Parc empresarial
de referéncia.

V. En compliment de les seves finalitats, el Consorci ha impulsat la redaccié de la
Modificacié Puntual de Pla General i el seu desenvolupament mitjangant el Pla parcial a
'ambit del sector Ca n'Alemany, que han estat objecte d’aprovacié inicial per acord del
Ple municipal de I'Ajuntament de Viladecans de data 22 de Novembre de 2.007 i
publicats al BOP num 302 de data 18 de desembre.

D'acord amb l'article 83 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, I'Ajuntament de Viladecans és el
competent per a tramitar 'aprovacio inicial i provisional del Pla Parcial urbanistic del
Sector industrial PPU-01 de Ca n’Alemany, el qual, un cop aprovat inicialment i en
compliment de I'establert en I'article 8.5 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre,
ha de sol licitar informe a I'Agencia Catalana de I'Aigua sobre els aspectes que afectin a
la seva competéncia. Igualment de conformitat amb l'article 169 del Decret 305/20086, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’'urbanisme, li correspon recepcionar a
I'Ajuntament de Viladecans les obres d'urbanitzacié que estiguin previstes en el
corresponent Pla i projecte d'urbanitzacio.

2



Vi, L'article 114 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya imposa als propietaris les despeses
d’urbanitzacio, que inclouen la totalitat de les despeses d’urbanitzacié determinades pel
planejament urbanistic i pels projectes d'urbanitzacio, que comprenen les obres relatives
al sanejament, inclosos els collectors d'aiglies residuals i pluvials i les actuacions
adequades per la depuracié de les aiglies residuals.

Aixi mateix, I'article 45.1.b) del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, relaciona entre els deures dels propietaris de sol
urbanitzable delimitat el de costejar i, si escau, executar les infragstructures de connexid
amb els sistemes urbanistics general exteriors a I'actuacié urbanistica i les obres per a
lampliacic o el reforcament d'aquests sistemes que siguin necessaries com a
conseqliencia de la magnitud de la dita actuacié.

VIL. Amb la finalitat d’assolir una adequada proteccié del domini public hidraulic, l'article
90 del Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d’Aigles i l'article 253 apartat tercer del Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel gual
s'aprova el Reglament del domini public hidraulic, faculten a les entitats publiques,
corporacions i particulars que tinguin la necessitat d'abocar aiglies residuals per tal que
es constitueixin en comunitat d’abocament, i a 'Organisme de Conca per requerir la seva
constitucié quan no existeixi un titular unic de Pactivitat causant de 'abocament, als
titulars d'urbanitzacions o aitres complexos residencials a que es constitueixin en una
comunitat d'abocaments als efectes de 'autoritzacio d'abocaments de caire domestic |
de qui hagi un Unic interfocutor i titular de 'autoritzacic d'abocament.

VIIl. Que d'acord amb allo previst a Particle 117 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, el Consorci pel
desenvolupament del Parc Empresarial d’Activitats Aeroespacials | de la Mobilitat al
sector de Ca n'Alemany de Viladecans serd qui, amb caire general, s'encarregara
d'executar les obres d'urbanitzacié i conservar-les fins a la recepcid definitiva per part de
IAjuntament de Viladecans, sense perjudici del que es pugui establir en relacio a la
constitucié i objecte d’'una Entitat Urbanistica de Conservacio.

A la vista dels preceptes legals i reglamentaris esmentats, les parts acorden subscrlure
el present conveni que es regeix per les seglients

CLAUSULES

Primera.- Objecte del conveni

Es objecte del present conveni 'establiment dels instruments de col-laboracié entre les -
entitats sotasignants del present conveni per tal de fixar 'aportacié econdmica en
concepte de contribucié a Padequacid dels sistemes pablics de sanejament en alta a les
necessitats generades pels nous desenvolupaments urbanistics.



Segona.- Compromisos de les parts participants

El Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Parc Empresarial d'Activitats
Aerospacials i de la Mobilitat al sector de ca n"Alemany de Viladecans, d’acord amb els
preceptes legals esmentats en 'antecedent V, aportard a 'Agéncia Catalana de 'Aigua
Fimport que es determina en la clausula tercera, en concepte de contribucié a
I'adequacio dels sistemes pulblics de sanejament en alta a les necessitats generades
pels nous desenvolupaments urbanistics.

L'Agéncia Catalana de ['Aigua collaborard en el compliment de les obligacions
imposades per 1a legislacio urbanistica, mitjangant les actuacions que estimi necessaries
per tal de preveure el sangjament de les aiglies residuals generades pel sector objecte
de conveni.

L'Agéncia Catalana de 'Aigua es compromet a emetre l'informe urbanistic del Pla Parcial
urbanistic del sector industrial PPU-01 del sector Ca n'Alemany amb la maxima celeritat.
El Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Parc Empresarial d’Activitats
Aerospacials | de la Mobilitat al sector de ca n'Alemany de Viladecans es compromet a
notificar a FAgéncia Catalana de 'Aigua la segiient documentacié:

s la documentacio relativa al projecte de reparcel-lacio aprovat, on es fixin els
titulars i els m? de sostre que correspon a cada parcella.

o les llicencies de primera ocupacidé que atorgui I'Ajuntament de Viladecans en
relacio al sostre que s'edifiqui, comprés a I'ambit territorial objecte d’aquest Pla
Parcial.

* Informar als fitulars de les parcelles resultants la existencia del present
conveni i de I'obligacié econdmica derivada del mateix, en concepte de carrega
corresponent a despesa d'urbanitzacié.

El projecte d'urbanitzacié del sector Ca n'Alemany haura de concretar les obres de
connexid de la xarxa de sanejament del sector a la xarxa de sanejament existent.

L’execucio de les obres de connexid aniran a carrec del Consorci Urbanistic per al
Desenvolupament del Parc Empresarial d'Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat al
sector de ca n'Alemany de Viladecans. Aquesta connexié tindra la consideracio de xarxa
de sanejament en baixa, i per tant no sera inclosa en el Pla de Sanejament a efectes del
seu manteniment posterior.

Tercera.- Calcul de P'aportacio a la inversié en sanejament en aita a financgar pel
PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL PPU-01 DE CA
N'ALEMANY

En base a les previsions de construccié de 20.19 ha de superficie industrial, 'import fixat
en concepte d'aportacidé a la inversido en sanejament en alta en relacié amb el PLA
PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL PPU-01 DE N'ALEMANY és de

684.327 €, abans d'IVA. ‘



Quarta.- Aportacié economica

L'aportacié econdmica fixada sera repercutida de forma proporcional als m? de sostre
gue es vagin posant en funcionament en execucié del planejament.

En el cas de les finques titularitat dels ens que formin part del Consorci Urbanistic del
Parc Aeroespacial | de la Mobilitat, estara obligat al pagament de 'esmentada aportacio
fens que gestioni de forma integral les parcelles resultants del Sector, amb
independencia que pugui repercutir, si s'escau, les quantitats fetes efectives en el
futurs titulars de les parcel-les . Aquesta obligacio es fara efectiva en el termini maxim
d’un mes des de que s'atorgui la corresponent llicéncia de primera ocupacio en relacio al
sosire que s'edifiqui.

En el cas de finques de titularitat privada, els propietaris privats estaran obligats a
efectuar el pagament al Consorci Urbanistic del Parc Aeroespacial i de la Mobilitat o a
'ens que gestioni de forma integral les parcel-les resultants del Sector, en el termini
maxim d’un mes des de gue s'atorgui la corresponent llicencia de primera ocupacié en
relacié al sostre que s'edifiqui.

El Consorci urbanistic del Parc Aeroespacial i de la Mobilitat transferira I'import aportat
pels propietaris privats a 'Agéncia Catalana de I'Aigua i vetllara per a una correcta gestié
de les aportacions economiques dels propietaris privats.

Les parcelles resultants del corresponent Projecte de Reparcel-lacio incloses al sector
de ca n'Alemany i objecte del Pla Parcial hauran d'incloure com a carrega corresponent
a despesa d'urbanitzacié I'obligacié del pagament de la guantitat establerta en el pacte
tercer per la inversié de sanejament en alta en proporcié al valor del seus m2
d'aprofitament, fent-se constar la mateixa en el Registre de la Propietat.

Cinquena.- Vigéncia del Conveni
El Conveni es mantindra en vigor fins la finalitzacio de les obligacions que se'n derivin.

Sisena.- Comissié de seguiment

Les parts signants acorden posar els recursos tecnics | els mitjans necessaris per al
desenvolupament del present Conveni i coordinar-se en les actuacions a que es
comprometen. '

Cada part signataria designara un representant, els quals exerciran les funcions de
comissié mixta per al seguiment, gestio, interpretacié i execucid del Conveni, i la

resolucio dels problemes que puguin derivar-se en el seu desenvolupament.



Setena.- Extincié
El present Conveni s'extingira:

a) Per l'incompliment de les obligacions pactades.
b) Per mutu acord entre les parts.
c) Per impossibilitat d'assolir I'objecte o la finalitat prevista.

Vuitena.- Jurisdiccio

El present Conveni té naturalesa administrativa i en la seva interpretacio i
desenvolupament regeix 'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissié de
les parts a la jurisdiccio contenciosa administrativa.

| en prova de conformitat, signen aquest document per triplicat exemplar, en el lloc i la
data de I'encapgalament.

Oriol Nel-lo i Col

President del Consorci urbanistic per al Desenvolupament
Del Parc Empresarial d’Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat
De Viladecans.

Hernékez i Carreras

Directoride 'Agencia Catalana de I'Aigua

Annex:
Calcul de 'aportacié economica
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CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO

DE LOCALES DE NEGOCI0S

0060023

EJEMIPLAR PARA EL ARRENDADOR

PTATLO00 |

Local

IDENTIFICACION DEL LOCAL OBJETO DEL CONTRATO

NAVE

INDUSTR]

Provincia _Barcelona

Impuesty General gobre Transmiiones Farimo
niales y Actos Juridicos Documentados
Todila |-

Trensmishones Patdmonioles Inter-vivos

F) Arendamiontos.

N.* 21 bis.—La constitucidn de arendamienios do
locales de negocios sxtendidos en electos timbrados,
segin lo siguienie escala.

Base Powstas
Hasta  6.000,00 pesetas.... 55
De 5,000,01 & m)oup-..un. 110
De 10.000,01 8  25.000 pesetas 276
De 26.000,01 & 50,000 pasetos 550
Da 6000001 & 76.000 pasotas 826
Do 76.000,01 » 100.000 pasotas 1.100
De 10000001 & 150.000 pesetas 2.750
De 1650.000.01 & 250.000 pesetas 4.400
De 25000001 a 500.000 pasatas 8.250
De 600.000,01 a 1.000.000 de possetas . 11.000

De 1.000.000.01 en adelante, 27.50 pesatas par mil
o fraceibn de mil,

Real Decreto 1.981/1978. —Articuls 1%,
En los srrendamiontos servitd do base la cantidad

totel que haya de salisfecerse por todo el pariodo de
duracidn del contrate

Cuando en los contrates do srrendamisnto o apar-
cerlo no constase su duracidn, se qirard Ia liauidacion
computindoss teis aAos, tin perjuicio de las liquida-
clones adicioniles que ceban practicarse caso de
continuar vigente despuds del srpresado perlodo de
tlempo. En los contratos de errendamiento de fin-
cas vrbanss sujotas @ promoga lorzosa so computard,
como minimo, un plazo do dumcidn de tres ahos,

En Viladecans a primerc

de Enero de mil novecientos _Setenta y nuev

reunidos Don [MO CRUET SAl

Barcelona
d- anos, de estado

y profesion MECAMN 1L vecino al presente

de m}r,m,..m et

, naltural de

»

provincia de

sado

expedido en Barcelona ,
con fecha , en conceplo de arrendatario, YoM

*sk o en nombre de _ RIN , SOCIEDAD A\NONIMA r
como @erente del mismo (1), y Don P 20
RUIZ GASSET

ve aflos, de estado . vecino de Barcelon:

. ton documento nacional de identidad

namero _ expedido en Barceslona ’

con fecha come (2)copropletario pemos

contratado el arrendamiento del local de negocie que ha sido identi-
ficado encabezando este contrato, por tismpo de (3) meses - -

~ v orecio de

pesetas cada

aflo, pagaderas pormeses anticipades las demds condiciones

que se estamparan al dorso
Formalizado asl este contrato, y para que conste, lo firmamos por

duplicado. Fecha ut supra.

‘ ‘ ll| I“ ‘ | ‘IH EL ARRENDADOR,
(1) 'Tdchese lo que no proceda.

(2) Exprosar el cardcter con que interviene, si es Dueflo, Apodetado o Adminis-
trador.
(3) Deteiminer ef plazo de arrendamiento, si es por meses o afios.

R R 1)




CUNDICIUNES ANEXAS AL CUNTRATU DE ARRENDAMIENTO N

do clase .. 18 nim. 0060023

i > [ al local REVE 1ndu'tri.‘h la casa nom. B/0. de 1 calle .
a)] DECLARACIONES
15 El local ohjato da lstn son Gnica y oxclusi .ndus a

4

por -al io, @&l cual rrml‘l'lwt- conccer la lﬂuli mililcaclon
urbanistice: del mismo.
2* Las partes se s las disposici g on todo momento si son de obligada observancia y en otro
_caso, a las presentos condiciones y subsidi a llas disposici:
3* Las partos podrén der por terminado el ¢ isdndose_mutuamente con un mes da antelaclén, cuan.

do los w;u lo permitan,

l‘ Es ob]elu 'del” amendamlento oxclusivamente la superficle situada dentro do las perodes del local, quedando os
ls fachade, partes | les de la la, azotea y vestibulo de la escalora.

"§* El artendatario reconoce recibir el local on perfocto astade do consorveclén, y & ou ontera satlofacclén,

: 8. La adquisicién, conservacién, reparacién o sustitucidn do los contadores de suministros y el Importe del consume,
son da cusnta y cargo exciusivos del arrendatario.

El dopartamento se alquila en el estado actual de las ! lns y las o linoas existentes eorrespondian
tes al mismo, para los suministros, de que esth dotedo e Inmueble,
El errendatario’ es libre de concertar con las F as alguno o todos los suministros de
que estd dotado. el Inmueble, con total Indemnided de la propiedad y ldmhl.strncmn
Si 8o hubi de ef alguna dif , tanto_en las instalaciones generales de la finca ‘como en les particulares
del departamento arrendado. su costo serd Ilumrnontu a cargo dol arrendatario, ense de quo le Internse v desee continuar
‘con'el suminisiro de que se trats, pero p doberd’ nl-_ pled para su aprobacion, el i y proy
de las variaclonos que en cada csso doba reslizar oxigides por la rospoctl o o
En su cavo, las modificad u obres realizadas quodardn on benefidlc do la dad del ble sln derecho a re
clamacién de dase alguna,
72 Quedan tas In propiedad v o administrador, de louiar bilidad por In falta do cualquier suminis
tro. Da no existir suministro do agua directa, medianto oonladom iMunnmlot Indeuul«. desde este memento quoda
da la prop o ol odor, para p dor o la | on bro del arrendator do
cumentos sean p pu-n ello, obligénd éste a fi lizar la cor id poliza de alta adquirlendo por su cuents
al mdwriwoodfw &Mom el arrendstario dicha contratacion, desde ahora faculta & la propledad, o al admi
‘que”en l].l mﬂ. Ly & s umo puedn :onmﬂa teniohdo ol cardcter, disha Inarnlaclﬂh Ilu -obra do mu}oru
.mgp Rl S & QTR [ 4
ﬂ"!lmdor no ﬁsume mamnaﬂ:llichd algurla sl por los nlam npot tatdles o Ehuntéigalas, ino
se concedlara al amrendatario la aperture, o se prohiblora la misma una ver autcrizade, Los impuestos, erbitdos. contriby
clonos ¥y demés que o Impongan corresp .al g o por razdn dol mloms, acn do oxclusiva cuents y cargo del
arrendatario.

9 Seré de cuenta totalmente del arrendatario ol sumonto de prima en ol Seguro de Incendlos del Inmueble, sl éste
fusre debida a la instalacién o indole del negocio.

10* El arrendatario se hace directa y I ble de dafios puedan ocaslonarse a terceras
personns o coeas, ¥ scsn consccucncla, dirocta o Indl . del Lo o de toda responsabllidad al pro-
pletario y al adminlstredor, Incluso por dafics derlvados de Instalaclonea para serviclos y suminlstros.

11.* El srrendatarlo no podré practicar obras de clase alguna en el local, sin previo pormlnu por escrito del arrende

dor. En todo caso. las obras asi sutorlzadas serin de cargo y cuenta del arrendatarlo y q an ficlo dal inmuoblo,
sin derecho a I6n, o racl Ién. en alguno.
12 El serviclo de portoria sord a cargo dol arrend Indopand do la rents paoctada. El costo totsl de

dicho serviclo, Incluslve la Segurided Soclal, medificaclones su!urldal otc.. soréin distribuldas entre todos los Inquilinos y
arrendatarios, por partos Igualos entre ellos.

13* El arrendatarlo queda obligado al pago de la Tasa de Recogida de Basures en su totalidad, por tratarso de un
serviclo qua realiza ¢l Municipio en beneficlo exclusivo del usuarlo. No obstante, por almu ol Ayuntamlento perclbe
este sorviclo on un reclbo conjinta o Individualizado para toda el 1 hla, y nea 4l o solldariamonte
do su pago ol propletarlo, dichs cantided pedré ser perciblde por éste de oq“l Independlentemente do la renta pactada, e

integreda en concepto aparte pero on ol reclbe dol alquiler. (Ordon 1

8, art 6 2.)
14" El srrendatarlo entrega en este acto la suma de posetas ﬁanh“ai. efectiva por la '““_ﬂ‘“m

en concepto do flanza legal. Queda facultedo ol administredor actual para hacor entroga a qulen puoda sucederle en el
cargo, del papel de flanza cor i El ‘arrendatarlo so oblign & Incrementar sucesivamento el Importe de dicha flanze
segdn vays aumentande la renta, y slempre en relacién a les mensualidades que correspondan, a lps locales de negoclo.

157 Las partes conbatantes convienen que la renta pactada se scomodard cedn dos..&RGS.... a las variacle
nes qué, en més o en menos, sufra el Indice de Preclos de Consumo (denominedo entes de Coste de Vida) que fije el Institu
llnm de taudl[sli}ca (u Organismo que le sustituys) para o Conjunto Naeional Total, tomendo como base ol oxistonto on
a | contrato

b) OBLIGACIONES
El

Satarle viens obligad

16* Al page de la ronts, aumentos o Incrementos legales y cantidades asimiledas, por adelantado en el domicilio del
administrador y dentro do los cinco primoros dias de cada periodo natural acordado, sin que dicha domicillacién puode
quadar nunca desvirtusda por cualquler préctica en contra. De passrse al cobro el reclbo, ef amendatarlo vendrd obligade
a abonar el premlo de cobranza correspondlenta,

& 175 A conserver lo arrendado en perfecto estado, y no Instaler transmislones, motores, méquinas, ets. que produz
can vibrach o ruldos I para los demdés ocupantes del Inmueblo, o de los colindantes, o quo puedan efoctar e le
rnnslstancls  salldar a consarusclan del inmanhla. (Bloua o dorao)




B-2 . 79. 4,000 - Editada por el Coleglo de Adminktradores
asen Bareelona, pora vso de los Wﬁ-ﬁnbﬂndﬂc :

18* Do existir una pusrta de entrada desde el vestibulo de escalers, aquélla sclamente podrd aer utllizada para per-
sonas, en casos justificados y en forma secundarla.

19" A satisfacer los gastos derivados de la legalizacion del p 1 tales como timbre, gaiﬁﬂn. reglstro,
¥ tamblén el b del administrador por formall on y dal mismo. »
20+ A no elmacenar o manipular, sl‘) el Jl“?b materias explosivas, Inflamables, Incémodas o Insalubres, y observar en |
todo las ord 8 Dl o 1
w212 TA permitifiel | actosn' al lml al pr ,' to, 4l adminlatrad y @ los operarios o industrlalés mandados por cual-
quiara de ambos, para la- réalizaclén, Insp ¥ probacitn  de Iy clase de obris o reparaclones que afscten
al Inmu&ble sigd: u .

22 A abonar, ademds de la renta pactada, el Importe del tanto por clento do Interés ‘anual, que en cada momento
autorice la LA U. para ol caso de las obras de onnsarvactén que si propletario realice en el inmueble, de las ordenadas por

1 L,y de las I de 1| que aplique el Ayuntamiento, u obligue

euslqular Organismo oﬂclal .

23" A isf puedan sobr ir &n .‘ 1 GOMo de en |ag bases o
an los tipos Impositivos de las contribuclones, arbitrios, tasas, seguros, serviclos y suministros que graven a la propledad.

24 A i en de de renta cual difs la que pudiere surgir entre la renta pactads y
la que asigne en més el Semcio de Catastro o Valar&cldn Urbana, en su totalidad.

250 A p lar, de do con lo blecido en la Ord pal da Pollcla de la via pablica, a la limpleza de
Ia parts de acera qus corresponda-a toda la fachada del Iocei arrqndada' asl como blén la te a la entrada del In.
musblé en caso de no exlstir serviclo de porteria, — Si por el Ayuntamlento se aplica la Tasa prwim en la Ordenanza Fiscal
ridm. 18 del afio 1971 y sigul se rep al arrendatarlo el total Importe.
c) RENUNCIAS .

En uso de la facultad que le reconoce el pﬂrml-n 3 del artfculo 6* del Decreto de 13 de abrll de 1956, y modificacién
de 11 de Junlo de 1964 do la LAL., el hace exp a:

26° La facultad que le umqm la causa 10 del articulo 39. de poder camblor, empliar o modificar la clase de negoclo
a que se destine el local arrend: y sefialado en la jiclén p

27> El beneficlo establecido en el articulo 52, pérrafo 12, no pudiendo bajo ningdn pretexto utilizar el local arrends-
do, total o parcial como vi la propla o de cualguier pera‘pna. sea o no famillar o d | del arrendatar)

28 Loa t blecidos en el Capitulo X, slendo'de cuenta y cargo del arrendatario, y en su totalidad, ‘tadas,
las obras de reparacién y conservacién del local ar lado, y do BUS I y objetos, Incluso las puertas met&llcaa W,-
au engrase, aun llegado el caso de camblo total de las mismas. |

29* Los dorechos do tantoo, retracto o Impugnacién astablecidos en el Capltulo VI y para todos los supuestos dn :
venta, donaclén, adjudicacién de la finca o del local arrendado, qué el citado capitulo hace menclén. 1

30° A la acclén revisorla establecida en el articulo 103,

Asi dicen y otorgan las partes unq vez leido y hattarlo conforme eh =
cada uno de sus extremos firmande por duplicado Y a un sole efecto en,
Viladecans a primero de Enero de mil novecisntos satenta y nueva.

EL ARRENDADOR . LA ARRENDATARIA o



NOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO 0060023
DE 1 DE ENERO DE 1979 DE LA NAVE INDUSTRIAL SITA EN VILADECANS, CAMINO
JUNTOA LA VIAS/N (FINCA LA ROSELL)

PRIMERO.- 5e establece un plazo de duracion del arrendamiento de 10 afios a contar
desde el 1 de enero de 2011 y que finalizara, por tanto, el 1 de enero de 2021. Llegada

SEGUNDO.- La renta mensual se establece en 5.009,92 €/mes (mas IVA), pagaderos

A efectos de su computo acumulativo, la propiedad. durante el periodo de suspensién

TERCERO.- El resto de cldusulas del contrato que no se opongan a las anteriores

Fl ARRFNNDATARIN Ci ADDERMARAD
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9. Annex. Estudi de mercat

(Veure el document adjunt dintre del document electronic global).
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10. Annex. Certificat emés per I’Ajuntament de Viladecans
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11. Annex. Certificat emés per ADIF
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Elena Ruiz Ferrandiz
Jefe de Urbanismo e Inventario

Ref.: 10108-2012

Dofa Elena Ruiz Ferrdndiz, Jefe de Urbanismo e Inventario de la Gerencia de Area Noreste, érgano
encargado del Inventario y Administracion del Patrimonio del Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias en dicho ambito,

CERTIFICA:

Que de los documentos oficiales e Inventario General de Bienes Inmuebles del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 39/2003 de 17 de
noviembre del Sector Ferroviario; con su Estatuto aprobado por Real Decreto 2395/2004 de 30 de
diciembre, resulta que estd incluido en dicho Inventario una parcela de terreno de superficie
6.607,54m?, sita en el término municipal de Viladecans (Barcelona), paralelo al trazado de la via
férrea, entre los pp.kk. 663/446 al 664/543 de la linea de Madrid a Barcelona.

La franja de terreno forma parte del Inventario de ADIF en virtud de los titulos que se adjuntan en
farmato digital. Dichos titulos acreditan la adquisicién de las fincas matrices en las que se incluyen
las porciones afectadas por el Plan Parcial Urbanistico del Sector Industrial PPU-0l1de C(a
n‘Alemany, que suman los 6.607,54m2 reconocidos al Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias.

Las fincas fueron adquiridas por las antiguas companias ferroviarias: Compania de los Ferrocarriles
de Valls a Villanueva y Barcelona, cuyos documentos expropiatorios datan de los afios 1879-1880;
Compania de los Ferrocarriles de Tarragona a Barcelona y Francia, existiendo dos contratos
establecidos en el ano 1896 y finalmente la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza y a
Alicante, correspondiente al periodo 1909-1911.

Asi mismo la parcela incluye terreno expropiado por el Ministerio de Transportes, Turismo y
Comunicaciones para el proyecto "Refuerzo terraplenes, elevacion rasante y ampliacion seccion atil
puente de la Riera de San (lemente, trayecto de Gava-Prat, linea Madrid- Barcelona, del Km.
664/160 al 664/950", de fecha 30 de marzo de 1989.

Las fincas adquiridas por las mencionadas antiguas companias ferroviarias fueron rescatadas por el
Estado y entregadas a la Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) en virtud de la Ley de
Bases de Ordenacién Ferroviaria, de 24 de Enero de 1941, no constituyendo dicho inmueble
ninguna de las excepciones dispuestas en la Base 22 de la citada Ley.

La entidad Plblica Empresarial RENFE ha pasado a denominarse Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF), en virtud de la Disposicion Adicional Primera de la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario.

Y para que conste a todos los efectos y probatorios de la titularidad, expido el presente Certificado
en Barcelona, a 2 de Octubre de 2012,

D.G. DE SERVICIOS A CLIENTES Y PATRIMONIO
Direccidn de Patrimonio y Urbanismo
Gerencia de Area Noreste

(f0cata, sin — Primera Planta
08003 Barcelona

" AENGR Tel. (+34) 932 144 743
E Fax. {+34) 932 144 752
eruiz@adif.es

www.adif.es






