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1. ANTECEDENTS | OBJECTIUS

Es redacta el document en compliment d'alld disposat a l'article 102.1 del Text refds de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, que determina, per als plans urbanistics derivats d'iniciativa
privada, a més dels continguts establerts amb cardcter general, la documentacié especifica referida a:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat

b) La viabilitat econdmica de la promocid

c) Els compromisos que s'adquireixen

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes

Els punts a) ib); estructura de la propietat del sol afectat i viabilitat econdmica de la promocid es desenvolupen
al document del pla especial urbanistics en els segUents apartats:

- L'estructura de la propietat del sol afectat és justifica a I'apartat 1.5 Estructura de la propietat.
L'annex 3. DOCUMENT DE COMPROMISOS i GARANTIES, conté a més;
o lanota simple de fitularitat registral
d'aquelles finques els titulars dels quals han aprovat i presenten a tramit el pla especial urbanistic.

- La viabilitat econdmica de la promocidé és justifica a I'annex 6. Estudi d’avaluacié econdmica i a
I'annex 7. Informe de sostenibilitat econdomica.

Els punts c) i d); compromisos que s‘adquireixen i garantfies de compliment de les obligacions confretes es
contenen en el present annex.

2. RELACIO DE PROPIETARIS QUE SUBSCRIUEN AQUEST DOCUMENT

- Innova Igualada S.L.

- Constructora d'Aro S.A.

- Promociones Pintado Cruz S.L.

3. COMPROMISOS QUE S’ADQUIREIXEN

3.1. Execucié de les obres d'urbanitzacié i serveis
Els propietaris del sol incldos en I'dmbit del pla especial urbanistic executaran al seu cdrrec les obres
d'urbanitzacidé i la implantacié de serveis necessaris tal i com es defineixin en els projectes d'obres i d'activitats.
Aquest compromis inclou, amb el cost de les obres d'urbanitzacié, el cost de projectes, legalitzacions i drets de
connexid de les xarxes publiques.

3.2. Execucié d'obres fora d'ambit
Els propietaris del sol inclos en I'admbit del Pla Especial Urbanistic a la carretera de Sant Climent procediran a
sufragar i a executar

- Front de la carretera de la superficie de cessid obligatoria gratuita (1.180m?). Incloent el pas de
vianants, la senyalitzacié vertical i els guals necessaris per a la connexié de I'Equipament amb I'altre
banda de la carretera.

El projecte i execucid de les obres serd competéncia de I'administracié competent.
3.3. Conservacioé de les obres d'urbanitzacié
Els propietaris del sol inclos en I'dmbit del Pla Especial Urbanistic a la carretera de Sant Climent conservaran, al
seu carrec, la senyalitzacié d'advertiment i/o de perill a la carretera de Sant Climent.
3.4. Sol ficitud de Llicéncia Urbanistica Municipal
Sollicitar la Llicéncia Urbanistica Municipal, un cop aprovat definitivament el pla especial, del projecte d'obres

i d'activitats necessaris, sense prejudici de les demés autoritzacions i informes precedents d'acord amb la
mateixa legislacié urbanistica i amb la legislacié sectorial aplicable.



3.5. Manteniment i Us

Els propietaris del sol inclos en I'dmbit del Pla Especial Urbanistic a la carretera de Sant Climent, es comprometen
a:

1. Redlitzar el manteniment de la nova infraestructura/instaldacié objecte del present Pla Especial,
conservar-la en les adequades condicions de seguretat i salubritat, funcionalitat i ornat, aixi com
solucionar en el minim temps possible els incidents que puguin esdevenir.

2. Respondre davant les sancions que es puguin interposar per infraccions en l'execucid de les obres.

3. Destinar el sol a I'Us previst per I'ordenacié urbanistica i el present Pla Especial.

4. Conservar i mantenir el sol i quants valors en ell concorrin en les condicions requerides per I'ordenacié
urbanistica i la legislacié especifica que li sigui d'aplicacio.

5. Assegurar la preservacié del sol i adoptar les mesures precises per a corregir la seva incidéncia
urbanistica, territorial i ambiental i garantir el manteniment de la qualitat i funcionalitat de la
infraestructura/instal 1acié corresponent.

6. Garantir la restauracié de les condicionsambientals  paisatgistiques dels terrenys i el seu entorn
ambiental.

3.6. Trasllat de compromisos

Els propietaris del sol inclos en I'dmbit del Pla Especial Urbanistic a la carretera de Sant Climent, es comprometen
ainformar i fer constar els compromisos inclosos en aquest document en totes les fransmissions de terrenys que
es duguin a terme, en quin cas, el nou adquirent se subrogard en els drets i obligacions de I'antic propietari.

4. GARANTIES de compliment dels compromisos

Per assegurar el compliment de les obligacions contretes pel promotor d'aquest Pla especial urbanistic, es
constituird una garantia per una quantia equivalent al 12% del cost estimat de les inversions necessaries per
exercir l'activitat que prevegil'estudi economic d'aquest mateix pla. Tal com estableixen els articles 106.31 107.3
del TRLU, aquesta garantia és un requisit per a la publicacié de l'acord d'aprovacié definitiva dels plans
urbanistics derivats i dels projectes d'urbanitzacid d'iniciativa privada i és condicid d'eficacia de la seva
executivitat.

La garantia respondrd també de les sancions que es puguin imposar per rad d'infraccions urbanistiques en
matéria d'execucié d'obres d'urbanitzacid i de les indemnitzacions que correspongui eventualment de satisfer,
i s'actualitzard, si escau, en funcié del pressupost dels projectes complementaris d'urbanitzacid. En el suposit
que sigui executada, aquesta garantia serd reposada.

Aquesta garantia es constituird per mitjd de qualsevol dels instruments previstos legalment i es podrd cancel Jar
segons els suposits i condicions previstos legalment. La garantia serd cancel lada en qualsevol cas quan finalitzi
I'execucié de la urbanitzacié. La garantia serd retornada, en qualsevol cas, quan I'Ajuntament hagi dut a terme
la recepcié de les obres d'urbanitzacid, en els termes regulats per l'article 169 del Reglament de la Llei
d'urbanisme.

- Barcelona, 1 de juliol de 2025





