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1.1 INTRODUCCIO

El present Pla Especial Urbanistic (d'ara endavant, PEU) es redacta amb un doble objectiu; per una banda, la
concrecid de I'Us de I'equipament i, d'altra banda, la definicié dels pardmetres urbanistics bdsics que hauran
de regir I'edificacié de I'equipament. L'ambit que abasta aquest PEU és I'equipament situat a la Carretera de
Sant Climent, n° 97, al municipi de Viladecans i que es mostra delimitat en imatge adjunta.
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Imatge 1. Delimitacid ambit del present PEU
D'acord amb el planejament vigent, I'ambit del present PEU es troba classificat com a sol urbd i qualificat
d'Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creacié d'admbit metropolitd (7c). D'acord amb el
planejament vigent, és necessari redactar un Pla Especial urbanistic de desenvolupament d’equipaments
comunitaris (art.67.1 TRLU) per tal de concretar el tipus d'equipament i també les seves condicions d’ordenacio.

L'ambit del present PEU es troba situat al nord del nucli urbd de Viladecans, a tocar del limit municipal amb
Sant Climent de Llobregat, i en el limit entre el sol urbd i el sl no urbanitzable del municipi. En el seu limit est,
I'ambit limita amb la carretera BV-2003 que va cap Sant Climent de Liobregat i amb la Riera de Sant Climent.
Aixi, I'ambit limita en un percentatge forca elevat del seu perimetre amb un entorn no urbanitzable i forestal.
En el limit sud dona continuitat al teixit residencial de Mas Ratés. L'ambit abasta una superficie total de 19.868m?2.

Imatge 2. Vista de la parcel 1a en el seu limit amb la carretera de St. Climent i el teixit residencial de Mas Ratés

9



PEU EQUIPAMENT METROPOLITA A LA CTRA. DE SANT CLIMENT



RESUM | ABAST DEL PLA ESPECIAL

RESUM | ABAST DEL PLA ESPECIAL




PEU EQUIPAMENT METROPOLITA A LA CTRA. DE SANT CLIMENT

1.2 SITUACIO | AMBIT

L'ambit objecte del present PEU es situa al nord del nucli urbd de Viladecans, en una posicid estrategica, ja que
estd emplacat en una de les entrades del municipi, a tocar del limit municipal amb Sant Climent de Llobregat.
Linda a llevant amb la carretera BV-2003 que connecta el municipi amb Sant Climent de Llobregat, a nordia
ponent amb una gran zona natural, amb cobertura forestal arbrada i a sud limita amb el sol urbd del mateix
municipi, concretament amb el teixit residencial de Mas Ratés. Resulta de particular importancia la proximitat
a la Riera de Sant Climent, que creua fot el municipi, fins a arribar a Sant Climent de Llobregat, on pren el nom
de Riera de Salom. Es tracta d'un dmbit de forma irregular, que abasta una superficie total de 19.868 m2.
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1.3 ANALISI DEL PLANEJAMENT VIGENT

1.3.1 Planejament d’ambit superior. PTMB

Pel que fa al planejament territorial de rang superior, el municipi de Viladecans estd inclos en el Pla Territorial
Metropolitd de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament el 20 d'abril de 2010 i publicat el 12 de maig del
mateix any.

El PTMB s’estructura al voltant de tres eixos diferenciats; el sistema d'assentaments urbans, el sistema d’espais
lliures i el sistema de les infraestructures de comunicacié. El Pla avarca un territori extens establint criteris i
objectius per a diferents dmbits funcionals.

Pel que fa Viladecans, el PTMB identifica el teixit urbd del municipi com a “Nuclis urbans i les seves extensions,
amb capacitat de desenvolupament”, segons el Pldnol 2.3 Estrategies Urbanes, i més en el detall, identifica
noves centralitats urbanes, una d’elles, adjacent a I'admbit del PEU.

Igualment, el PTMB ha inclds el municipi dins la “Finestra 4" de desenvolupament de noves estratégies del
“Sistemna d’espais oberts. Proposta amb zones verdes i equipaments” qualificant I'ambit del PEU com a
equipament.
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Es fracta d'un espai entre creixements urbans o zones verdes urbanes, a mantenir i potencial pel seu paper
connector en el sistema d'espais oberts.
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Imatge 4. Planol PTMB

1.3.2 Pla General Metropolita. PGM
Talicom ja s'ha exposat anteriorment, el planejament vigent en I'admbit del present PEU és el PGM aprovat per
la Comissid Provincial d'Urbanisme de Barcelona el 14 de juliol de 1976.
L'ambit del present PEU estd quadlificat de Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creacid
d'admbit metropolitd (clau 7c).
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Imatge 5. Planol de planejament vigent

Tanmateix, I'Us de I'equipament no queda definit i per tant, tali com es recull a I'article 215 de la normativa del
PGM, cal la redaccid d'un Pla Especial per tal de concretar-lo.

1.3.3 Modificacié de les normes urbanistiques del PGM en relacidé amb la regulacié del sistema
d’equipaments comunitaris

La Modificacié puntual del PGM en relacié del sistema d'equipaments comunitaris de diversos municipis
aprovat el 21 de desembre de 2023 per la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de Barcelona i publicada al
DOGC el 20 de febrer de 2024.

Les raons que han portat I'AMB a optar per una modificacid del PGM sén diverses, perd sobretot es basen en
el fet que els usosi els tipus d’equipaments comunitaris han anat evolucionant al llarg de les darreres decades,
com a conseqUéncia dels canvis en les necessitats de la societat. Tanmateix, les definicions dels tipus
d'equipaments comunitaris del PGM sén vigents des de I'any 1976. A més, s'han detectat algunes disfuncions
de la regulacié dels equipaments relacionades amb el desenvolupament del Pla i la concrecid dels usos i la
titularitat, aixi com I'edificabilitat, les condicions d’edificacid i I'encaix de la normativa general amb les
partficularitats de cada municipi, entre d'altres.

Per qix0, la proposta de la modificacié de les normes urbanistiques del PGM consisteix en actualitzar els articles
del 212 al 217 en base a I'estudii la reflexid sobre els aspectes segUents:

- La tipologia i els usos dels equipaments comunitaris, cixi com les activitats complementdaries, amb la
finalitat d'ajustar i completar el llistat d'usos admesos i la seva definicié i recollir les noves tipologies que
han anat apareixent al llarg dels anys.

- Eldesenvolupament del sistema d'equipaments ila concrecid dels usos i la titularitat, per tal de garantir
la prestacié dels serveis i les dotacions essencials al territori, a més de clarificar i agilitzar la tramitacid
actual.

- Les condicions d'edificacié dels equipaments, amb la finalitat de facilitar les actuacions d'interes
public i social, assegurar un tractament adequat dels sols d'equipament i clarificar els pardmetres
d'aplicacié.
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- L'encaix de la normativa general en els 27 municipis de I'ambit del PGM, per tal de possibilitar que els
ajuntaments puguin establir determinacions especifiques que permetin adequar la regulacié genérica
a les seves circumstdncies particulars.

L'article del PGM anteriorment esmentat “art 215. Desenvolupament de les previsions sobre equipaments
comunitaris” es veurd substituit per I'art 214. Desenvolupament de les previsions sobre equipaments
comunitaris” de la MPPGM, quedant aquest artficle de seglent manera:

Article 214 - Desenvolupament de les previsions sobre equipaments comunitaris

1. La requlacid dels sols qualificats com a equipaments es desenvolupard i concretara mitiancant
la tramitacié de plans especials d'abast supramunicipal 0 municipal que estableixin els usos i la
titularitat dels equipaments des d'una perspectiva general. També es podran framitar plans
especials d'abast inferior o individua/s per a cadascun dels equipaments, amb la mateixa finalitat.
2. Els plans especials hauran de justificar els usos proposats d'acord amb les necessitats de la
poblacid i assegurar que la seva implantacié no impedird Ja prestacio dels serveis i les dotacions
essencials en I'ambit territorial en el qual s'ubiquen. En aquest sentit, hauran d'incloure una andlisi
dels equipaments existents | previstos en relacid amb els serveis i les dotacions essencials
establertes pel marc normatiu vigent en cada moment. Aquesta justificacid no serd necessaria en
el cas que els usos proposats tinguin Ja consideracié d'essencials ni tampoc quan el planejament
general estableixi el caracter estructurant de I'equipament.

3. Per la seva dimensio, els equipaments de titularitat publica que tinguin una superficie de sol
igual o inferior als 1.000 metres quadrafs es podran destinar a qualsevol dels usos esmentats a
I'article 212 sense necessitat de tramitar un pla especial que en concreti l'Us.

Aquest article mostra la necessitat de la tramitacid d'un Pla Especial per al desenvolupament i concrecié de
I'ambit qualificat com a Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creacié d'admbit metropolitd
(clau 7c) pel PGM, i que es considera un equipament estructurant d’acord amb el que disposa I'article 212.2
de MPPGM de referencia:

Article 212 - Usos dels equipaments comunitaris

2. Als efectes d'aquesta normativa:

Tenen la consideracié d'essencials els equipaments destinats a prestar serveis de proximitat al
ciutadd i que garanteixen els drets fonamenta/s de les persones en el marc de l'estat del benestar,
com ara centres d'atencid primaria, cenfres de dia, centres d'educacid badsica i secundaria
obligatoria, cenfres de Ja xarxa basica d'equipaments esportius, cenfres civics, casals,
biblioteques, mercats, comissaries de Ja policia local i altres centres equivalents.

Tenen la consideracio d'estructurants aquells equipaments destinats a prestar serveis de caracter
supramunicipal que tinguin una superficie minima a I'entorn de 4.000 metres quadrats de sol, com
ara centres hospitalaris, centres universitaris, equipaments esportius d'interés nacional i altres
centres esportius de referéncia, recintes firals, centres de recerca i altres centres equivalents.

1.4 OBJECTE | JUSTIFICACIO DEL PLA ESPECIAL

1.4.1 Objectiu

L'objectiu del present PEU és per una banda, la concrecid de I'Us de I'equipament i, per una altra, la definicié
dels pardmetres urbanistics bdsics que hauran de regir I'edificacié de I'equipament.

1.4.2 Desenvolupament Metropolita

Viladecans es troba travessat per un eix verd estructurant de cardcter metropolitd, Aquest eix té la funcié
d'entrelligar els assentaments urbans entre si i també amb el seu entorn a fravés d'intervencions urbanistiques i
paisatgistiques més sostenibles i que tinguin particular atencid en la preservacié de I'entorn natural i patrimonial.

En el cas de I'Gmbit del present PEU i del seu entorn més immediat, es tracta d'entrelligar Viladecans i Sant
Climent posant en valor I'entorn natural protegit i al mateix temps, tal com s'ha vist amb el PTMB, configurant
un espai de separacio, entre creixements urbans o zones verdes urbanes.

Aquest eix ha d'estar conformat per seqiéncies que encadenin parcs estructurants, equipaments, estacions
de fransport public i portes a grans parcs naturals d'interés territorial amb valor social i ecologic.
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Per facilitar la creacié dels eixos verds, la Modificacié puntual del Pla General Metropolita relativa al sistema
d’'equipaments comunitaris (MPPGM, DOGC 2105, 20-02-2024) estableix que I'equipament objecte d'aquest
PEU té la condicié d’equipament estructurant (art. 212.2) i manté la qualificacié 7c definida pel PGM de 1976
(«Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creacié d’ambit metropolitan). Aquesta qualificacio,
ja prevista origindriament pel PGM, respon a un interés supralocal o metropolitd i és coherent amb els criteris
actuals de la MPPGM pel que fa a superficie minima i abast territorial dels equipaments.
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Imatge é. Esquema Equipaments estructurants. Elaboracié propia. Font: PDU.
Tal com es pot veure en I'anterior esquema, I'ambit del present PEU, esta considerat equipament estructurant,
en un sol no desenvolupat, es tfroba en una posicid estrategica, fambé en relacié amb els equipaments
estructurants esportius existents, ja que en I'entorn més proper de I'dmbit, no se'n tfroba cap. Per aixd qualificar
aquest sOl com a equipament estructurant esportiu donaria una continuitat al teixit existent dels equipaments
estructurants esportius actuals, i servei a I'entorn metropolitd, tal com s’ha esmentat anteriorment.

El desenvolupament de I'ambit buscard, per tant, donar continuitat al desenvolupament actual d'aquesta
infraestructura verda, infegrant-se dins la xarxa d'Equipaments Esportius Estructurants, degut a que es troba en
una situacié geogrdfica privilegiada per donar servei a Viladecans i I'Area Metropolitana de Barcelona.

Tal com s'ha exposat, la qualificacié actual no concreta I'Us de I'equipament previst i, per tant, seguint I'artficle
214 de la MPPGM, tal com s'ha exposat anteriorment, cal la redaccié d'un Pla Especial Urbanistic per tal de
concretar-lo i aixi solucionar el problema i possibilitar Ia concrecid de I'Us i el posterior desenvolupament de
l'equipament.
En conclusio, el PEU concretara I'0s de I'equipament com a Us esportiu per poder assolir els segUents objectius:
- Completar el sistema d'equipaments estructurants esportius a nivell metropolitd.
- Complir amb les directrius dels eixos verds plantejades.

Aquesta realitat, sumada a I'emplacament de la parcella en qUestid, fan que sigui enormement rellevant la
possibilitat de reforcar aquesta localitzacié com a pol esportiu de referéncia a escala municipal, perd també
a escala metropolitana; connectant Viladecans i Sant Climent i formant part de la seqiéncia d'equipaments
que conformen l'eix verd i blau estructurant de la Riera de Sant Climent. Tot qixd s'infegra en un marc general
amb l'objectiu de fer una ciutat més comoda i més naturaliizada, el que vol dir també, més saludable,
responent als Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS).
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Sobre la base del que s'ha exposat fins aquest moment, es resumeixen els principals objectius d'aquest PEU:
- Complir amb les directrius dels eixos verds plantejades.
- Completar el sistema d'equipaments estructurants esportius a nivell metropolitd

- Respectaridesenvolupar els objectius de sostenibilitat, els objectius concretats alAgenda 2030 els de
I'Agenda Urbana de Viladecans

- Reforcar la connexié entre el municipi de Viladecans i Sant Climent de Liobregat

- Definir una transicié respectuosa i coherent entre el teixit urbd i el SOl no urbanitzable del municipi

- Reforcaridonar contfinuitat a I'estructura d'espais lliures i equipaments de Viladecans

- Integrar els elements patrimonials amb el desenvolupament de la proposta de forma respectuosa

- Preservarl'entorn natural a través d'una ordenacié que garanteixi la correcta integracié de la proposta
- Formalitzar la cessié dels sols de la Carretera de Sant Climent.

1.4.3 Estratégia Viladecans 2030 i agenda urbana local

A nivell municipal, cal esmentar que I'Ajuntament de Viladecans estd prenent part de forma activa en el dibuix
d'un fterritori sostenible, i ben integrat amb les politiques supramunicipals. De fet, ha dissenyat I'Estratégia
Viladecans 2030 amb la intencié de crear un document que defineixi el marc estratégic de la ciutat de cara
el 2030, identificant les necessitats, els reptes, els problemes i les oportunitats que haurd d'afrontar la ciutat en
la década vinent i preparant I'horitzé 2050, formulant de la seva propia Agenda Urbana Local seguint la
metodologia proposada per 'Agenda Urbana Espanyola (AUE).

Aquesta Agenda ha de servir de guia per a orientar i alinear les politiques publiques i els instruments de
planificacid sectorial en el marc dels Objectius Estrategics i Especifics de I'Agenda Urbana Espanyola,
contribuint aixi al compliment dels Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS) concretats a I'Agenda 2030
de I'Organitzacié de les Nacions Unides (ONU).

L'Estratégia Viladecans 2030 pren com a punt de partida els sis eixos estratégics de ciutat; la dinamitzacié
economica, la innovacid educativa, I'estil de vida saludable, la fransicié ecoldgica, la resiliencia de ciutat i el
model de regeneracié urbana. D'acord amb aquest punt de partida, I'estratégia defineix els reptes de ciutat
per a la década vinent.

En relacié amb el present PEU, es destaquen fres objectius estratégics de I'AUE, amb els relatius objectius
especifics i les accions de I'Agenda Urbana de Viladecans, en matéria d'esport:

AMBIT ESPORTIU

Objectiu estratégic AUE Objectiu Especific AUE Accio AUV

2. Evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad 2.1 Definir un Modelo urbano gue fomente la 2. Construccion de nuevos equipamientos municipales deportivos

existente compacidad, el equilibrio urbano y la dotacidn de y educativos innovadores, desde su concepcion, construccién, uso
servicios basicos y mantenimiento. Entre estos equipamientos municipales destacar

la construccidn de 3 nuevas pistas polideportivas cubiertas, la
rehabilitacion y mejora del campo de fitbol municipal y campo de
beisbol, piscina municipal descubierta, pista de atletismo, campos
de vdley, pimnasios publicos, y skatepark.

6. Fomentar la cohesién social y buscar la equidad 6.1 Reducir el riesgo de pobreza y exclusidn social en 4. Impulsar programas para promover la practica deportiva como
entornos urbanos desfavorecidos un elemento fundamental para la mejora de la salud de la
poblacidn (construccién de nuevas instalaciones deportivas y
organizacion de mas actividades, especialmente dirigidas a grupos
de poblacion joven y a personas mayores para garantizar un
envejecimiento activo)

7. Impulsar y favorecer la economia urbana 7.2 Fomentar el turismo inteligente, sostenible y de  15. Creacitn y comercializacion de productos / experiencias
calidad y los sectores clave de la economia local turisticas basada en activos turisticos de Viladecans, como los
espacios naturales, la cultura y el patrimonio, el turismo de
compras, el MICE o el deportivo, para fomentar y proyectar el
territorio como experiencia alrededor del producto local, la
restauracion, las ferias y el comercio de la ciudad en el entorno
metropolitano.

Seguint aquest full de ruta, Viladecans ha estat integrant aquestes politiques en el marc més general d'escala
supramunicipal. Resulta important esmentar que el municipi ha iniciat el desenvolupament de l'eix verd, referit
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en el PDUM, en la seva estructura urbana, a través de parcs urbans, d'equipaments esportius i educatius, que
tot i no estar en la primera linia de l'eix, participen molt activament en el seu desenvolupament, degut a les
dimensions que tenen. Alguns d'aquests equipaments sén: el Club de beisbol Viladecans, I'Escola Miquel Marti
i Pol, I'ES Torre Roja, I'Escola Angela Roca ll, entre d'altres.

U dAmo
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Imatge 1. Planol d'equipaments esportius i educatius, i parcs. Ajuntament de Viladecans

En aquest sentit, seguint la voluntat de desenvolupar i potenciar aquesta via verda, Viladecans té previst també
en aquest eix l'inici de les obres , durant I'any 2024 per a la creacié d'una via civica en la carretera BV-2003 que
enllaca amb Sant Climent de Llobregat.

Es fracta d'un projecte redlitzat per la Diputacié de Barcelona, d'un nou vial paraliel a I'actual carretera per
incentivar i consolidar de forma segura i ordenada la mobilitat, tant 'obligada com també la d'oci i lleure a
peu o en bicicleta, entre els dos municipis. El nou itinerari estard segregat per vianants i bicicletes amb un
parterre separador, amb dues seccions diferenciades i amb una llargada de 700 metfres que va des de la
rotonda de l'avinguda de la Roureda i Fraternitat fins al limit amb el terme municipal de Sant Climent, on
enllacard amb l'itinerari per a vianants existent.

Vist el que s’ha esmentat fins aquest moment, resulta clara la voluntat i la necessitat de seguir desenvolupant
aquest eix, tant a escala local, municipal i mefropolitana.

1.5 PROPOSTA D'ORDENACIO

1.5.1 Equipament esportiu de referencia

Analitzats diversos referents del dambit metropolitd es proposa un equipament esportiu de referencia
d'influencia metropolitana, tant per la seva dimensid (19.868 m2s) com per la seva ubicacié i connexié amb les
infraestructures i les poblacions veines. Com per la seva capacitat d'albergar fins 23 pistes de pddel, entre les
quals 10 serien indoor i 13 outdoor. El programa d'aquest equipament també contempla I'Us de dues
d'aquestes pistes com a pistes de competicié amb grades.
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El programa també contempla entre les seves activitats complementaries, una residencia per esportistes que
atraurd public mes enlia de I' Area Metropolitana de Barcelona i fins i tot internacional.

També cal destacar que I'Us esportiu permetra arribar a un public molt ampli, de moltes

L'ubicacioé respecte al PDUM en tframit, buscarad completar la xarxa d’equipaments esportius, alhora que
buscard reforcar I'estructura blava i verda. Aquesta ubicacié permetrd la transicié entre I'espai lliure forestal i
el sol urba.

Tenint en compte els referents exposats i les condicions que tindra I'equipament proposat, convertiran el Padel
de la ctra. de Viladecans en un equipament esportiu de referencia per tota I' Area Metropolitana de Barcelona.

1.5.2 Encaix

L'Equipament esportiu formaria part del Mapa d’instal iacions esportives de Viladecans (MIE), completant aix
el sistema d’equipaments del municipi i refor¢ant I'eix verd estructurant de la riera de Sant Climent, juntament
amb les intervencions iniciades sobre I'eix a inicis dels 2000 amb I'urbanitzacié del Parc de la riera de de Sant
Climent, el Parc de la Marina...

C Dotadons actunks
@ Inetal-ladions espartives
® Contros educalius
Zones verdes | espais lliures

[] Dotacions en projecte
_ Instal-lacions esportives
_ Centres educatius
W Zones vordos | espais liures

& Regeves de 22l per 8 equipamente esportiua (POUNM)
Arium 26.112 m2 (0,45 m2stimas)
Béisbol (lateral) 5,104 m2
Podium 10.544 m2 (1m2stm2s}

[ Resarves de sl smb (5 seportiv admis {POLM)
Can Sellarée 13.190 m2
Mas Ghestar

b o w
v TPCRMATILGRNION AEOI 0L PRIODETA MM .01

Imatge 2. Mapa d'instal iacions esportives de Viladecans (MIE)

1.5.3 Descripci6 de la proposta

D’acord amb els objectius anteriorment exposats, i I'abast del PEU en si que es redacta per tal de preveure
d’'una banda, la concrecié de I'Us de I'equipament i, d’alfra banda, la definicié dels pardmetres urbanistics
bdsics que hauran de regir I'edificacio de I'equipament, la proposta d’ordenacié es concreta en:

- Concreci6 de I'Us de I'equipament com a Us esportiu d’abast metropolita
- Concreci6 dels parametres urbanistics bdsics.

Per tal d’adaptar les instaldacions esportives a I'entorn es proposa el fipus d'ordenacié de volumetria
especifica, que facilita donar compliment a les necessitats funcionals de I'equipament alhora que es respecten
els parametres urbanistics bdasics de I'entorn (zona de 20a/9) pel que fa per exemple la ocupacié o les
separacions minimes.
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Funcionalment la proposta es concretard en un Club de Pddel d'abast Metropolitd, amb aproximadament 10
pistes de padel indoor i aproximadament 13 pistes de pdadel outdoor que donard servei a Viladecans i als
municipis de tot I'entorn. El programa previst busca justament generar un referent esportiu pel que fa als clubs
de pddel de I'drea metropolitana.

Tot i que el present PEU no concreta I'ordenacidé i la localitzacio precisa de les pistes indoor i outdoor ni dels
edificis annexes per a activitats complementaries com vestuaris, recepcid, piscina, restaurant, gimnads,
allotjament temporal pel collectiu, etc., si que es fixen els pardmetres d'ordenacié per tal de garantir la
correcta integracié amb I'entorn, tant natural com consolidat.

Aquests pardmetres garanteixen no només la correcta integracié amb I'entorn natural i el teixit residencial de
Mas Ratés, sind també la correcta integracié de les restes arqueoldgiques amb valor patrimonial de la parcel 1a.

S'adjunta com a documentacié del present PEU, una ordenacié indicativa que respon a les voluntats i
necessitats del programa funcional, a I'hora que es posa de manifesta la correcta integracié amb I'entorn i
amb les restes de I'antiga Bobila d’en Ramells.

1.5.4 Qualificacié

El present document de PEU, manté gairebé en la totalitat de I'ambit, la qualificacié de 7c d'Equipaments
Comunitaris i Dotacions d'abast Metropolitd, prevista al PGM.

L'ambit s’ha vist augmentat en 89m? degut a I'ajust d’aquesta a la parcella cadastral Aquest ajust permet
ajustar la reserva d’equipament a la realitat fisica i a I'estructura de la propietat,.

1.5.5 Tipus d’equipament

Tali com s’ha comentat anteriorment, el present PEU proposa concretar I'Us de I'equipament com a Us Esportiu
i Recreatiu, d'acord amb els usos contemplats en I'article 212 de la Modificacid de les normes urbanistiques Pla
General Metropolitd de Barcelona en relacid amb la regulacié del Sistema d’Equipaments comunitaris:

Art. 212. Tipus d'equipaments comunitaris

1. Els sols qualificats com a equipaments comunitaris es poden destinar als usos d'interes public
o social que es defineixen a continuacio:

(...)
a) Equipaments esportius: instal{acions | cenfres destinats a [I'activitat esportiva, de
conformitat amb la normativa en matéria d’esports
Addicionalment, a I'Us esportiu, i d'acord amb la mateixa normativa del PGM, el PEU contempla també altres
usos que es denominaran “activitats complementaries” d'acord amb I'objectiu de la proposta de la MpPGM
sist. EQuipaments:
3. El programa funcional dels equipaments comunitaris podra incorporar activitats
complementaries, enteses com aquelles activitats directament vinculades amb la funcid
principal de I'equipament que son necessaries per aportar diversitat funcional i donar un mi
llor servei als seus usuaris. En tot cas, s’haura de donar compliment a les determinacions
seguents:
- Les activitats complementaries hauran de ser compatibles, dimensionades i
proporcionades al programa funcional i el volum d'usuaris de I'equipament. Aixi mateix,
es podran establir condicions de funcionament (accés i horari, entre d’altres) si es
considera necessari per evitar la desnaturalitzacié de I'equipament.
La incorporacié d’activitats complementaries a I'esportiu permetran el correcte funcionament de I'Us principal
assignat al'equipament. Aquestes activitats complementaries, que es detallen en la normativa del present PEU,
en cap cas seran usos independents, sind que estaran vinculats a I'Us principal.

1.5.6 Tipus d’ordenacié i parametres reguladors de I'edificacid

El tipus d'ordenacié previst en el present PEU és el de volumetria especifica, establert a partir de les condicions
d'ordenacié de I'entorn immediat i que es correspon amb la clau 20a/9a per tal de garantir la correcta
integracié de la proposta.

L'ordenacié de la forma de I'edificacié es realitza en el present PEU mitjancant la determinacié del perimetre i
perfil regulador de I'edificacié i de la cota de referéncia de la planta baixa. Addicionalment, s'estableix
I'ocupacié maxima de I'edificacid i, en aquest cas concret, també I'ocupacidé maxima de les pistes esportives
a I'aire lliure cixi com I'edificabilitat maxima del conjunt, distingint també entre edificacions principals i pistes a
|"aire lliure.
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1.6 QUADRE DE SUPERFICIES

Quadre resum Ctra de Sant Climent, 97: PGM vs PEU

clau SUPERFICIE L SUPERFICIE _
AMBITPEU  ® 19.779 m?s | 100,00% I 19.868 m?s  100,00%
SISTEMES 19.779 m?s - 100,00% 19.868 m*s : 100,00%
Equipaments comunitaris i dotocionolsl 7c 19.779 m? : 100,00% 19.868 m? i 100,00%
index edif. bruta 1,00 m3st/m?s 0,60 m?st/m?s
Sostre maxim 19.779 m3st 11.921 m?2st
Ocupacié maxima 7.912m?3s 40% 7.947 m?3s 40%
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