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1.1 INTRODUCCIÓ 

El present Pla Especial Urbanístic (d’ara  endavant, PEU) es redacta amb un doble objectiu; per una banda, la 
concreció de l’ús de l’equipament i, d’altra banda, la definició dels paràmetres urbanístics bàsics que hauran 
de regir l’edificació de l’equipament. L’àmbit que abasta aquest PEU és l’equipament situat a la Carretera de 
Sant Climent, nº 97, al municipi de Viladecans i que es mostra delimitat en imatge adjunta. 

 
Imatge 1. Delimitació àmbit del present PEU 

D’acord amb el planejament vigent, l’àmbit del present PEU es troba classificat com a sòl urbà i qualificat 
d’Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creació d'àmbit metropolità (7c). D’acord amb el 
planejament vigent, és necessari redactar un Pla Especial urbanístic de desenvolupament d’equipaments 
comunitaris (art.67.1 TRLU) per tal de concretar el tipus d’equipament i  també les seves condicions d’ordenació. 

L’àmbit del present PEU es troba situat al nord del nucli urbà de Viladecans, a tocar del límit municipal amb 
Sant Climent de Llobregat, i en el límit entre el sòl urbà i el sòl no urbanitzable del municipi. En el seu límit est, 
l’àmbit limita amb la carretera BV-2003 que va cap  Sant Climent de Llobregat i amb la Riera de Sant Climent. 
Així, l’àmbit limita en un percentatge força elevat del seu perímetre amb un entorn no urbanitzable i forestal. 
En el límit sud dona continuïtat al teixit residencial de Mas Ratés. L’àmbit abasta una superfície total de 19.868m². 

 
Imatge 2. Vista de la parcel·la en el seu límit amb la carretera de St. Climent i el teixit residencial de Mas Ratés 
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1.2 SITUACIÓ I ÀMBIT 

L'àmbit objecte del present PEU es situa al nord del nucli urbà de Viladecans, en una posició estratègica, ja que 
està emplaçat en una de les entrades del municipi, a tocar del límit municipal amb Sant Climent de Llobregat. 
Llinda a llevant amb la carretera BV-2003 que connecta el municipi amb Sant Climent de Llobregat, a nord i a 
ponent amb una gran zona natural, amb cobertura forestal arbrada i a sud limita amb el sòl urbà del mateix 
municipi, concretament amb el teixit residencial de Mas Ratés. Resulta de particular importància la proximitat 
a la Riera de Sant Climent, que creua tot el municipi, fins a arribar a Sant Climent de Llobregat, on pren el nom 
de Riera de Salom. Es tracta d’un àmbit de forma irregular, que abasta una superfície total de 19.868 m². 

 
Imatge 3. Plànol topogràfic àmbit 

 

1.3 ANALISI DEL PLANEJAMENT VIGENT 

1.3.1 Planejament d’àmbit superior. PTMB 
Pel que fa al planejament territorial de rang superior, el municipi de Viladecans està inclòs en el Pla Territorial 
Metropolità de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010 i publicat el 12 de maig del 
mateix any. 

El PTMB s’estructura al voltant de tres eixos diferenciats; el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’espais 
lliures i el sistema de les infraestructures de comunicació. El Pla avarca un territori extens establint criteris i 
objectius per a diferents àmbits funcionals.  

Pel que fa Viladecans, el PTMB identifica el teixit urbà del municipi com a “Nuclis urbans i les seves extensions, 
amb capacitat de desenvolupament”, segons el Plànol 2.3 Estratègies Urbanes, i més en el detall, identifica 
noves centralitats urbanes, una d’elles, adjacent a l’àmbit del PEU.  

Igualment, el PTMB ha inclòs el municipi dins la “Finestra 4” de desenvolupament de noves estratègies del 
“Sistema d’espais oberts. Proposta amb zones verdes i equipaments” qualificant l’àmbit del PEU com a 
equipament. 
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Es tracta d’un espai entre creixements urbans o zones verdes urbanes, a mantenir i potencial pel seu paper 
connector en el sistema d’espais oberts. 

 
Imatge 4.  Plànol PTMB  

1.3.2 Pla General Metropolità. PGM 
Tal i com ja s'ha exposat anteriorment, el planejament vigent en l'àmbit del present PEU és el PGM aprovat per 
la Comissió Provincial d'Urbanisme de Barcelona el 14 de juliol de 1976. 

L'àmbit del present PEU està qualificat de Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creació 
d'àmbit metropolità (clau 7c). 
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Imatge 5. Plànol de planejament vigent 

.  

Tanmateix, l’ús de l’equipament no queda definit i per tant, tal i com es recull a l’article 215 de la normativa del 
PGM, cal la redacció d’un Pla Especial per tal de concretar-lo. 

1.3.3 Modificació de les normes urbanístiques del PGM en relació amb la regulació del sistema 
d’equipaments comunitaris  

La Modificació puntual del PGM en relació del sistema d’equipaments comunitaris de diversos municipis 
aprovat el 21 de desembre de 2023 per la Subcomissió d’Urbanisme del municipi de Barcelona i publicada al 
DOGC el 20 de febrer de 2024. 

Les raons que han portat l’AMB a optar per una modificació del PGM són diverses, però sobretot es basen en 
el fet que els usos i els tipus d’equipaments comunitaris han anat evolucionant al llarg de les darreres dècades, 
com a conseqüència dels canvis en les necessitats de la societat. Tanmateix, les definicions dels tipus 
d’equipaments comunitaris del PGM són vigents des de l’any 1976. A més, s’han detectat algunes disfuncions 
de la regulació  dels equipaments  relacionades amb el desenvolupament del Pla i la concreció dels usos i la 
titularitat, així com l’edificabilitat, les condicions d’edificació i l’encaix de la normativa general amb les 
particularitats de cada municipi, entre d’altres.   

Per això, la proposta de la modificació de les normes urbanístiques del PGM consisteix en actualitzar els articles 
del 212 al 217 en base a l’estudi i la reflexió sobre els aspectes següents:  

- La tipologia i els usos dels equipaments comunitaris, així com les activitats complementàries, amb la 
finalitat d’ajustar i completar el llistat d’usos admesos i la seva definició i recollir les noves tipologies que 
han anat apareixent al llarg dels anys.  

- El desenvolupament del sistema d’equipaments i la concreció dels usos i la titularitat, per tal de garantir 
la prestació dels serveis i les dotacions essencials al territori, a més de clarificar i agilitzar la tramitació 
actual.  

- Les condicions d’edificació dels equipaments, amb la finalitat de facilitar les actuacions d’interès 
públic i social, assegurar un tractament adequat dels sòls d’equipament i clarificar els paràmetres 
d’aplicació.  
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- L’encaix de la normativa general en els 27 municipis de l’àmbit del PGM, per tal de possibilitar que els 
ajuntaments puguin establir determinacions específiques que permetin adequar la regulació genèrica 
a les seves circumstàncies particulars. 

L’article del PGM anteriorment esmentat “art 215. Desenvolupament de les previsions sobre equipaments 
comunitaris” es veurà substituït per l’”art 214. Desenvolupament de les previsions sobre equipaments 
comunitaris” de la MPPGM, quedant aquest article de següent manera: 

Article 214 - Desenvolupament de les previsions sobre equipaments comunitaris 
1. La regulació dels sòls qualificats com a equipaments es desenvoluparà i concretarà mitjançant 
la tramitació de plans especials d'abast supramunicipal o municipal que estableixin els usos i la 
titularitat dels equipaments des d'una perspectiva general. També es podran tramitar plans 
especials d'abast inferior o individua/s per a cadascun dels equipaments, amb la mateixa finalitat. 
2. Els plans especials hauran de justificar els usos proposats d'acord amb les necessitats de la 
població i assegurar que la seva implantació no impedirà Ja prestació dels serveis i les dotacions 
essencials en l'àmbit territorial en el qual s'ubiquen. En aquest sentit, hauran d'incloure una anàlisi 
dels equipaments existents i previstos en relació amb els serveis i les dotacions essencials 
establertes pel marc normatiu vigent en cada moment. Aquesta justificació no serà necessària en 
el cas que els usos proposats tinguin Ja consideració d'essencials ni tampoc quan el planejament 
general estableixi el caràcter estructurant de l'equipament. 
3. Per la seva dimensió, els equipaments de titularitat pública que tinguin una superfície de sòl 
igual o inferior als 1.000 metres quadrats es podran destinar a qualsevol dels usos esmentats a 
l'article 212 sense necessitat de tramitar un pla especial que en concreti l'ús. 

Aquest article mostra la necessitat de la tramitació d’un Pla Especial per al desenvolupament i concreció de 
l’àmbit qualificat com a Equipaments comunitaris i dotacions actuals i de nova creació d'àmbit metropolità 
(clau 7c) pel PGM, i que es considera un equipament estructurant d’acord amb el que disposa l’article 212.2 
de MPPGM de referencia: 

Article 212 - Usos dels equipaments comunitaris 
... 
2. Als efectes d'aquesta normativa: 
Tenen la consideració d'essencials els equipaments destinats a prestar serveis de proximitat al 
ciutadà i que garanteixen els drets fonamenta/s de les persones en el marc de l'estat del benestar, 
com ara centres d'atenció primària, centres de dia, centres d'educació bàsica i secundària 
obligatòria, centres de Ja xarxa bàsica d'equipaments esportius, centres cívics, casals, 
biblioteques, mercats, comissaries de Ja policia local i altres centres equivalents. 
Tenen la consideració d'estructurants aquells equipaments destinats a prestar serveis de caràcter 
supramunicipal que tinguin una superfície mínima a l'entorn de 4.000 metres quadrats de sòl, com 
ara centres hospitalaris, centres universitaris, equipaments esportius d'interès nacional i altres 
centres esportius de referència, recintes firals, centres de recerca i altres centres equivalents. 
... 

1.4 OBJECTE I JUSTIFICACIÓ DEL PLA ESPECIAL 

1.4.1 Objectiu 
L'objectiu del present PEU és per una banda, la concreció de l'ús de l'equipament i, per una altra, la definició 
dels paràmetres urbanístics bàsics que hauran de regir l'edificació de l'equipament. 

1.4.2 Desenvolupament Metropolità 
Viladecans es troba travessat per un eix verd estructurant de caràcter metropolità, Aquest eix té la funció 
d'entrelligar els assentaments urbans entre si i també amb el seu entorn a través d'intervencions urbanístiques i 
paisatgístiques més sostenibles i que tinguin particular atenció en la preservació de l'entorn natural i patrimonial. 

En el cas de l'àmbit del present PEU i del seu entorn més immediat, es tracta d'entrelligar Viladecans i Sant 
Climent posant en valor l'entorn natural protegit i al mateix temps, tal com s'ha vist amb el PTMB, configurant 
un espai de separació, entre creixements urbans o zones verdes urbanes. 

Aquest eix ha d'estar conformat per seqüències que encadenin parcs estructurants, equipaments, estacions 
de transport públic i portes a grans parcs naturals d'interès territorial amb valor social i ecològic. 





RESUM I ABAST DEL PLA ESPECIAL 

 17 

 

Sobre la base del que s'ha exposat fins aquest moment, es resumeixen els principals objectius d'aquest PEU: 

- Complir amb les directrius dels eixos verds plantejades. 

- Completar el sistema d'equipaments estructurants esportius a nivell metropolità 

- Respectar i desenvolupar els objectius de sostenibilitat, els objectius concretats a l'Agenda 2030 i els de 
l'Agenda Urbana de Viladecans 

- Reforçar la connexió entre el municipi de Viladecans i Sant Climent de Llobregat 

- Definir una transició respectuosa i coherent entre el teixit urbà i el Sòl no urbanitzable del municipi 

- Reforçar i donar continuïtat a l'estructura d'espais lliures i equipaments de Viladecans 

- Integrar els elements patrimonials amb el desenvolupament de la proposta de forma respectuosa 

- Preservar l'entorn natural a través d'una ordenació que garanteixi la correcta integració de la proposta 

- Formalitzar la cessió dels sòls de la Carretera de Sant Climent. 

1.4.3 Estratègia Viladecans 2030 i agenda urbana local 
A nivell municipal, cal esmentar que l'Ajuntament de Viladecans està prenent part de forma activa en el dibuix 
d'un territori sostenible, i ben integrat amb les polítiques supramunicipals. De fet, ha dissenyat l'Estratègia 
Viladecans 2030 amb la intenció de crear un document que defineixi el marc estratègic de la ciutat de cara 
el 2030, identificant les necessitats, els reptes, els problemes i les oportunitats que haurà d'afrontar la ciutat en 
la dècada vinent i preparant l'horitzó 2050, formulant de la seva pròpia Agenda Urbana Local seguint la 
metodologia proposada per l'Agenda Urbana Espanyola (AUE). 

Aquesta Agenda ha de servir de guia per a orientar i alinear les polítiques públiques i els instruments de 
planificació sectorial en el marc dels Objectius Estratègics i Específics de l'Agenda Urbana Espanyola, 
contribuint així al compliment dels Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS) concretats a l'Agenda 2030 
de l'Organització de les Nacions Unides (ONU). 

L'Estratègia Viladecans 2030 pren com a punt de partida els sis eixos estratègics de ciutat; la dinamització 
econòmica, la innovació educativa, l'estil de vida saludable, la transició ecològica, la resiliència de ciutat i el 
model de regeneració urbana. D'acord amb aquest punt de partida, l'estratègia defineix els reptes de ciutat 
per a la dècada vinent. 

En relació amb el present PEU, es destaquen tres objectius estratègics de l'AUE, amb els relatius objectius 
específics i les accions de l'Agenda Urbana de Viladecans, en matèria d'esport: 

 

 
 

Seguint aquest full de ruta, Viladecans ha estat integrant aquestes polítiques en el marc més general d'escala 
supramunicipal. Resulta important esmentar que el municipi ha iniciat el desenvolupament de l'eix verd, referit 
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en el PDUM, en la seva estructura urbana, a través de parcs urbans, d'equipaments esportius i educatius, que 
tot i no estar en la primera línia de l'eix, participen molt activament en el seu desenvolupament, degut a les 
dimensions que tenen. Alguns d'aquests equipaments són: el Club de beisbol Viladecans, l'Escola Miquel Martí 
i Pol, l'IES Torre Roja, l'Escola Àngela Roca II, entre d'altres. 

 
 

Imatge 1. Plànol d’equipaments esportius i educatius, i parcs. Ajuntament de Viladecans 
 

En aquest sentit, seguint la voluntat de desenvolupar i potenciar aquesta via verda, Viladecans té previst també 
en aquest eix l'inici de les obres , durant l'any 2024 per a la creació d'una via cívica en la carretera BV-2003 que 
enllaça amb Sant Climent de Llobregat. 

Es tracta d'un projecte realitzat per la Diputació de Barcelona, d'un nou vial paral·lel a l'actual carretera per 
incentivar i consolidar de forma segura i ordenada la mobilitat, tant l'obligada com també la d'oci i lleure a 
peu o en bicicleta, entre els dos municipis. El nou itinerari estarà segregat per vianants i bicicletes amb un 
parterre separador, amb dues seccions diferenciades i amb una llargada de 700 metres que va des de la 
rotonda de l'avinguda de la Roureda i Fraternitat fins al límit amb el terme municipal de Sant Climent, on 
enllaçarà amb l'itinerari per a vianants existent. 

Vist el que s'ha esmentat fins aquest moment, resulta clara la voluntat i la necessitat de seguir desenvolupant 
aquest eix, tant a escala local, municipal i metropolitana. 

1.5 PROPOSTA D’ORDENACIÓ 

1.5.1 Equipament esportiu de referencia 
Analitzats diversos referents del àmbit metropolità es proposa un equipament esportiu de referencia 
d’influència metropolitana, tant per la seva dimensió (19.868 m²s) com per la seva ubicació i connexió amb les 
infraestructures i les poblacions veïnes. Com per la seva capacitat d’albergar fins 23 pistes de pàdel, entre les 
quals 10 serien indoor i 13 outdoor. El programa d’aquest equipament també contempla l’ús de dues 
d’aquestes pistes com a pistes de competició amb grades. 
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Funcionalment la proposta es concretarà en un Club de Pàdel d’abast Metropolità, amb aproximadament 10 
pistes de pàdel indoor i aproximadament 13 pistes de pàdel outdoor que donarà servei a Viladecans i als 
municipis de tot l’entorn. El programa previst busca justament generar un referent esportiu pel que fa als clubs 
de pàdel de l’àrea metropolitana.  

Tot i que el present PEU no concreta l’ordenació i la localització precisa de les pistes indoor i outdoor ni dels 
edificis annexes per a activitats complementaries com vestuaris, recepció, piscina, restaurant, gimnàs, 
allotjament temporal pel col·lectiu, etc., sí que es fixen els paràmetres d’ordenació per tal de garantir la 
correcta integració amb l’entorn, tant natural com consolidat.  

Aquests paràmetres garanteixen no només la correcta integració amb l’entorn natural i el teixit residencial de 
Mas Ratés, sinó també la correcta integració de les restes arqueològiques amb valor patrimonial de la parcel·la. 

S’adjunta com a documentació del present PEU, una ordenació indicativa que respon a les voluntats i 
necessitats del programa funcional, a l’hora que es posa de manifesta la correcta integració amb l’entorn i 
amb les restes de l’antiga Bòbila d’en Ramells. 

1.5.4 Qualificació 
El present document de PEU, manté gairebé en la totalitat de l’àmbit, la qualificació de 7c d’Equipaments 
Comunitaris i Dotacions d’abast Metropolità, prevista al PGM.  

L’àmbit s’ha vist augmentat en 89m² degut a l’ajust d’aquesta a la parcel·la cadastral Aquest ajust permet 
ajustar la reserva d’equipament a la realitat física i a l’estructura de la propietat,. 

1.5.5 Tipus d’equipament 
Tal i com s’ha comentat anteriorment, el present PEU proposa concretar l’ús de l’equipament com a ús Esportiu 
i Recreatiu, d’acord amb els usos contemplats en l’article 212 de la Modificació de les normes urbanístiques Pla 
General Metropolità de Barcelona en relació amb la regulació del Sistema d’Equipaments comunitaris: 

Art. 212.  Tipus d'equipaments comunitaris 
1. Els sòls qualificats com a equipaments comunitaris es poden destinar als usos d’interès públic 

o social que es defineixen a continuació: 
(...) 

a) Equipaments esportius: instal·lacions i centres destinats a l’activitat esportiva, de 
conformitat amb la normativa en matèria d’esports 

Addicionalment, a l’ús esportiu, i d’acord amb la mateixa normativa del PGM, el PEU contempla també altres 
usos que es denominaran “activitats complementaries” d’acord amb l’objectiu de la proposta de la MpPGM 
sist. Equipaments: 

3. El programa funcional dels equipaments comunitaris podrà incorporar activitats 
complementàries, enteses com aquelles activitats directament vinculades amb la funció 
principal de l’equipament que son necessàries per aportar diversitat funcional i donar un mi 
llor servei als seus usuaris. En tot cas, s’haurà de donar compliment a les determinacions 
següents: 

- Les activitats complementaries hauran de ser compatibles, dimensionades i 
proporcionades al programa funcional i el volum d’usuaris de l’equipament. Així mateix, 
es podran establir condicions de funcionament (accés i horari, entre d’altres) si es 
considera necessari per evitar la desnaturalització de l’equipament. 

La incorporació d’activitats complementaries a l'esportiu permetran el correcte funcionament de l'ús principal 
assignat a l'equipament. Aquestes activitats complementaries, que es detallen en la normativa del present PEU, 
en cap cas seran usos independents, sinó que estaran vinculats a l'ús principal. 

1.5.6 Tipus d’ordenació i paràmetres reguladors de l’edificació 
El tipus d’ordenació previst en el present PEU és el de volumetria específica, establert a partir de les condicions 
d’ordenació de l’entorn immediat i que es correspon amb la clau 20a/9a per tal de garantir la correcta 
integració de la proposta. 

L’ordenació de la forma de l’edificació es realitza en el present PEU mitjançant la determinació del perímetre i 
perfil regulador de l’edificació i de la cota de referència de la planta baixa. Addicionalment, s’estableix 
l’ocupació màxima de l’edificació i, en aquest cas concret, també l’ocupació màxima de les pistes esportives 
a l’aire lliure així com l’edificabilitat màxima del conjunt, distingint també entre edificacions principals i pistes a 
l’aire lliure. 
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C-C’ 

 
 
 

1.6 QUADRE DE SUPERFICIES 

 
 

 

 

clau

19.779 m²s 100,00%  19.868 m²s 100,00%

19.779 m²s 100,00%  19.868 m²s 100,00%  
Equipaments comunitaris i dotacionals 7c 19.779 m²s 100,00%  19.868 m²s 100,00%  

Índex edif. bruta 1,00 m²st/m²s 0,60 m²st/m²s
Sostre m àxim 19.779 m ²st 11.921 m ²st

Ocupació m àxim a 7.912 m ²s 40% 7.947 m ²s 40%

SISTEMES

ÀMBIT PEU

Quadre resum Ctra de Sant Climent, 97: PGM vs PEU

PGM PLA ESPECIAL URBANÍSTIC

SUPERFÍCIE SUPERFÍCIE
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