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1. DESCRIPCIO DE L'AMBIT
1.1. INTRODUCCIO

La Modificacio Puntual de Pla General Metropolita del Poligon Centre de Viladecans, aprovada
recentment, t&é com a objectius el manteniment de I'activitat economica amb la millora de la regulacié
dels usos industrials, la Introduccié de noves tipologies i usos, la Integracié del poligon a la ciutat a
nivell viari, I'augment i millora de I'espai public i una transformacié urbanistica a la mida.

En aquest marc, es proposa la transformacié de tot el front de l'avinguda de la Generalitat,
conservant els edificis historics, i delimitant per a la resta el sector de PMU 3 de la MPGM Poligon
Centre, amb la introduccié de nous usos d’habitatge perd mantenint una proporcié significativa
d’'activitat econdmica; i permetent la configuracié d’'un recorregut viari alternatiu que permeti la
transformacio en un espai civic de I'actual traca de la carretera historica.

Paral-lelament, s’esta duent a terme la reordenacio del recinte Roca amb uns parametres semblants,
gue també s’ha de tenir en compte en I'ordenacié proposada.

El present document desenvolupa aquest sector de PMU 3 per tal de fer possible la transformacio
prevista per l'instrument de planejament esmentat.

1.2. AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA

L'ambit de modificaci6 compreén totes les parcel-les del poligon Centre amb front a I'avinguda de la
Generalitat, exceptuant les parcel-les situades entre els nimeros 31 i 61 de l'avinguda, i algunes
parcel-les addicionals amb front al carrer Agricultura, per completar el triangle delimitat pel recinte
Roca, i al carrer Noi del Sucre i la carretera de la Vila. L’ambit té una superficie total de 66.350 m2,
segons esta delimitat al planol O-1. Actualment, 54.341 m2 s6n ocupats per sOls privats i la resta son
sols publics.

1.3. SITUACIO ACTUAL | ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT

L'’ambit d’estudi es troba en un indret amb una excel-lent accessibilitat metropolitana i total centralitat
dins de Viladecans. L'avinguda de la Generalitat, antiga C-245, és la via de comunicacié historica
dels municipis del Delta del Llobregat: Cornella, Sant Boi, Viladecans, Gava i Castelldefels, i
tradicionalment va ser un dels eixos de creixement del municipi. Actualment és una via que es troba
forca obsoleta: el seu transit de pas s’ha desviat per la C-32, i ha passat a ser una via de transit
intern d’accés als municipis, perd conserva un caracter de carretera interurbana que caldria adaptar
a la seva funcio actual. En aquest sentit, s’esta duent a terme el projecte per a la seva transformacié
mitjancant la incorporacié d’'una plataforma reservada per a autobusos i nous espais per a bicicletes i
vianants. En el tram entre el carrer Noi del Sucre i la carretera de la Vila, la transformacié es fa
mitjancant plataforma Unica.

A més, en el tram que ens ocupa, la facana sud és una barreja de cases de principis de segle XX i
edificacions industrials, amb diferents alineacions fruit de la reculada prevista pel PGM, que i
confereixen un aspecte desordenat i que no ajuda al seu desenvolupament com a eix urba.

El PGM preveia un eixamplament notable de la via (en el punt més estret passava dels 15 als 32 m),
mitjancant una reculada de la fagana sud que mai es va fer del tot efectiva. Posteriorment, la
Modificacié Puntual de Pla General Metropolita del Poligon Centre, aprovada definitivament durant
'any 2019, va preveure la conservaci6 de les cases historiques en la zona que toca al barri antic i el
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desviament del transit rodat per un nou tracat situat més al sud, que faria de nova frontera entre el
poligon industrial i les arees amb predomini d’habitatge. Aixi, es preveu la implantacid6 de nova
edificaci6 per a habitatge entre ambdues vies, i I'obertura d’'un nou vial, més al sud, com a
prolongacié de l'avinguda Segle XXI, que permet una diversificacié dels recorreguts de pas per
Viladecans.

Aixi mateix, cal tenir en compte el planejament en tramit que preveu convertir el recinte Roca en un
nou pol d’activitat i introduir-hi nous usos d’habitatge.

1.4. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

L'ambit objecte del present document esta delimitat com a sector de Pla de Millora Urbana 3 per la
Modificaci6 Puntual de Pla General Metropolita del Poligon Centre de Viladecans. Aquest
planejament atorga els parametres seguents al sector:



Sol total: 66.318 m2*
Sostre per usos

Sostre d’habitatge: 57.058 mz  (70%)
Habitatge lliure: 28.529 m2  (50%)
Habitatge Prot. Preu General: 11.412 m2  (20%)
Habitatge Prot.Preu Concertat: 17.117 m2  (30%)

Sostre d’altres usos: 24.454 m2 __ (30%)

Total: 81.512 m2 (100%)
Cessions de sol minimes per Llei:

Espais lliures:

15 m2/ 100 m2 x 57.058 m2 sostre d’habitatge = 8.559 m2
Espais lliures existents a reubicar 1.713 m?
Total 10.272 m2
Espais lliures i/o equipaments:

7,5 m2 /100 m2 x 57.058 m? sostre d’habitatge = 4.279 m2
7,5 m2/100 m2 x 24.454 m? sostre d’'altres usos = 1.834 m?
Total 6.113 m?
Vials 22.840 m?

*Cal esmentar que I'ambit total s'ajusta a 66.350 m2 per tal de coincidir amb el refés de planejament.
Aquesta ajust es produeix en sol de vial i no afecta I'aprofitament adjudicat per la MPGM.

1.5. DETERMINACIONS EN RELACIO A L'HABITATGE DE PROTECCIO

Correspon fer mencié al Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per a millorar
l'accés a I'habitatge, publicat en el DOGC en data 30 de gener de 2020, que introdueix una serie de
modificacions en aquesta materia i, concretament, en el regim d'habitatges protegits, modificant,
entre altres, el contingut del TRLUC, a l'efecte de justificar que el seu contingut no resultaria
d'aplicaci6 al present PMU.
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En aquest sentit, vist que en el present suposit I'aprovacio del planejament general que aquest PMU
desenvolupa es va produir abans de I'entrada en vigor de I'esmentat Decret Llei, tractant-se per tant
d'un instrument de planejament urbanistic no adaptat, resulta d'aplicacié la Disposicié Transitoria
Novena que assenyala:

“Novena Planejament urbanistic no adaptat [...]

2. En cas que el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei qualifiqui sol destinat a
la construccio d'habitatges amb un regim especific de proteccid oficial, és d'aplicacio el
paragraf primer de I'apartat 3 de l'article 57 del text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per
aquest Decret llei, sense que els instruments urbanistics que el desenvolupin o I'executin, que
s'aprovin inicialment a partir del moment que sigui aplicable el sistema de determinacio dels
preus de venda i renda maxims que estableix aquest Decret llei, restin vinculats per les
determinacions relatives als régims especifics esmentats.”

D'acord amb aquesta disposicio, els instruments urbanistics de desenvolupament o gestid que
s'aprovin inicialment després de I'entrada en vigor del sistema de determinacié dels preus de venda i
renda maxims que estableix el Decret Llei, no resten vinculats per les determinacions relatives als
régims especifics de proteccié continguts en el planejament urbanistic no adaptat, i els resulta per
tant d'aplicacié el paragraf primer de l'article 57.3 del TRLUC modificat per aquest Decret llei.

En sentit contrari, els instruments de desenvolupament o gestié que s'aprovin inicialment abans de
I'entrada en vigor del sistema de determinacié dels preus de venda i renda maxims que estableix el
Decret Llei, si que restarien vinculats pels régims especifics de proteccié previstos en el planejament
urbanistic no adaptat.

Es a dir, el fet determinant que comporta I'aplicacié del paragraf primer de larticle 57.3 del TRLUC
segons la redaccid introduida pel Decret Llei 17/2019 és si I'aprovacio inicial dels instruments de
desenvolupament o gestié de planejament urbanistic no adaptat es produeix amb posterioritat a
I'entrada en vigor del sistema de determinacié dels preus de venda i renda maxims establerts pel
citat Decret Llei.

En el present cas, la MPGM constitueix un instrument de planejament no adaptat a I'esmentat Decret
Llei que qualifica el sol destinat a Us residencial establint un repartiment del sostre destinat a
habitatge en els seglients termes:

- Edificabilitat residencial destinada a habitatge protegit regim general 20%

- Edificabilitat residencial destinada a habitatge protegit regim concertat 30%

- Edificabilitat residencial destinada a habitatge lliure 50%

Aquesta MPGM s'ajusta al redactat previ de l'article 57.3 del TRLUC que permetia la possibilitat
d'implantaci6 d'habitatges en régim concertat.

Per tant, en la mesura en qué el present PMU desenvolupa el contingut de la MPGM i que encara no
s'ha aprovat el sistema de determinacio dels preus de venda i renda maxims previst al Decret Llei
17/2019, no resulta d'aplicacio al present cas el regim introduit pel referit Decret Llei. Aixi doncs, i de
conformitat amb I'esmentada Disposicié Transitoria Novena del Decret 17/2019, aquest PMU es



troba vinculat pel réegim especific de proteccio oficial previst en la MPGM, amb la distribucié de sostre 1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
destinat a habitatge - en lliure, protegit en regim general i concertat- abans assenyalada.
Es detalla a continuacié la identitat de tots els propietaris de finques incloses a I'ambit del present
Aixi doncs, el present PMU seguira les indicacions de la MPGM pel que fa a les reserves d’habitatge Pla:
de protecci6, que arribaran al 50% en les seves diverses modalitats, d’acord amb el que estableix el
Pla Local de I'Habitatge. El PMU detalla la seva ubicacié amb una qualificacié especifica, que s'ubica
de forma barrejada amb I'habitatge lliure, tal com es detalla a I'ordenacié.

- SUP. SUP. SOL
REFERENCIA CADASTRAL ADRECA TITULAR CONSTR. CADASTRE
CADASTRE

7737102DF1773H0001FL CL AGRICULTURA 2 4 AUTOMOCIO DEL BAIX LLOBREGAT SA 0 105
7737105DF1773H0001KL CL AGRICULTURA 6 AUTOMOCIO DEL BAIX LLOBREGAT SA 0 172
7737107DF1773H0001DL CL AGRICULTURA 8 B | AGUAS DE SAN LORENZO 36 49
7737106DF1773H0001RL CL AGRICULTURA 8 AUTOMOCIO DEL BAIX LLOBREGAT SA 0 130
7737108DF1773H0001XL CL AGRICULTURA 10 RABLER PROMOCIONES SL 0 397
7737109DF1773H0001IL CL AGRICULTURA 12 GRAU FRANCAS MERCEDES, GIL CORRAL FRANCISCA NURIA, GRAU GIL SERGI 479 453
7737110DF1773H0001DL CL AGRICULTURA 14 BANCO SANTANDER SA 521 290
8144101DF1784C0001 AV  GENERALITAT 23 AJUNTAMENT DE VILADECANS 0 413
8144102DF1784C0001EK AV  GENERALITAT 25 MATEU MARTINEZ JOSE MARIA 637 210
8144103DF1784C0001SK AV  GENERALITAT 27 AJUNTAMENT DE VILADECANS 157 83
8144104DF1784C0001ZK AV  GENERALITAT 29 AJUNTAMENT DE VILADECANS 177 101
8142241DF1784C0001PK AV  GENERALITAT 65 PLANCHADOS SEVICA, SL 2.008 1.665
8142240DF1774D0001QM AV GENERALITAT 67 PILOP GESTION INMOBILIARIA SA 605 984
8142239DF1774B0O001LT AV GENERALITAT 69 %NA.II?S:\I'\:EZDI\EAS:;IIEIQRANTONIO MARTINEZ SAEZ CONCEPCION, MARTINEZ SAEZ 154 339
8142238DF1774B0O001PT AV GENERALITAT 71 PILOP GESTION INMOBILIARIA SA 424 300
8142237DF1774B0001QT AV GENERALITAT 73 GALVEZ SANCHEZ AGUSTIN 786 687
7941101DF1774B0001JT AV GENERALITAT 93 ALMIRALL MATEU JOSEP ORIOL 81 149
7941135DF1774B0001ST AV  GENERALITAT 95 ALMIRALL MATEU JOSEP ORIOL 81 153
7941134DF1774BO001ET AV GENERALITAT 97 ALMIRALL MATEU JOSEP ORIOL 69 156
7941138DF1774BO001HT AV  GENERALITAT 99 LOPEZ GALVEZ MARIA 89 430
7941131DF1774B0O001XT AV GENERALITAT 113 SIPERS SA 2.262 2.005
7941130DF1774B0001DT AV  GENERALITAT 125 MOLRAS, SL 2.022 3.387
7941128DF1774B0O001XT AV GENERALITAT 127 B 0 1.375
7941129DF1774B0001IT AV  GENERALITAT 127 PASTOR HERNANDO ANTONIO, PASTOR HERNANDO CESAR LUIS 1.876 2.068
7941127DF1774B0001DT AV  GENERALITAT 129 GARCIA MORENO GUILLERMO, GAMEZ QUESADA MARIA 83 119
7941126DF1774B0001RT AV GENERALITAT 131 PASTOR HERNANDO CESAR LUIS, PASTOR HERNANDO ANTONIO 90 130
7941125DF1774B0001KT AV  GENERALITAT 133 ARROYO CABRERA JUAN, FARRE GUIX MARIA PILAR 103 124
7941124DF1774B00010T AV  GENERALITAT 135 CORBACHO PEREZ ADOLFO, RUIZ FUENTES MARIA LUISA 103 116
7941123DF1774B0001IMT AV  GENERALITAT 137 CLIMAVA SL 101 123
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SUP.

REFERENCIA CADASTRAL ADRECA TITULAR CONSTR. CiUDF:A.\SSTOFIQ_E
CADASTRE
7941122DF1774BO001FT AV  GENERALITAT 139 CLIMAVA SL 89 118
7941121DF1774B0O001TT AV  GENERALITAT 141 CLIMAVA SL 108 168
7941120DF1774B0O001LT AV  GENERALITAT 143 VALDERRAMA BLANCA MANUEL 0 2.302
7941118DF1774B0O001TT AV  GENERALITAT 145 GUINART, SL 1.355 772
7737101DF1773H0001TL AV  GENERALITAT 147 AUTOMOCIO DEL BAIX LLOBREGAT SA 218 247
7941119DF1774B0O001FT AV  GENERALITAT 147 ELECTROCLIMAVA, SL 1.428 836
7737103DF1773H0001ML AV  GENERALITAT 149 AUTOMOCIO DEL BAIX LLOBREGAT SA 0 182
7737104DF1773H00010L AV  GENERALITAT 151 TAU INGENIERIA'Y CONSTRUCCIONES ESPECIALES SA 0 2.075
7737134DF1773H0001FL AV  GENERALITAT 153 RABLER PROMOCIONES SL 2.862 4.804
7737133DF1773H0001TL AV  GENERALITAT 175 RABLER PROMOCIONES SL 2.278 4.998
7737132DF1773H0001LL AV  GENERALITAT 181 MEGADETH, SL 2.633 1.774
8142235DF1784A0001YM CL NOI DEL SUCRE 3 1.027 1.027
8142236DF1784A0001GM CL NOI DEL SUCRE 3 ISMAJOSA SA 1.195 1.285
8142233DF1784A0001AM CL NOI DEL SUCRE 5 VIUDA DE W VILA SA 955 1.026
8142234DF1784A0001BM CL NOI DEL SUCRE 5 FINCAS LOCATION, SL 948 1.019
7941137DF1774B0001UT CL NOI DEL SUCRE 6 PILOP GESTION INMOBILIARIA SA 810
7941137DF1774B0002IY CL NOI DEL SUCRE 6 PILOP GESTION INMOBILIARIA SA 695 1314
7941137DF1774B00030U CL NOI DEL SUCRE 6 PILOP GESTION INMOBILIARIA SA 260
7941137DF1774B0004PI CL NOI DEL SUCRE 6 PILOP GESTION INMOBILIARIA SA 724
8142232DF1784A0001WM CL NOI DEL SUCRE 7 VIUDA DE W VILA SA 939 1.010
7941103DF1774B0001ST CL NOI DEL SUCRE 10 SIPERS SA 749 647
7941104DF1774B0001ZT CL NOI DEL SUCRE 12 LOPEZ ARANGO ISIDORO 1.016 756
7941105DF1774B0O001UT CL NOI DEL SUCRE 16 BRUGUES SA 1.929 1.933
8142201DF1784C0001AK CT VILA 2 FUNDOS 92, SL 3.795 7.823
8142202DF1784C0001BK CT VILA 4 CINCOVILA, SL 1.401 1.361

* Superficie de sol i construida segons la base de dades del Cadastre.
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1.8.

ELEMENTS D'INTERES PATRIMONIAL. ESTUDI DETALLAT DE L’'ESTAT ACTUAL

Al front de I'Avinguda de la Generalitat es troben diversos elements d'interés patrimonial, d'acord
amb la catalogacié que en va fer I'Ajuntament en la relacié d’Elements d’Interés Patrimonial aprovada
el 26 d’abril de 2007. A continuacié es detallen els elements inclosos en I'inventari municipal que
gueden dintre de I'ambit de planejament, el seu estat actual i les intervencions a realitzar:

Jaciments arqueologics

Fitxa 133. Barri antic

Intervencions a realitzar: En relacié a aquest jaciment, es determina normativament que
durant les obres d'edificacié a I'ambit del jaciment arqueoldgic identificat, caldra realitzar
controls arqueologics per tal de documentar i recuperar les possibles restes existents,
d’acors amb el que estableix el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccio
del Patrimoni Arqueoldgic i Paleontologic de Catalunya

Conjunts arquitectonics

Fitxa 266. Cases de la Punyalada: Avinguda Generalitat 93-97

Descripci6: Es tracta de tres cases de planta baixa situades a la cantonada entre I'avinguda
Generalitat i el carrer Noi del Sucre, construides durant els anys 1930 d’acord amb la
informacid cadastral i els planols historics. Tenen una estructura semblant, amb una facana
de 7 m i una profunditat d’'uns 8 m, amb pati posterior. La facana és simétrica amb una porta
central i finestres verticals a ambdues bandes. Les obertures tenen un remat decoratiu amb
ceramica i les finestres tenen reixes de forja. La casa del nimero 93 gira la facana per tal de
fer el xamfra amb el carrer Noi del Sucre.

Estat actual: Les faganes es troben en bon estat, amb manteniment desigual en cada casa
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Intervencions a realitzar: atés que l'element més significatiu és la facana, el projecte
d’edificacié que desenvolupi aquest ambit estudiara la possibilitat d’integrar alguna de les
obertures en la fagana de la nova edificaci6 i documentara els elements que s’enderroquin..

Fitxa 266. Cases de la Paula: Avinguda Generalitat 129-141

Descripci6: Es tracta de set cases de planta baixa situades a la cantonada entre I'avinguda
Generalitat i el carrer Noi del Sucre, construides el 1932 per Paula Sala i Monmany. Totes
tenen una estructura idéntica, amb una facana de 7 m i una profunditat d'uns 8 m, a més de
pati posterior. La facana és simétrica amb una porta central i finestres verticals a ambdues
bandes. La decoracié és molt austera, i com a Unic element destacable hi ha les reixes de
forja de les finestres.

Estat actual: La majoria de les cases estan desocupades i acusen la falta de manteniment en
el seu estat. Les dues cases que estan en més bon estat incorporen elements no originals a
la facana. Totes les cases han quedat un metre per sota de la urbanitzacié de I'entorn.

Intervencions a realitzar: atés I'estat de deteriorament, la senzillesa de la seva construccio i
la descontextualitzacio i rasant diferent respecte I'entorn, es proposa I'enderroc d'aguestes
edificacions, amb la corresponent documentacio.



Edificacions rehabilitacié, com a minim de la fagana a I'avinguda de la Generalitat i dels elements interiors
gue puguin ser d'interes, en el context de I'equipament a realitzar en aquest ambit.
- Fitxa 199. Avinguda Generalitat 27
- Fitxa 116. Avinguda Generalitat 29

Descripcio: Es un edifici construit el 1892 per Josep Monmany i Carbo, que va fer-se servir,

en epogues successives, com a sala de ball, cinema i sala de festes. Descripcio: Es un edifici de planta baixa i pis construit el 1912 per Salvador Alaball i Duran
per a Us residencial. Les faganes a l'avinguda Generalitat i al passatge lateral tenen forca
riquesa formal, cosa que el converteix en un edifici representatiu.

8144104 8144104
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Estat actual: L’edifici s’ha deteriorat de forma important els dltims anys. La fagana original Estat actual: L'edifici esta ocupat i té problemes de manteniment, pero conserva I'estructura
esta molt desvirtuada per diverses intervencions posteriors de la fagana original.

Intervencions a realitzar: Si bé la seva estructura esta molt desvirtuada, la seva Intervencions a realitzar: Es preveu la rehabilitaCié, com a minim, de les fa(;anes a I'aVingUda
representativitat dintre del municipi i els seus usos publics historics en recomanen la de la Generalitat i al passatge lateral, aixi com dels elements interiors que puguin ser

d’interes, en el context de I'equipament a realitzar en aquest ambit.
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Patrimoni natural
- luques en l'avinguda de la Generalitat, 65
Intervencions a realitzar: Es preveu el manteniment de les iuques situades al nou passatge
public, i es podra modificar l'alineacié de I'edifici previst per a mantenir, si es considera

oportd, la iuca situada més a I'oest.

- Bellaombra en lavinguda de la Generalitat, 143-145 — cantonada amb el carrer de
I’Agricultura

Intervencions a realitzar: El projecte d'urbanitzacio tindra en compte el manteniment d’aquest
arbre

2. PROMOTOR

D’acord amb I'article 101 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, la iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora
urbana i plans parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

En aquest sentit, el present Pla de Millora Urbana és d'iniciativa privada, i el seu promotor és la Junta
de Compensaci6 Provisional del sector de PMU 3 del Poligon Centre

3. MARC LEGAL APLICABLE
Al present Pla de Millora Urbana li resulta especialment d'aplicacioé la segiient normativa:
- Decret-Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
de Catalunya, i el DL 1/2012 de modificacié del TRLUC amb les modificacions introduides

posteriorment

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya.

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat de Catalunya.
- Llei 6/2009, de 28 d'abril d’Avaluacido Ambiental de Catalunya modificada per la Llei 16/2015,
de 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat

i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de
Sol i Rehabilitacié Urbana

- Reial Decret Legislatiu 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

4. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT, L'OPORTUNITAT | LA CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACIO

L'objectiu de la MPGM del Poligon Centre de Viladecans, aprovada recentment, es el manteniment
de l'activitat economica amb la millora de la regulacié dels usos industrials, la introduccié de noves
tipologies i usos, la integracié del poligon a la ciutat a nivell viari, I'augment i millora de I'espai public i
una transformacio urbanistica a la mida.

Amb aquest objectiu, la MPGM del Poligon Centre de Viladecans delimita tres sectors, la ordenacié
dels quals es portara a terme mitjancant I'aprovacié dels Plans de Millora Urbana.Per aquesta raé, i
amb la finalitat de transformar el front de I'avinguda de la Generalitat, conservant els edificis historics,
es delimita el sector de PMU 3 de la MPGM Poligon Centre, amb la introduccié de nous usos
d’habitatge perd mantenint una proporci6 significativa d'activitat economica.

Per tant, el present document desenvolupa aquest sector de PMU 3 per tal de fer possible la
transformacio prevista per I'instrument de planejament esmentat.

Cal assenyalar que els sectors delimitats amb la MPGM corresponen als poligons d’actuacié per la
seva execucid, pero els PMUs es podran dividir, mitjancant I'instrument de gestié corresponent, en
poligons d’'actuacid per tal de facilitar-ne la seva execucié.

5. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA PROPOSTA

Tal com s'ha assenyalat, I'objecte del present document és la transformacio de la franja de contacte
entre el Poligon Centre i el barri Antic de Viladecans.

Els principals objectius de I'ordenacio son els seglents:
a) Introduir nous usos residencials i d'activitat economica, de transicio entre el barri Antic de

Viladecans i el Poligon Industrial Centre

b) Generar un nou vial rodat alternatiu a l'avinguda de la Generalitat, que permeti la
transformacio de I'actual tracat en un espai public amb prioritat per als vianants i, en el seu
cas, per al transport public

¢) Generar un nou teixit de transicié entre l'illa tancada del barri antic i I'industrial del Poligon
Centre, amb alcades maximes semblants a les de I'entorn i que faci de nou front urba de la
ciutat.

d) Fer una divisio poligonal que adapti la gestié de I'ambit per tal de poder-lo dur a terme per
fases adaptades a la propietat existent
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6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La transformacié del sector ha de donar lloc a un nou espai de transicié entre el nucli antic de
Viladecans i el poligon, mitjangant la transformacié de I'actual front del poligon a I'avinguda de la
Generalitat (antiga carretera C-245).

6.1. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO

La proposta consisteix en una desviacié del tracat de l'avinguda de la Generalitat, obrint un nou
carrer paral-lel més cap al sud. Aixd permetra descongestionar el tracat actual, eliminant-ne la major
part de la circulacié rodada, i mantenint-hi només un vial amb prioritat per al transport public. Aquesta
proposta s’emmarca en la transformacié global d’aquesta via que s’esta projectant, per a una
pacificacié i la introduccié d’'una plataforma reservada per al transport public.

El sector deixa fora el conjunt d’habitatges situats al front sud entre la carretera de la Vila i el carrer
Noi del Sucre. A aguesta franja se li dona continuitat amb unes illes d’habitatge amb algades similars
a les dels teixits urbans confrontants, amb uns maxims de PB+4 al tram entre el carrer del noi del
Sucre i la Carretera de la Vila i de PB+6 a la resta. S’ordenen unes illes semiobertes que lliguen amb
el barri antic i, a I'altra banda del carrer de I'Agricultura, amb la nova ordenacié del recinte Roca que
s’esta desenvoulpant.

L’'ordenacié es completa, a I'altra banda del nou vial, amb edificacions terciaries que completen el
poligon industrial i fan de front comercial i terciari, amb possibilitat de vinculaci6 amb les activitats
industrials.

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

D’acord amb la Modificacio de PGM, se li atorga a aquest sector de PMU un index d’edificabilitat de
1,5 m2st/ma2sl, xifra que es considera equilibrada tenint en compte les necessitats de cessions de sol i
el model edificatori amb al¢ada limitada que es vol implantar i, a partir d’aqui, un maxim del 70% del
sostre per als usos d’habitatge, resultant en les dades segiients:

Sol privat actual: 54.341 m2

Sostre corresponent: 54.341 m2 x 1,5 m2st/mz2s| = 81.512 m?2 sostre
Sostre d’habitatge: 57.058 m2  (70%)

Habitatge lliure: 28.529 m2  (50%)

Habitatge Prot. Preu General: 11.412m2  (20%)

Habitatge Prot. Preu Concertat: 17.117m2  (30%)

Sostre d’altres usos: 24.454 m2 __ (30%)

Total: 81.512m2  (100%)
Aixi mateix, d'acord amb la Llei es faran unes cessions per a zones verdes de 15 m2 de per cada 100

m2 de sostre d’habitatge i de 7,5 m2 més per cada 100 m2 de sostre de tots els usos per a zones
verdes i/o equipaments, tal com es recompta a la fitxa corresponent.
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6.2. LA XARXA VIARIA

El desviament de I'avinguda de la Generalitat pel nou tracat al sud permetra que I'antiga carretera es
destini exclusivament al transport public, les bicicletes i els vianants, i que el transit rodat hi quedi
restringit al d’accés al barri antic.

La nova avinguda portara el transit rodat de pas i permetra un accés més franc a la zona industrial
del poligon Centre.

6.3. ELS ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS
6.3.1. ESTRUCTURA GENERAL DELS ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS
En el marc de la transformacié de I'atinga traca de la carretera i la nova avinguda, els espais lliures i

els equipaments proposats es disposen com a espais complementaris d’aquests nous llocs de
trobada, i han de servir per comunicar el barri antic amb el poligon Centre i amb el nou

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

desenvolupament del recinte Roca. L’avantprojecte d’'urbanitzacié reforca la configuracié de les
noves places com a complement de I'espai public del nou tracat de I'avinguda Generalitat.

Pel que fa als equipaments, es configura un nou pol d’equipaments al costat de la placa Europa, que
permet plantejar continuar el centre de serveis municipals que configura I'edifici de I’Ajuntament a la
placa de la Vila i 'actual mercat a la placa Europa. Un nou edifici d’equipaments a davant de I'actual
mercat permetria la reubicacié i modernitzacié d'aquesta instal-lacié i la recuperacié de I'estructura
de l'actual mercat per a un altre Us; o la implantacié d'algun altre equipament que es considerés
necessari. En el front sud de la variant de I'avinguda de la Generalitat, per la seva part, es podria
ubicar un nou edifici de serveis municipals que completaria aquesta nova plaga d’equipaments.

== W
¢ ol
OFICINA MUNICIPAL '
INFORMACIO AL
CONSUMIDOR

SERVEIS
COMPLEMENTARIS
MERE;ALSB? m2

AREA MERCAT
EXTERIOR 318 m2 'SALA MULTIFUNCIO

\EQUIPADA 1.100m2 - *

. e

 ACCESSOS
APARCAMEN
SOTERRANI

/ _ OFICINES MUNICIPALS
Baixa : 1.600 m2
| N P1a4:1.100 X 4 = 4.400 m2
bdbs
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6.3.2. NOUS EQUIPAMENTS | ESPAIS LLIURES. COMPLIMENTS DELS ESTANDARDS

La fitxa de la Modificacié6 Puntual del PGM preveu unes reserves minimes d'espais lliures i
equipaments, d’acord amb el que estableix I'art 100 del Text refds de la Llei d’'urbanisme:

- 7,5 m%100 m2 sostre activitat economica (espais lliures i equipaments)

- 22,5 m%100 m2 sostre habitatges (minim 15 m2/mz2 d’espais lliures)

Que es tradueixen en les superficies seglients minimes:

Espais lliures:

15 m2/ 100 m2 x 57.058 m2 sostre d’habitatge = 8.559 m2
Espais lliures existents a reubicar 1.713 m?
Total 10.272 m2
Espais lliures i/o equipaments:
7,5 m2 /100 m2 x 57.058 m? sostre d’habitatge = 4.279 m2
7,5 m2/100 m2 x 24.454 m? sostre d’'altres usos = 1.834 m?
Total 6.113 m?
Espais lliures i equipaments:
10.272 m2 + 6.113 m? = 16.385 m?
Els espais lliures i equipaments previstos sén els seglents:
Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 | Total Minim Llei
Espais lliures 4.965 m?2 4.031 m2 1.370 mz 10.366 m2 | >10.272 m2
Equipaments 3.199 m2 0 m2 2.820 mz 6.019 m2
Total 8.164 m?2 4.031 m2 4.190 m2 16.385m? | =16.385 m?

Aixi doncs, I'ordenacié proposada augmenta lleugerament la superficie d’espais lliures i equipaments

establerts per la Llei.

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE
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6.4. ELS USOS

D’acord amb les indicacions de la Modificacié Puntual de PGM, els usos d’activitat economica se
situen per sota del tracat viari de la nova avinguda, fent de facana del poligon, i barrejats amb
I'habitatge en la resta del sector, per tal que les plantes baixes amb front a I'actual i nou tragat de
l'avinguda de la Generalitat tingui activitat comercial. Aixi, el terciari arriba al 30% del sostre a
implantar.

El 70% del sostre restant es destina a habitatge, repartit en un 50% d’habitatge lliure, un 30%
d’habitatge protegit de preu concertat i un 20% d’habitatge protegit de preu general. Aquest
repartiment es tradueix en una altrernanca entre les illes qualificades per a un i altre regim, de
manera que es produeix una barreja social en tot I'ambit.

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
m2 m?2 m2 m2
Habitatge lliure 9.523 5.627 13.37 28.529
9
HPPG 3.809 19'02' 7.602 24'62 0 13.379| 11.411 57.058
HPPC 5.714 11.40 0 17.118
4
LOPICH 3830 850 3.930 8.610
Terciari éBpch 2 500 6.830 2500 9.263 0 8.361 5.000 24.454
18picT 500 5.913 4.431 10.844
Total 25.876 33.896 21.740 81.512
% 31,75% 41,58% 26,67% 100,00%

6.5. L’EDIFICACIO D’APROFITAMENT PRIVAT

Les edificacions d’'aprofitament privat s’ordenen en unes illes semitancades que permeten mantenir
un front continu a l'avinguda de la Generalitat, encara que amb diferents alcades que es van
adaptant fins arribar a un gra semblant al de les cases existents al nucli antic.

Al llarg del nou vial alternatiu, en canvi, es plantegen una série d'espais oberts que completen la
nova avinguda, i sota els edificis d’habitatges uns porxos que completen els nous espais lliures i el
vial.

Pel que fa a l'illa que completa el desenvolupament de I'ambit Roca, es preveu la complecié del
sistema de superilles amb espais de vianants, amb un vial de vianants que continua el carrer de
Ferran i Clua i una placa que fa de rotula amb la continuacié de I'avinguda de I'Hospital. A I'entorn
d’aquesta plaga es configura una
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Les illes es configuren amb unes crugies maximes de 16 metres, per fora de les quals es poden
ubicar els balcons i espais intermedis amb I'exterior. Hi ha un cert esponjament a totes les unitats,
que permet reduir puntualment les crugies o reduir alcades en alguns punts per a millorar
'assolellament. Les unitats d’habitatge lliure compten amb uns interiors d’illa amb espais lliures
privats que poden tenir Us com a espais comunitaris.

Els estudis previs de I'edificacié6 comproven que I'ordenacié de I'edificacio plantejada permet tant els
habitatges passants com a doble cara, depenent de I'orientacio de cadascuna de les barres.

S’ha comprovat que la normativa general d’aparcaments es pot complir només amb la implantacié
d’'un soterrani en cadascuna de les illes d'edificacid; es pot arribar a una placa per habitatge en tots

els casos en com a maxim dos soterranis.
e
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La normativa promou, en les illes amb front a l'avinguda de la Generalitat, la generacié d’'unes
plantes baixes amb activitat comercial (no s’hi admet la implantacié d’habitatges) i unes plantes pis
de gra domestic que, especialment en el front de I'avinguda de la Generalitat, conjuguin bé amb el
gra del barri antic i la resta dels barris veins. En aquest sentit, es promouen especialment els espais
semiexteriors, que tinguin una doble funcié de control climatic i de generaci6 d’'una imatge amb una
certa unitat pero al mateix temps variabilitat donada per la funcié.

D’acord amb l'article 264.111 de les NNUU del PGM, els volums que es puguin aixecar amb facana a
la xarxa viaria basica o proxims al limit de zona, hauran de quedar compresos dins de I'angle de 60°
que es formi des de I'eix de vial, en xarxa basica, o des del limit de zona en els altres casos.
L'ordenacié proposada compleix aquest article, tal com es reflecteix a la serie de planols
0.3.ordenacio de I'edificacio.

6.6. EL PROJECTE D’'URBANITZACIO

El present document s’acompanya d'un avantprojecte d’'urbanitzacié, que estableixen les directrius
pel que fa al tractament dels carrers i dels espais lliures publics.

7. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
7.1 SISTEMA DE GESTIO

D’acord amb el que estableix la Modificacié del PGM, el sector de PMU 3 s’executa per compensacio
basica.
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7.2. DIVISIO POLIGONAL PROPOSADA

L'actuacio urbanistica del PMU és de grans dimensions, amb unes caracteristiques singulars i
casuistiques molt diferents que pot dificultar el desenvolupament d'aguest sector de manera
conjunta.

De l'analisi de I'estat actual de les construccions, activitats i persones afectades que hi ha dins el
sector, se’n desprén que hi ha realitats concretes que dificulten en gran mesura el desenvolupament
conjunt del sector a curt termini.

Addicionalment, I'extensioé de I'ambit del PMU i a la complexitat de la seva estructura de la propietat
aconsella la seva divisio.

Es per aquesta ra6 que el present PMU proposa una divisié poligonal sensible a aquesta realitat i a
les necessitats dels propietaris, que delimita tres poligons d’actuacié per tal de facilitar-ne la gestié i
la seva execuci6.

Els criteris generals que s’han tingut en compte a I'hora de fixar la divisié poligonal del PMU sén els
seguents:

- Estructura de la propietat: I'analisi del parcel-lari és un element important a I'hora de valorar
una divisio poligonal, ja que l'agrupacié de finques d’'una mateixa propietat o I'agrupacié de
propietaris de caracteristiques similars facilita la gestié i I'execuci6 de I'ambit.

- Preexisténcies: I'analisi de I'estat actual de les edificacions, I'ls que actualment se’'n fa i les
perspectives de desmantellament, trasllat o possible manteniment de totes elles és
fonamental per delimitar els nous poligons. Tenir en compte aquestes realitats a I'hora de
delimitar els poligons facilita moltissim la gestié urbanistica de I'ambit, permetra afrontar-lo
en diferents fases i velocitats i desbloquejar, aixi, el seu desenvolupament.

Aquests criteris originen la decisid final de delimitar tres poligons d’actuacié i que es sustenta en:

- La configuraci6 de tres poligons corresponents aproximadament a cadascuna de les tres illes
en que es divideix I'ambit.

- La configuracié d'un poligon 1 discontinu que inclogui els sols de l'illa contigua a I'ambit
Roca, els adjacents a la cruilla Agricultura — av. Generalitat i els annexos a I'espai public de
la plaga d’Europa Aguest poligon compren els dos extrems de I'ambit, amb poques activitats
existents, i permet una transformacié en primera fase que ajudi a engegar el conjunt de la
transformacio. Aquest poligon té un propietari majoritari que fa possible la seva execucié en
aquesta primera fase.

- La configuraci6 d'un poligon 2 amb la resta dels sols de lilla situada entre el carrer
Agricultura i el carrer Noi del Sucre.

- La configuracié d'un poligon 3 amb els sols de l'illa situada entre el carrer Noi del Sucre i la
carretera de la Vila.

- La distribuci6 equitativa de beneficis i carregues de gestié i urbanitzacié dins de cada poligon
i en la globalitat de I'ambit.
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La configuracié dels nous desenvolupaments urbanistics corresponent a la distribucio
equitativa dels sostres resultants entre els tres poligons.

La prioritat de realitzar la transformacié urbana dels extrems de I'ambit en el poligon 1 per tal
de mantenir i millorar les connexions viaries durant el procés de transformacio.

L’autonomia técnica i economica de I'actuacié de cada poligon.

L'autonomia de cada poligon per realitzar les cessions i les obligacions del Pla.

La justificacid numérica de la divisié poligonal que es proposa en el present projecte es desenvolupa
en els apartats seglients de la memoria.
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7.3. JUSTIFICACIO DE L’EQUILIBRI POLIGONAL
7.3.1. INTRODUCCIO

Agquest document incorpora la justificacid economica en qué es demostra I'equilibri de beneficis i
carregues entre els tres poligons d’'actuacio urbanistica previstos, donant compliment a l'article 123
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, el qual
estableix:

“Article 123

Equilibri de beneficis i carregues entre poligons d'actuacié urbanistica desectors de
planejament derivat

123.1 Quan en un sector de planejament derivat es delimiten dos o més poligons d'actuacié
urbanistica, aixi com quan es modifica la delimitacié préviament establerta, no es poden
produir diferéncies relatives superiors al 15% en la valoracio conjunta dels aprofitaments i les
carregues urbanistiques que corresponguin a cada un dels poligons, en relaci6 amb la
valoraci6 dels aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector.

L'instrument que estableixi la divisio poligonal del sector de planejament derivat ha
d'acreditar el compliment del qué estableix el paragraf anterior.”

En aquest sentit, estudiem i concretem els beneficis i les carregues a imputar en cada un
dels poligons d’actuaci6 urbanistica i comparem els resultats amb el que rebrien i costejarien
els titulars de I'ambit, cas que es desenvolupés en un Gnic poligon.

La valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques es concreta amb el
calcul del valor residual pel procediment establert en I'art. 22.3 del Real Decret 1492/2011,
de 24 d'octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

Amb aquest calcul s’obté un valor, que repercutit pel sol aportat en cadascun dels ambits, en
resulta un valor unitari del sol que permet comparar si el repartiment entre beneficis i
carregues d’aquests poligons és equilibrat.

Aixi, es demostra que s’assoleix I'equilibri poligonal quan el valor del sol brut de cada poligon difereix
en un percentatge inferior al 15% respecte al valor mig del sol brut del PMU.

En el segient apartat es justifiquen els beneficis, les carregues i el valor del sol brut dels tres
poligons i es comparen amb el conjunt del PMU.

7.3.2. APROFITAMENTS

Pel que fa als aprofitaments, els sostres es reparteixen de la seglent manera a cadascun dels
poligons:
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El sol computable de cadascun dels poligons proposats és el seglient:

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total

Sol computable 18.091 m2 17.573 m2 18.526 54.190 m?

7.3.3. CARREGUES D'URBANITZACIO

Pel que fa a la zonificacio, les cessions sén diferents en cadascun dels poligons, en rad del sol public

gue ja existia i de les necessitats d’ordenacio:

% 33,38% 32,43% 34,19 100,00%

Es proposa l'adjudicacié d'aprofitament de la seglient manera a cadascun dels poligons per a
cadascun dels usos:

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
Sol privat 8.314 m? 9.935 m? 8.876 m? 27.125 m?
Espais lliures 4,965 m2 4.031 m2 1.370 m2 10.366 m2
Equipaments 3.199 m? 0 m? 2.820 m2 6.019 m?
Vials 9.478 m2 6.254 m?2 7.108 m? 22.840 m?
Total 25.956 m? 20.220 m? 20.174 m? 66.350 m?

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
Hab. lliure (50%) 9.523 5.627 13.379 28.529 m?
HPPG (20%) 3.809 | 19.046 7.602 | 24.633 0 13.379 | 11.411 m? ; 57.058 m2
HPPC (30%) 5.714 11.404 0 17.118 m2
Terciari 6.830 m? 9.263 m? 8.361 m? 24.454 m?
Total 25.876 m2 33.896 m?2 21.740 m? 81.512 m?
% 31,75% 41,58% 26,67% 100,00%

A continuacio es resumeixen les carregues corresponents a cadascun dels poligon, que estan
detallades a I'Estudi economic. Un cop es coneguin les dades reals de totes les activitats del poligon,

aquestes dades s’hauran de revisar amb els ajustos conseguents.

Pel que fa al poligon 1, les carregues d’urbanitzacié sén les segients:

Els tres poligons tenen repartiments diferents dels diferents tipus de sostre, que permeten donar lloc
a una barreja d'usos adequada a I'entorn urba i una mixticitat pel que fa al repartiment de I'habitatge
lliure i protegit. Aixi mateix, en I'estudi economic es demostra I'equilibri economic entre els diferents

Costos d’obres d’'urbanitzacio

poligons.
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Zones verdes 4,965 m2 x 180 €/m2 893.700 €

Vial 9.478 m2 x 250 €/m2 2.369.500 €

Total 3.263.200 €
Altres despeses d’urbanitzacio

Activitats 2.234.400 €

Construccions 1.966.361 €

Enderrocs 628.150 €

Total 4.828.911 €

Total despeses d'urbanitzacio 8.092.111 €
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Pel que fa al poligon 2, les carregues d’urbanitzacié sén les segients:

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Ingressos totals

Hab. lliure 9.336.819 € 5.516.468 € | 13.116.863 € 27.970.150 €

HPPG 578.166 € 1.153.972 € 0€ 1.732.138 €
HPPC 3.623.449 € 7.231.399 € 0€ 10.854.848 €
Terciari 1.346.500 € 1.826.220 € 1.648.351 € 4.821.071 €
Total 14.884.934€  15.728.059€ | 14.765.214 € 45.378.207 €

El resum global del total del PMU és el seglient:

Proporcié

- Desviacio
conjunta

Ingressos Carregues

Poligon1 | 14.884.934 €| 32,80% | 8.092.111€ | 28,74% 1,8394 | +14,14%

Poligon 2 | 15.728.059 € | 34,66% | 10.163.905 € | 36,09% 1,5474 -9,60%
Poligon 3 | 14.765.214 €| 32,54% | 9.902.614 €| 35,17% 1,4910 -9,25%
Total 45.378.207 € 100% | 28.158.630 € 100% 1,6115

Costos d’obres
d’urbanitzacio
Zones verdes 4.031 m2 x 180 €/m? 725.580 €
Vial  6.254 m2 x 250 €/m?2 1.563.500 €
Total 2.289.080 €
Altres despeses
d’urbanitzacio
Activitats 4.109.000 €
Construccions 3.098.825 €
Enderrocs 667.000 €
Total 7.874.825 €
Total despeses d'urbanitzacio 10.163.905 €
Pel que fa al poligon 3, les carregues d'urbanitzacio son les segiients:
Costos d’obres
d’'urbanitzacié
Zones verdes 1.370 m2 x 180 €/m? 246.600 €
Vial  7.108 m2 x 250 €/m? 1.777.000 €
Total 2.023.600 €
Altres despeses
d’urbanitzacio
Activitats 4.476.400 €
Construccions 2.690.764 €
Enderrocs 711.850 €
Total 7.879.014 €
Total despeses d’urbanitzacio 9.902.614 €

Mentrestant, el valor residual del sdl d’aprofitament en cadascun dels poligons, segons es detalla a

I'Estudi economic, és el seglent:
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Es pot comprovar que les diferéncies relatives en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les
carregues urbanistiques dels poligons respecte del conjunt, expressat amb el valor residual aplicat al
sol aportat, son inferiors al 15%, d’acord amb el que estableix la Llei.

8. TRAMA URBANA CONSOLIDADA

D’acord amb la MPGM, el present Pla de Millora Urbana preveu la introduccié de I'is predominant
d’habitatge plurifamiliar en el seu ambit. Es per aix0 que es proposa dur a terme la modificacié de la
trama urbana consolidada (TUC), d’acord amb el que estableix el Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenaciod dels equipaments comercials a Catalunya.

El titol 1l del referit Decret Llei 1/2009, i pel que fa a la planificacio i ordenacié de I'is comercial
estableix, en el seu article 7, les arees urbanes que s’inclouen en la TUC:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples
on d’acord, amb el planejament urbanistic vigent, I'is residencial és dominant i compatible
amb I's comercial.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referéncia I'apartat
a), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada
aprovada i vigent on, d’acord amb el planejament urbanistic I'is residencial i els usos
comercials estan inserits amb els usos residencials.

18



c) Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a qué fan referencia els
apartats a) i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica
detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és
dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin
una densitat bruta superior a quaranta habitatges per hectarea.

d) Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o0 a les arees a qué fan
referéncia les lletres a), b) i ¢), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio
urbanistica detallada aprovada i vigent.

| aclareix que, als efectes d'aquest article:

a) S'entén per arees residencials el conjunt format per les zones d'aprofitament privat incloses
en poligons d'actuacié urbanistica en sol urba o en sectors en sol urba o urbanitzable amb
planejament urbanistic derivat aprovat i vigent, amb Us residencial dominant, i els sistemes
que les vertebren, sempre que configurin una ordenacié unitaria que doni continuitat al
conjunt del teixit urba residencial.

b) S'interpreta que existeix continuitat quan es produeix la contiglitat entre fronts de
parcel-lacid, vinculada a la confrontacié d'ordenacions adjacents recolzades en un mateix
vial.

L'article 8.3 del mateix Decret Llei 1/2009, i pel que fa a la modificacié de la delimitacié de les TUC,
determina que en el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenacié
detallada dels esmentat ambits i especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana consolidada, la
direccid general competent en matéria d’'urbanisme, d'ofici ha de dur a terme la modificacié de la
trama urbana consolidada, sempre que durant la tramitacid del planejament la direccié general
competent en materia de comer¢ hagi emés l'informe que preveu I'article 10.5 del Decret Llei 1/2009 i
no s’hagin produit modificacions en la regulacié de I'is comercial en relacié6 amb la proposta que va
ser objecte de I'esmentat informe.

En aquest sentit, en data 9 de desembre de 2013 la Direcci6 General d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme va aprovar la modificacid de la TUC de Viladecans:

Durant la tramitacié de la MPGM es va emetre Informe de la Direccié General de Comerg de data 18
de maig de 2017, desfavorable en quant a la inclusié del PMU 3 dintre de la TUC sense que s’hagi
desenvolupat el planejament derivat, i mentre no s'inclogui la referéncia als criteris de localitzacié i
ordenacio de I'is comercial i de reserva de places d’aparcament d’acord amb el Decret Llei 1/2009,
de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, i el Decret 378/2006, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials. En aquest sentit, a la MPGM s'’introdueixen les
referencies als criteris de localitzacio i ordenacio dels usos comercials als articles 16, 20, 22 i 27 de
la seva normativa.

El present Pla de Millora Urbana ordena una nova area residencial plurifamiliar continua al nucli
historic, compresa dins el sol urbanitzable, i de la qual es fa una ordenacié urbanistica detallada al
present document, on I'Us residencial és el dominant i els usos comercials estan inserits amb els
usos residencials. | es tracta d’'un conjunt format per les zones d’aprofitament privat incloses en un
sector de sol urbanitzable amb Us residencial dominant i els sistemes que les vertebren (el nou tracat
de l'avinguda de la Generalitat) que configura una ordenacié unitaria que dona continuitat al conjunt
del teixit urba residencial. Si bé I'habitatge només s'ordena a la banda nord del nou vial, els
comergos situats a I'altra banda del carrer han de donar coheréncia i activitat a aquest nou vial, i en
qualsevol cas formen part del mateix sector.
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es proposa la modificacio de la delimitacié de la trama urbana consolidada d’acord amb el planol
adjunt, on se superposen la delimitacié de la trama urbana consolidada actual, i la proposta de la
seva maodificacié que es justifica en el present document. D’acord amb I'article 8.3.a) del Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.
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9. SERVITUDS SECTORIALS
9.1. AVIACIO CIVIL

D’acord amb el Decret 584/72 de servituds aeronautiques, modificat pel Reial Decret 297/2013, el
planol de servituds aeronautiques publicat per la Direccid General d'Aviacié Civil, I'edificacié i altres
elements no podran sobrepassar les cotes absolutes recollides als planols de la série I-7, per sobre
dels 105 m sobre el nivell del mar. Tal com s’estableix normativament, les edificacions de tot I'ambit
no podran sobrepassar els 25,75 m d'alcada. Tenint en compte que la cota de referéncia més alta no
estara per sobre dels 40 m absoluts no és previsible que hi puguin haver elements que arribin a
aquesta cota. Malgrat aixo, s'estableix normativament el limit d'alcada de 105 m i la necessitat
d’'obtencié de resolucié favorable previa de I'Agéncia Estatal de seguretat Aéria per a I'execucié de
qualsevol construccio i instal-lacié, aixi com els mitjans necessaris per a la seva construccio.

Es prohibeixen també en normativa les emissions de fum i pols, les instal-lacions que puguin ser
refugis d’'aus, les reflexions de llum solar i les fonts de llum artificial que puguin constituir un risc per
les operacions aeronautiques, aixi com les emissions de radiacions electromagnétiques que puguin
pertorbar el funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques.
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10. INFORME MEDIAMBIENTAL
10.1. INTRODUCCIO

D’acord amb el que es va establir en la Modificacié Puntual del PGM que fa de marc normatiu del
present Pla de Millora Urbana, i igual que en aquella ocasid, el Pla de Millora Urbana no ha de ser
objecte d'avaluacié ambiental estratégica, en aplicacié de la disposicié addicional vuitena, apartat
6.c, de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat econdmica, atenent que el
seu ambit d'actuacid resta classificat de sol urba.

En quant a I'analisi ambiental d’aquest ambit de I'actuacié, es constata que no afecta a cap espai
inclos en el PEIN (Pla d'Espais d'Interés Natural) o la xarxa Natura 2000; ni a arees d'especial
proteccié designades en aplicacié de les Directives 79/409/CEE, de 2 d’'abril de 1979, relativa a la
conservacio de les aus silvestres (modificada per la Directiva 97/49/CEE) ni 92/43/CE, de 21 de maig
de 1992, relativa a la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre (modificada per
97/62/CEE). Tampoc s’hi identifiquen espais d’interés geologic, forests d'utilitat pablica o espais
inclosos en I'lnventari de zones humides de Catalunya.

10.2. ANTECEDENTS DE TRAMITACIO DAVANT ELS ORGANS AMBIENTALS

Tant I'’Area Metropolitana com I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental van emetre en el seu
dia sengles informes sobre els aspectes ambientals de la Modificacié Puntual de PGM.

L'OTAA va fer un informe favorable amb el benentés que en el desenvolupament de la proposta es
garanteixi I'adopcié de les mesures de sostenibilitat i ecoeficiencia establertes en les normes
urbanistiques i en el document ambiental. Com es veura a continuacié, aguestes mesures s’han
recollit refoses i ampliades en la normativa del present document.

L’Area Metropolitana de Barcelona també va fer un informe favorable amb recomanacions que es
van incorporar a la Modificacié de PGM, relacionades amb la promocié d’instal-lacions de produccio
d’energia solar d’autoconsum, l'afectacio al nivell freatic, el segellat dels pous que no continuin en
actiu , la modificacié dels objectius de qualitat acustica de I'ambit i el compliment de la normativa de
proteccié de la contaminacié acuUstica i I'afeccié de les fonts emissores de contaminacié odorifera
sobre els habitatges.

10.3. INFORME AMBIENTAL DE LA MPGM.
10.3.1. OBJECTIUS AMBIENTALS

L'ambit de planejament és un sol completament urba, completament ocupat i urbanitzat, i integrat al
nucli de Viladecans en continu urba amb la resta de la trama, i amb una vegetaci6 i fauna molt
escassa i propia dels centres urbans, atés que estd ocupat majoritariament per edificacions
industrials. Per aquesta rad, tenint en compte l'alt grau d’entropitzacid, dificiiment se’'n pot fer una
analisi ambiental en termes de conservacié. Tal com ja preveia I'informe ambiental de la Modificacié
Puntual del PGM del Poligon Centre, els objectius ambientals s’han de centrar en la millora de les
condicions ambientals urbanes i la repercussio de les activitats en el canvi climatic:
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1. Millora de la qualitat de I'aire i minimitzacié de les emissions de gasos d’efecte hivernacle
2. Minimitzaci6 de la contaminaci6 acustica, luminica i odorifera
3. Minimitzacio dels efectes sobre el medi hidric

4. Millora de I'estructura urbana i reduccio del consum de sol

o

Creacio d'espais verds i foment de la biodiversitat

o

Conservacio de la qualitat del paisatge
7. Minimitzacio del consum energétic

8. Minimitzacié del consum de materials i de la generacié de residus

L’informe considera que el desenvolupament de la Modificacié és perfectament compatible amb
I'entorn, adaptant-se millor al context actual que el planejament anterior. Tanmateix, caldra adoptar
una serie de mesures per a la prevencio i reduccio de les afeccions previstes.

10.3.2. MESURES PROPOSADES

En linforme s’enumeren una serie de mesures que hauran d'observar-se a la redaccid i execucié
dels projectes d’'urbanitzacio, relatives a l'atmosfera (contaminacié de l'aire, acustica, luminica,
odorifera), canvi climatic, medi fisic (geologia, geomorfologia i edafologia, medi hidric), medi biotic
(vegetacio, fauna), medi antropic (paisatge, patrimoni cultural), consum de recursos (aigua, energia,
residus) i riscos de proteccio civil. Aquestes mesures es van recollir en la normativa ambiental de la
MPGM que es recull ampliada a la normativa ambiental del present document.

10.3.3. PROGRAMA DE SEGUIMENT AMBIENTAL

L’informe ambiental considera que la incorporacié de les determinacions ambientals normatives de la
MPGM, que s’han traslladat en el present PMU, en garanteixen el seguiment ambiental.

Pel que fa a la fase d'obres, I'Informe ambiental planteja un Pla de Vigilancia Ambiental en dues
fases, que haura de verificar I'avaluacié ambiental dels impactes previstos, proporcionar valors dels
parametres assolits durant les obres, comprovar I'aplicacioi eficieéncia de les mesures preventives i
correctores i proposar hoves mesures correctores si els impactes son superiors als previstos.

Finalment, en la fase d’explotacid, s’estableix I'emissié d'informes de seguiment, en el qual s’ha de

fer el seguiment de deu indicadors que permetran comparar les repercussions del planejament en
comparacié amb la situacié actual.
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10.4. MESURES PROPOSADES

La visio integral del planejament urbanistic ha de tenir en compte totes les vessants de la
sostenibilitat ambiental i la lluita contra el canvi climatic. En aquest sentit, i tenint en compte els
objectius ambientals establerts per I'informe ambiental de la MPGM, les mesures s’han estructurat en
els punts segiients (s'indiquen entre paréentesi els objectius de I'informe ambiental relacionats al punt
10.3.1 als que respon cada punt):

- Biodiversitat: generacié d'infraestructura verda i inclusié de la biofilia a tots els nivells (5)

- Aigua: aconseguir un drenatge sostenible, seguint les escorrenties naturals, i la captacio i
reutilitzacié del maxim d'aigua pluvial (3)

- Mobilitat sostenible: generacié d'itineraris clars i accessibles per a la mobilitat activa i
accessibilitat als nodes de transport public (1)

- Productivitat: disseny de jardins productius a l'espai public i els edificis que acostin la
producci6 agricola als consumidors (4, 6)

- Mitigaci6 de lilla de calor: Estructurar els espais urbans al voltant d’infraestructures verdes
amb el maxim de cobertura verda, absorbint radiacio solar i contribuint a I'evapotranspiracio
(1,6)

- Reciclatge urba: Prioritzar la reforma de teixits urbans, revaloritzant i rehabilitant les
preexisténcies mantenint la identitat i optimitant els recursos. (4, 8)

- Cradle to cradle: Aconseguir una produccié de cicle tancat amb solucions basades en la
natura i materials de proximitat, reciclables i amb consum minim de CO2 (8)

- Neutralitat en carboni: Introduir paisatges urbans que s’autogestionen i redueixen les
necessitats de manteniment, i fer edificis amb demanda energética minima (1)

- Autosuficiencia energetica: Aconseguir la produccié local del maxim d’energia necessaria al
sector (7)

- Salutibenestar: anar cap a una ciutat inclusiva, saludable i pensada per a la diversitat (1, 2)

El Pla de Millora Urbana inclou una normativa que refon i completa amb exigeéncies superiors la que
prové de la Modificaci6 Puntual del Pla General Metropolita en el Poligon Centre. No es fa cap
trasllat normatiu pel que fa a les olors, atés que, tal com reconeix I'informe ambiental de la MPGM, la
font principal al Poligon Centre és la fabrica de xocolata Nederland, que se situa a uns 500 m de
'ambit del PMU i, en concret, de l'ubicaci6 dels nous habitatges. Tenint en compte que no
s'afegeixen usos sensibles en ambits propers a aquesta font de contaminacié odorifera, no es
considera necessari que aquest PMU prengui mesures en aquest sentit.

10.5. EFECTE EN LA LLUITA CONTRA EL CANVI CLIMATIC
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Pel que fa a I'efecte en el canvi climatic, i seguint I'esquema plantejat al punt anterior, cal esmentar
en primer lloc que la reforma urbana suposa la reutilitzacié de sols urbans existents, i per tant suposa
una millora en molts dels parametres ambientals en comparacié amb I'ocupacié de sols naturals o
agricoles per a extensié urbana. Aixo es tradueix també en una emissioé de gasos d’efecte hivernacle
molt menors a I'hora d’'executar la transformaci6é. El reciclatge urba també permet aprofitar la
infraestructura urbana i de serveis existent, enlloc d’implantar-ne una de nova, amb el consegient
estalvi mediambiental.

A més, aquesta reforma urbana es produeix en una ubicacié central dintre de Viladecans, molt ben
connectada amb el seu entorn, en un ambit on predominen els desplacaments a peu i en bicicleta, i
gue es veura reforcada en aquest caracter per la nova infraestructura d’autobds i ciclista. Aquests
tipus de teixits sén els que generen un menor nombre d’'emissions en el transport. Aixi mateix, els
teixits urbans amb més densitat son aquells on es produeix un menor consum d’energia i per tant
d’emissions per habitant.

La forma urbana també contribueix a I'hora de reduir les necessitats d’energia, mitjancant la
implantacio d’edificis amb les orientacions adequades pel que fa a I'aprofitament de la radiaci6 solar i
dels vents dominants.

L’ordenaci6é proposada promou les edificacions amb dues cares, una d’elles amb I'orientacio S, SE o
SW, que és optima pel que fa a la radiacié solar a I'estiu i a I'hivern; i que, en configurar-se amb
edificis amb dues cares, rep els vents dominants en aquesta zona, que son basicament de N i de S,
segons les dades recollides a la rosa dels vents de Viladecans, elaborada pel Servei Meteorologic de
Catalunya. Com es pot veure a la série de planols O.7 sobre I'assolellament de I'ambit, I'ordenacié
proposada assegura un minim d’una hora de sol a totes les plantes d’edificacié entre les 10 i les 14
hores del dia 21 de gener, d’acord amb l'article 264 de les NNUU del PGM.

E Bareni
[ )
e e Rosa dels Vents de Viladecans (UG)
Anual 1
Poriada: 2010 - 2019 Velocitat del vent
{10 anys, 100 % dies amb dades) L]
alura anemémetre = 2 m J=05-25
N m-25-5
NNW__— ———__NNE 575
NW -~ NE
& g
wnw \ENE
/ \
|I \
3o 2% 20k 1 o |
w ik d | | | _1 E
|
| |
\ |
\ I
wew'T” ~ese
N o
be
P i, | W SE
N 132
MNF e
NE %
T ou ssW T 1 —8se
ESE 23 =l
SE kS F. s

fzi<dzd.g

21



Addicionalment a les disminucions en la demanda d’energia explicades aqui, la normativa de la
Modificacio Puntual del Poligon Centre en la que s'emmarca el Pla inclou un extens capitol
ambiental, on es cobreixen les exigéncies que hauran de complir els projectes que desenvolupin el
Pla en tots els aspectes ambientals, i en concret en la disminucié del consum d’energia i la produccio
d’energies renovables.

Per tot aix0, es pot concloure que el creixement pot ser (til a I'hora d’afrontar la transicié energética i
tenir un impacte positiu en la reduccié d’emissions de gasos d’'efecte hivernacle per habitant. A més,

tal com es veura en el capitol segilient, les actuacions en el sector poden ajudar a mitigar els efectes
locals del canvi climatic.

10.6. RENATURALITZACIO DELS ESPAIS PUBLICS

Enllagant amb la preocupacid per 'emergéncia climatica, i amb altres avantatges des del punt de
vista de la qualitat de vida i del medi ambient, els tres objectius principals que es poden aconseguir
amb el desenvolupament d'un projecte d’urbanitzacié adequat soén els segients:

- La generacié d'una connectivitat social que promogui la connexié entre la riera de Sant
Climent i la de Sant Lloreng a través de I'eix de I'avinguda de la Generalitat, en el tragat antic
i el nou, i amb nous nodes d’activitat com a culminacié dels carrers del nucli antic
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En aquest sentit, es plantegen en aquest sector els segiients mecanismes d'actuacié en la
urbanitzacio:

- Lageneraci6 d’espais bioclimatics que redueixin I'efecte de I'illa de calor a la ciutat, amb:

O La utilitzacié de I'arbrat per a la creacié d’'ombra que permet minimitzar I'absorcié de
la calor de paviments i facanes

O La utilitzaci6 de materials permeables que permeten |'evaporacié d'aigua que
refresca I'ambient

O La utilitzacié de materials amb la minima absorci6 de calor (albedo alt)

- La implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDs) que maximitzin la
permeabilitat del sdl, la infiltracié i la retencid de I'aigua de pluja a I'espai public, de manera
que a més es redueix el cabal maxim en episodis de pluja intensos. A aquest efecte es faran
servir sistemes com paviments drenants, cunetes de bioretencio i bidtops d'infiltracié.

- L’ampliacio de la infraestructura verda, potenciant la creacié de nous espais verds, i amb
minim manteniment, amb:

O la plantacié d’espécies autdctones i de conreu de seca, com els cereals, la vinya i
I'olivera, amb baixos requeriments hidrics

O la creacid d'espais per a la petita fauna com els hotels d’insectes, que ajuden a la
pol-linitzacié i redueixen els costos de manteniment

O la generacié d’'un ambient verd que millora la salut, la percepcid i la qualitat de vida
dels seus usuaris

- L’aproximacié a una urbanitzaci6 amb balan¢ de carboni neutre, amb la promocié de la
utilitzacio de materials de proximitat, reciclables, amb consum baix de CO2 en la fabricaci6 i
I'ds, i amb un cicle de vida tancat:

o Utilitzant materials reciclats per a les bases i els paviments
o Utilitzant materials de proximitat amb menor petjada de carboni

o0 Fent servir técniques de construccié en sec que faciliten el reciclatge

0 Reduint les feines de manteniment amb un espai més naturalitzat i amb major
biodiversitat de flora i fauna

Aquestes mesures d'actuacié es reflecteixen en la normativa ambiental, que recull una série
d’'obligacions a complir en el projecte d’urbanitzacié que desenvolupi el sector.

10.7. CRITERIS MEDIAMBIENTALS EN L’EDIFICACIO

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

De la mateixa manera que a I'espai public, la normativa ambiental també preveu la implantacio als
edificis de mesures que ajudin a aconseguir objectius de desenvolupament sostenible:

- La promocié6 del verd en cobertes i faganes de les edificacions privades.
- Elreaprofitament d’aigiies de pluja, brutes i grises en els edificis

- La promocié dels recorreguts interiors saludables (escales)

- La promocio de les cobertes verdes productives

- La construccio de faganes i cobertes d'alta inércia i amb vegetacié que capti la calor i la
humitat

- La creaci6 d'espais intermedis amb I'exterior que ajudin a la regulaci6 passiva de la
temperatura de I'edifici i permetin una utilitzacié més saludable dels habitatges

- La prioritzacio de la reforma i rehabilitacio d’edificis existents

- La utilitzaci6 de materials de proximitat, reciclables i amb consums minims de CO2 en
fabricacio i Us, amb cicle tancat dels recursos

- L'assoliment d'una demanda energética minima amb estrategies passives

- La produccio a l'edifici d'energia per tendir a cobrir el maxim de la seva demanda amb
energies renovables

- Lageneracid d’'uns espais amb comfort fisic i material que fomenti la salut dels usuaris.

- La integracié del cicle de l'aigua en el disseny, tant de les edificacions com dels espais
lliures, per a reutilitzar-la dins del mateix ambit per al reg o la neteja d’aquest.

10.8. COMPLIMENT DE LA NORMATIVA AMBIENTAL DE LA MPGM

La normativa ambiental recollida en aquest PMU refon i amplia la que determinava la Modificacio
Puntual de PGM. A continuacié es fa un resum del trasllat de cadascun dels articles de la normativa
ambiental de la MPGM en el present PMU.

Article normativa MPGM Trasllat al PMU

Art. 28. Energia. Enllumenat exterior

Amb la finalitat d’estalvi energétic, les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior,
tant en espais publics com en parcel-la privada, han de complir els requeriments
establerts al reglament que desenvolupi la Llei 6/2001 d'ordenaci6 ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn; i al Real Decret 1890/2008, pel que
s’aprova el Reglament d’eficiencia energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les

seves instruccions teécniques complementaries EA-01 a EA-07. Recollit en art. 35.11

Igualment, aquestes instal-lacions hauran de complir les determinacions i requeriments | Recollit en art. 35.12
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de l'articulat del Reglament Municipal de Proteccié del Cel Nocturn, que regula I'Gs de la
il-luminacié d’exteriors, tant d'espais publics com privats, per tal d’aconseguir una
disminucio important de la contaminacié luminica i un estalvi energetic.

Els projectes incorporaran aquelles lluminaries que d’acord amb els avangos tecnologics
de cada moment siguin més eficients. En el moment actuals sén les que utilitzen la
tecnologia LED (Solid state lighting).

Recollit en art. 35.8

S’haura de complir, aixi mateix, el Decret 190/2015, de 25 d’'agost, de desplegament de
la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del Medi Nocturn, o la que la substitueixi, si s’escau.

Recollit en art. 35.13

Art. 29 Sostenibilitat i ecoeficiencia en I'edificacio: estalvi energétic

1. S’ha de donar compliment als requeriments relatius a I'estalvi energétic, establerts al
Codi Técnic de I'Edificacid (aprovat pel Real Decret 314/2006, de 17 de marg) i els
especificats al Decret 21/2006 pel que es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en edificis.

Recolliten art. 35.1

2. Respecte el Decret 21/2006, que regula l'adopcié de criteris ambientals i
d’'ecoeficiencia en edificis, aquesta modificacié puntual estableix la preferéncia dels
parametres d’ecoeficiéncia relatius als materials i sistemes constructius relatius a
I'eficiencia energética, prioritzant I'aplicacié d’aquelles actuacions més eficients en
I'estalvi energétic. Aquesta disposicid, no afecta els criteris de puntuacio establerts pel
Decret 21/2006. A continuacio es llisten les solucions constructives en I'edificacid, que es
consideren més eficients, ordenades de major a menor respecte el seu valor
d’ecoeficieéncia:

a. La reduccié en un 30% del coeficient mitja de transmitancia térmica (Km) dels
tancaments verticals exteriors, respecte al Km= 0,70 W/m2K fixat a l'article 4
(d’obligatori compliment). Es a dir, aconseguir un coeficient mitja de transmitancia
térmica < 0,49 W/m2K.

b. La reduccié en un 20% del coeficient mitja de transmitancia térmica (Km) dels
tancaments verticals exteriors, respecte al Km= 0,70 W/m2K fixat a larticle 4
(d'obligatori compliment). Es a dir, aconseguir un coeficient mitja de transmitancia
térmica < 0,56 W/m23K.

c. La reduccié en un 10% del coeficient mitja de transmitancia térmica (Km) dels
tancaments verticals exteriors, respecte al Km= 0,70 W/m2K fixat a l'article 4
(d’obligatori compliment). Es a dir, aconseguir un coeficient mitja de transmitancia
térmica < 0,63 W/m2K.

d. Construccié de faganes ventilades quan aquestes estan orientades cap al SW.

e. Enjardinament del 25% de la coberta de I'edificacio, per facilitar que es pugui utilitzar
la vegetacié com a controlador ambiental passiu. També es podran comptabilitzar les
superficies enjardinades integrades en les facanes.

f.  Evitar sortints tancats o semitancats en orientacions nord.

g. Preveure la instal-laci6 de protectors solars en sortints tancats i semitancats en
orientacions sud.

h. Construcci6 de cobertes ventilades en els edificis.

i. Edificis on el 80% d’habitatges rebin 1 h d’assolellament directe a I'obertura de la
sala entre les 10 i les 12 h del solstici d’hivern.

Per poder comprovar I'eficacia dels sistemes constructius pel que fa a la prevencié de
les infiltracions caldra efectuar una prova d'estanqueitat en finalitzar les obres (Door

Recollit en art. 35.1

Blow Test).

Aixi mateix caldra tenir presents les dues disposicions segiients, per bé que la seva
eficiencia energetica depen de la seva forma d'integracié a la construccié (abast, Us i
magnitud):

- Us denergies renovables i/o sistemes eficients per a la climatitzacio
(calefaccid/refrigeracid). Haura de ser amb bomba de calor geotérmica o amb altres
sistemes amb un COP superior a 5.

- S’haura d’analitzar la viabilitat d'implantar sistemes de recuperacié de calor tant dels
sistemes de calefacci6 com dels d'Aigua Calenta Sanitaria (ACS). També
s’analitzara la viabilitat d'utilitzar el terra radiant com a sistema d'emissié de calor a
les estances dels edificis. Per tal d'optimitzar les instal-lacions s’analitzara la viabilitat
d’utilitzar sistema de produccid de calor i electricitat centralitzats que es distribuiran
fins als diferents punts de consum mitjangant “smarts grids”, xarxes gestionades amb
TICs.

- Per tal que els usuaris dels edificis puguin conéixer I'energia que estan consumint
amb la seva activitat, aixi com el cost economic i ambiental que comporta,
s’instal-laran elements de visualitzacié6 d’aquests parametres per tal d’afavorir una
millor gestié de la demanda energética.

- L’enllumenat en espais comunitaris o d'accés dels habitatges ha de comptar amb
detectors de presencia. La seva efectivitat en I'estalvi energétic global, depen de la
previsié d’aquests espais en els edificis d’habitatges i els seus accessos.

- Cal preveure connexi6 daigua calenta en els punts on s’hagin d'instal-lar les
rentadores i els rentaplats per poder utilitzar equips bitérmics.

3. Els edificis (de nova construcci6 i els existents que es modifiquin, reformin o rehabilitin
integralment) destinats als usos comercials, d'oficines, d’habitatge o residencials cal que
disposin de la certificaci6 d'eficiencia energética, d’acord amb les prescripcions
establertes al Reial Decret 47/2007 de certificacio d’eficiencia energética, amb un nivell
classe A i amb una demanda de calefaccio6 i de refrigeracié6 com a minim de classe B.
Aquesta certificacié sera imprescindible llevat que les normatives d’edificacié o altres
relacionades estableixin requeriments més exigents. Aquest certificat d’eficiencia
energeética s’ha de validar en el projecte i en I'obra acabada.

Recollit en art. 35.6

4. Es fomentara I'arquitectura bioclimatica per tal de reduir I'Us de les calefaccions i els
aparells d’aire condicionat. Els projectes d’edificacié pels usos comercials, d'oficines,
d’habitatge o residencials, hauran de garantir que el seu comportament energeétic redueix
més del 60% de les emissions GEH en relaci6 als sistemes considerats convencionals
any 2015, mitjancant la introduccié d’energies renovables, sistemes centralitzats
eficients o altres tecnologies i que com a minim, en el cas dimplantar sistemes de
climatitzacio, el 30% de la dotacié convencional de clima s’aportara mitjancant energies
renovables disponibles al lloc o que es puguin generar. Els elements constructius es
dissenyaran preferentment incorporant criteris de deconstruccid (muntatge en sec,
facilitat de muntatge i desmuntatge, unions mecaniques, etc).

Recolliten art. 35.7

5. Els projectes d’edificacié han d’incorporar la implantacié de la recarrega de vehicles
eléctrics de particulars.

Recollit en art. 35.10

Art. 30 Sostenibilitat i ecoeficiencia en I’edificacié: energies renovables

1. Cal incorporar sistemes de captacié i transformacié d'energia solar fotovoltaica,
segons determina el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) a la secci6 HE5 (Contribucié
fotovoltaica minima d’energia eléctrica), per edificis d’hipermercats, multi tenda i centres
d'oci, naus d’emmagatzematge, edificis administratius, hotels i hostals, hospitals i

Recollit en art. 37.1

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE
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cliniques i pavellons de recintes firals, quan aquests superen els limits de superficie i
ocupaci6 determinats al CTE.

Aquests sistemes hauran de complir amb les determinacions de [larticulat de
I'Ordenangca Municipal per a la captacié d’energia solar de Viladecans. Aquesta
ordenanca municipal determina els requeriments d'aportacié minima, els responsables
del compliment de I'ordenanca aixi com els requeriments formals a incorporar a les
llicéncies d’'obres o d’activitat.

LED. Es prioritzara aquest Us també per la resta d’espai public.

- Aplicaci6 de mecanismes automatics d’accionament en I'enllumenat public (cél-lules
fotoeléctriques o rellotges astronomics) i sistemes de regulacié del nivell luminic
(fluxors).

3. Es restringira I'is de I'aparcament public, quedant regulat amb els mateixos criteris
d’'implantaci6 d'arees d’aparcament residencial i d’activitat economica.

Recollit en art. 24.2

2. Cal dotar d’espai lliure les cobertes de noves edificacions de manera que sigui viable
la instal-lacié dels captadors solars térmics i/o fotovoltaics exigits al Decret 21/2006 i el
Codi Técnic de I'Edificaci6. S'adoptara una solucié constructiva arquitectonicament
integrada i energeticament eficient i s’haura de garantir el manteniment de les
instal-lacions. Igualment s'avaluara la possibilitat d'ubicar els elements captadors
integrats en les facanes de I'edificacio.

Recolliten art. 37.1 i
37.2

Art. 33. Cicle de I'aigua. Prevencié de riscos

3. Els Plans de Millora Urbana contindran les previsions necessaries per a promoure
instal-lacions solars d’autoconsum.

Recolliten art. 37.2

4. En els projectes de nova edificacido excepte en els d’habitatges i industrials caldra
avaluar la viabilitat d’'incorporar un sistema d’aprofitament de baixa entalpia de I'aquifer
en circuit tancat.

Recolliten art. 37.3

1. En el projecte del tractament dels espais lliures publics i privats s’establiran mesures
técniques per minimitzar els riscos d'inundacio, considerant:

- La percolaci6 de I'aigua de pluja (mitjangant I'enjardinament dels espais lliures publics i
privats)

- El drenatge i la infiltracié de I'aigua en el sol (minimitzant les superficies impermeables i
fomentant els paviments drenants). El tractament del sol dels espais lliures no edificats
haura de garantir el maxim grau d'infiltracié possible de les aigles pluvials.

Recolliten art. 22.6

5. Als projectes d'edificacié s’ha de detallar el percentatge de la demanda energetica
coberta amb energies renovables i descriure les tecnologies emprades. En qualsevol
cas, s'intentara maximitzar la generacié d’energia amb energies renovables.

Recolliten art. 37.2

2. Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic aprovat
per 'ACA "Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d'ambit
local".

Recollit en art. 22.8

3. Es controlara I'abocament de residus solids o liquids per minimitzar el risc de
contaminacio, tant directa com indirectament, del sistema hidrologic.

Recollit en art. 22.12
123.4

Art. 31 Sostenibilitat i ecoeficiéncia en I'edificacié: ventilacioé i orientacié

1. Caldra considerar els fluxos naturals d'aire (els vents topografics) a I'hora de
dissenyar els edificis i els habitatges per tal d’afavorir la ventilacié natural a I'estiu i/o la
proteccié contra vents dominants (no la proteccié contra vents topografics, donat que
aquests afavoreixen la ventilacio natural)

Explicat en el punt
10.5 de la memoria
(Estudi
mediambiental)

4. S'evitara la instal-lacié d'infraestructures que puguin provocar un efecte barrera en els
cursos naturals de les aigilies de pluja.

Recolliten art. 22.14

2. Cal que les edificacions destinades a habitatges tinguin preferentment orientacié sud
(= 45°), excepte en aquelles circumstancies en qué la seva dimensié reduida o la
topografia ho impossibilitin. S’afavorira la ventilacié natural dels habitatges i, en la
mesura possible, una doble orientacio.

Recollit en art. 35.2

5. Els projectes d'obres que afectin el subsol hauran de prendre les mesures
necessaries per a minimitzar els cabals, tant durant I'execuci6 com durant el
funcionament, mitjangant I'estudi dels tipus de formigé i de les juntes per a aconseguir la
maxima estanqueitat. En el cas que s’hagi d'extreure aigua caldra estudiar el seu desti.
Els pous que no continuin en actiu i no siguin aprofitables s’hauran de segellar segons
instruccions de I'’Agéencia Catalana de I'Aigua.

Recolliten art. 22.14
i23.5

3. Pels edificis amb molta profunditat que no permetin la tipologia d’habitatge passant, és
necessari considerar I'is de patis i espais de ventilacié i de llums amb mides que
garanteixin la il-luminacio i ventilacié natural correcta dels espais als quals serveixen.

Ampliat a I'article
354

4. En qualsevol cas, es compliran els graus de qualitat de I'aire indicats al RITE i les
normatives sectorials particulars que afectin a cada establiment en funcié de la seva
tipologia i activitat

Recollit en art. 35.5

6. L'ambit del planejament es troba dins de I'aqiifer protegit del Delta del Llobregat
segons Decret 328/1988, i també per I'Edicte de 3 de marg de 2004, pel qual es dona
publicitat a I'Acord de 26 de febrer de 2004 del Consell d’Administracié de I'Agencia
Catalana de I'Aigua, pel qual s’inclouen les prescripcions teécniques aplicables a
l'autoritzaci6 de treballs dins de les normes d’explotacié dels aquifers de la Vall Baixa i
del Delta del Llobregat, la Cubeta de Sant Andreu i la Cubeta d’Abrera. En les obres on
sigui pertinent s’hauran de seguir les prescripcions d’aquests documents.

Recollit en art. 22.15
i23.6

Art. 32 Sostenibilitat i ecoeficiéncia en la urbanitzacié

Art. 34. Minimitzacio del consum d’aigua i foment de I'estalvi i de la reutilitzacié

1. En els semafors i la senyalitzacid, s’ha d'utilitzar dispositius electronics LED, sistemes
més eficients i amb menor cost de manteniment.

Recollit en art. 34.2

2. Les instal-lacions i aparells d’enllumenat public cal que reuneixin les caracteristiques
seguents:

- Utilitzacié en la vialitat de dispositius d’'alta eficiéncia en els enllumenaments exteriors,
com ara lampades de vapor de sodi d’alta pressio (VSAP) i de baixa pressi6 (VSBP) o

Recollit en art. 34.3

1. Caldra establir les mesures necessaries respecte la urbanitzacié dels carrers i els
espais lliures, tant puablics com privats, que garanteixin la minimitzacié de la necessitat
de recursos hidrics, essent un objectiu general d’aquesta modificacid, I'aconseguir
aproximar-se a un balan¢ zero respecte les necessitats d’aportacio d’aigua per aquelles
activitats que no siguin del consum huma (reg, neteja, fonts ornamentals...)

Recollit en art. 22.1

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

2. Si en el moment de desenvolupar el planejament derivat o els corresponents
instruments de gestié hi ha accés a la xarxa d'aigua no potable, sera obligatoria la
connexié almenys per cobrir les necessitats de reg de les zones verdes i per la neteja
viaria.

Recollit en art. 22.13
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3. En el cas que es localitzin antics pous d'aigua subterrania sera preferent el seu
reaprofitament, i en el seu cas es facilitara la integracio a la xarxa d’aigua no potable
municipal.

Recolliten art. 22.14

qgue impossibiliten o dificulten la reutilitzacié i/o reciclatge dels materials d'obra en el
moment de la deconstruccio.

4. El sistema de reg s’ha de contemplar en els projectes de zones verdes i vialitat. Haura
de ser per degoteig soterrat o exsudacié (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i
es regulara en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

Recollit en art. 22.9

5. La programacio del reg es realitzara de manera que s’eviti regar dins la franja horaria
de maxima insolacié (maxima evaporacié), entre les 10 i les 18 h.

Recollit en art. 22.10

6. Directriu sobre xarxes en els espais lliures publics i privats. En el cas d’espais publics
que continguin fonts o altres instal-lacions amb demanda d’aigua potable, el projecte
preveura dues xarxes d’abastament d'aigua: una d'aigua potable (per abastament de
fonts, etc.) i I'altra d’aigua regenerada, amb connexié amb la xarxa municipal d’'aigua
regenerada, existent 0 en previsido de la seva futura creacid. Aquesta segona xarxa
donara servei a tots els usos compatibles amb la qualitat de I'aigua regenerada, d’acord
amb la normativa aplicable. S’estudiara la possibilitat d’habilitar nous diposits de
regulacio de la xarxa dins o proxims al sector.

Recollit en art. 22.11

2. Directriu sobre la seleccié dels materials. La seleccié d’alternatives de materials es
basara en els criteris seguents:

- Valorar I'energia consumida des de I'elaboracié i el transport del material, fins a la seva
col-locacio i el seu posterior reciclatge.

- Prioritzar els productes locals, fabricats o estrets de l'entorn proper, atés que la
reduccié6 de la distancia de procedencia dels materials comporta una disminucio
important del consum energétic total.

- Utilitzar els criteris de durabilitat i intensitat dels seus impactes ambientals al llarg del
seu cicle de vida per valorar la idoneitat dels materials.

- Els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir
d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

- Cal potenciar I'is de productes amb distintiu de qualitat ambiental aixi com distintius
gue determinin I'explotacié controlada i sostenible dels materials emprats.

Recollit en art. 33.2

7. A les parcel-les privades la xarxa independent d'aigua pluvial (recollida i
emmagatzemada en parcel-la privada,) també preveura la possibilitat de connexié amb
una xarxa municipal d'aigua regenerada.

Recolliten art. 23.1

8. S'utilitzaran paviments drenants amb capacitat d'infiltracié alli on sigui possible, amb
un minim de 50% de les superficies pavimentades en zones publiques (voreres de més
1,5 m d’amplada, places, zones verdes, passeigs, etc.). Els aparcaments a l'aire lliure
disposaran d’'un minim del 20% de superficies drenants o lliures de pavimentacio
destinades a permetre la infiltracié d’aigua pluvial.

Recolliten art. 22.4

3. Directriu sobre I's de materials i productes reciclats o reutilitzats. Caldra contemplar
I'is de materials i productes reciclats o reutilitzats. Es considerara la incorporacio
d’elements realitzats a partir de material reciclat (especialment plastic i vidre reciclat),
com ara mobiliari urba (bancs, papereres, etc.), panells de senyalitzacié, pilones,
paviments de carril bici, elements delimitadors de parterres, etc.

Recolliten art. 32.2

4. Directrius d'integracié paisatgistica dels edificis. Caldra considerar criteris
constructius, materials de construccio i I'aplicacié d'acabats i de colors que conformin
una arquitectura integrada i de qualitat.

Molt genéric.
Recollit i interpretat
en art. 16.2

9. Es preveura sempre que sigui possible la derivacié de les aiglies pluvials a zones
enjardinades o arbrades amb capacitat d'infiltraci6 adjacents a carrers, places,
aparcaments, etc.

Recolliten art. 22.5

5. S’evitaran les solucions de facana basades en grans superficies vidriades, com ara
murs cortina, en les edificacions per evitar la mortalitat no natural d’ocells urbans.

Recolliten art. 21.4

10. S’ha de donar compliment als parametres d’ecoeficiencia relatius a I'aigua establerts
al Decret 21/2006 pel que es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en
edificis. També, s’aplicaran els criteris i directrius de I'Ordenanca Tipus sobre I'Estalvi
d’Aigua de la Diputaci6 de Barcelona.

Recolliten art. 22.7

Art. 36. Gesti6 de residus de la construccié

11. Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’'aigua han de
justificar els seus consums a I’hora d’obtenir les autoritzacions d’acord a la Llei 4/2004,
d'1 de juliol, reguladora del procés d'adequacié de les activitats d'incidéncia ambiental al
gue estableix la Llei 3/1998, del 27 de febrer, de la intervencié integral de I'Administracié
ambiental. En aquesta justificacid, cal determinar I's d’aigua pluvial o regenerada apte
per als usos que es determinin, segons la normativa aplicable.

Recolliten art. 22.8

12. Els aparcaments en soterrani que requereixin d’'un bombament d’aigua hauran
d’incorporar en el projecte un sistema que garanteixi la reutilitzacié d’aquesta aigua per
als usos en que sigui admissible.

Recollit en art. 23.1

1. D’acord amb el que estableix el Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccid, en el moment de sol-licitar la llicéncia d’obra,
caldra presentar el pla de gesti6 de residus de l'obra projectada. En aquest pla es
determinaran els volums previstos dels diversos tipus de “residus” (runes d’enderrocs,
elements de la deconstruccio, terres d’excavacio, terra vegetal, residus d’obra nova,
embalatges de materials de I'obra, etc.), la destinacié de cada un (deixalleria, planta de
reciclatge, abocador autoritzat...), les quantitats previstes a reutilitzar in situ, les fraccions
de recollida selectiva que es preveu efectuar, etc. Caldra fer constar les destinacions
concretes on s’enviaran. També caldra incloure les previsions incorporades al projecte
per tal de reduir els residus d'obra en el futur, per exemple facilitant I'adaptacié de les
divisions interiors a canvis de necessitats, i també la futura deconstruccié.

Recollit en art. 33.3

Art. 35. Sostenibilitat en els materials i sistemes constructius

1. Directriu sobre I'is de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats. En
I'edificacié es prioritzara I's de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els
guals permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase d'obra i
optimitzen el cicle de vida de producci6 del material. S’afavoriran els meétodes
constructius que facilitin la deconstruccié i per contra s’evitaran meétodes constructius

Recolliten art. 33.1

2. Les quantitats de residus avaluades estaran subjectes a una fian¢a calculada segons
els barems del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestié
de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccio i gestid
dels residus de la construccié i demolicié, i el canon sobre la deposicié controlada dels
residus de la construccio., que es dipositara a I’Ajuntament.

Recolliten art. 33.4

3. Un minim del 30% del volum dels residus generats en les fases de deconstruccio,
excavacions i edificacioé s’hauran de reutilitzar in situ 0 bé enviar a plantes de reciclatge.
Aguesta quantitat s’haura de justificar en un informe presentat pel promotor i mitjangant

Recollit i ampliat en
art. 33.5
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comprovants i rebuts originals de transport i de taxes d'aportacié a plantes de reciclatge i
a abocadors de runes autoritzats, en relacié a les quantitats calculades al pla de gestié
de residus i les realment generades.

4. En cas de no assolir el 30% de reutilitzacié o reciclatge, caldra incloure a l'informe
justificatiu les raons que ho han impedit. L’Ajuntament determinara el percentatge de
fianca que no es retornara en funcié del valor assolit, fins a un maxim del 20%.

Recollit i ampliat en
art. 33.5

- S'utilitzaran espécies poc sensibles a malures i plaques, que puguin requerir de
I'aplicaci6 de tractaments fitosanitaris pel seu manteniment

- S’implantara una jardineria hipoal-lergenica (espécies vegetals que no provoquin
al-lergies a les persones)

Art. 39. Controliinspecci6

5. A les obres d'urbanitzacio s’exigira que almenys el 25% dels materials necessaris per
a les subbases de les obres de pavimentacid, rebliments, etc. procedeixin de reciclatge
de residus de la construccié procedents de plantes de reciclatge .

Recollit en art. 34.3

Art. 37. Salut ambiental

1. Els projectes d’urbanitzacio i/o constructius per a I'obtencié de la llicéncia d'obres o de
la llicéncia ambiental hauran de contenir una auditoria ambiental dels criteris i solucions
aplicades, per tal de verificar el compliment de les mesures de sostenibilitat i
ecoeficiencia proposades en la present normativa i en I'Informe Ambiental de la
Modificacié Puntual del PGM al Poligon Centre.

Recollit en art. 40.2

1. Els projectes constructius hauran de preveure les mesures ambientals adients per a
minimitzar els efectes de les obres en la contaminacié atmosférica, i seguir la Guia de
bones practiques per a la prevencié de la contaminacié atmosférica en les obres dels
municipis metropolitans.

Recollit en art. 35.9

2. Els serveis municipals tenen plena potestat d'inspeccié en relacié6 a les obres i
instal-lacions dels edificis als efectes de comprovar el compliment de les mesures de
sostenibilitat i ecoeficiencia incloses en la llicencia d'obres o de la llicencia ambiental.

Recollit en art. 40.3

2. Els Plans de Millora Urbana hauran d'analitzar l'impacte de la contaminacio
atmosférica i vetllar pel compliment dels limits establerts per la UE en relaci6 a la qualitat
de laire. Aixi mateix, els Plans de Millora Urbana que continguin habitatges i
equipaments hauran de tenir en compte la possible contaminacié odorifera que els afecti
i prendre, si s’escau, les mesures complementaries oportunes per a mitigar-la.

Explicat en punt
10.4 memoria i
EAMG

Art. 38. Sostenibilitat en el disseny de la jardineria i espais publics

1. Directrius en el disseny dels vials i les seves voreres. En el disseny de vials i voreres
s’aplicaran els seguents criteris:

- Cal potenciar la preséncia d'arbrat en els vials, donat que tenen un paper important en
la millora paisatgistica, protecci6 solar, reduccié de la temperatura ambiental, filtratge de
la pols, amortiment del soroll, etc. La seva implantacié ha de formar part del projecte
d’'urbanitzacid.

- Els projectes d'urbanitzacié incorporaran models de vorera arbrada que incrementin la
superficie no pavimentada permeable, per tal d’afavorir la infiltracié d’aigua en el terreny.
En les voreres prou amples es procurara disposar de franges continues amb materials
permeables (enjardinat o no) on es plantaran els arbres viaris.

Recolliten art. 20.1
Recollit en art. 20.2

2. Directrius en el disseny de superficies enjardinades. S’aplicaran els segiients criteris:

- Es limita la superficie ocupada per vegetaci6 amb alts requeriments d'aigua
(superficies de gespa, flors o similars) a un maxim del 20% de la superficie total
enjardinada o que conformi I'espai public.

- Es prioritzaran les superficies permeables (amb acabats amb sauld, graves, sorres,
plantacions arbustives, etc) front les superficies pavimentades. Aquestes ocuparan un
maxim del 30% de la superficie enjardinada o que conformi I'espai public.

Recolliten art. 22.3 i
20.4

3. Directrius en la seleccio de les especies vegetals. Les espécies vegetals que s'utilitzin
pel enjardinament d’espais publics i privats compliran amb els segtients criteris.

- Es prioritzara la utilitzacié de planta autoctona.

- Queda prohibida la utilitzaci6 de plantes al-loctones considerades exotiques, i que
siguin de caracter invasor.

- S'utilitzaran espécies amb baixos requeriments d’aigua.

Recollit en art. 20.5

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

11. MOBILITAT GENERADA

D’acord amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, i atés que no s'introdueixen nous usos que no estiguessin previstos en la
Modificacié Puntual del PGM del Poligon Centre, que ja va realitzar el seu propi Estudi d’Avaluacio
de la Mobilitat Generada, no és necessaria la realitzacié d’'un nou Estudi, i li seran d'aplicacié les

determinacions d’aquell Estudi.
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12. QUADRES RESUM

Sostre
Sol total
Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total Hab. lliure 9.523 5.627 13.379 28.529
Sol 25956 m? 20220 m? 20.174 m? 66.350 m* HPPG 3.809 | 19.046  7.602  24.633 0 13379 | 11.411 57.058
Sol computable HPPC 5.714 11.404 0 17.118

18pic-HL 3.830 850 3.930 9.838

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total Terc. | 18pic-HP | 2500 | 6.830  2.500 | 9.263 0 8361| 5658 24.454
Sol 18.091 m2 17.573 m2 18.526 m2 54.190 m? 18picT 500 50913 4431 8958
% 33,38% 32,43% 34,19% 100,00% Total 25.876 33.896 21.740 81.512
Zonificacio % 31,75% 41,58% 26,67% 100,00%

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total Numero d’habitatges

Espais lliures 4.965 m2 4.031 m2 1.370 m2 10.366 m2 Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
Equipaments 3.199 m2 0 m2 2.820 m2 6.019 m2 Habitatge lliure 106 hab. 62 hab. 149 hab. 317 hab.
Vials 9.478 m? 6.254 m2 7.108 m2 22.840 m? Hab. protegit 106 hab. 211 hab. - 317 hab.
Sol public 17.642 m? 10.285 m? 11.298 m? 39.225 m? Total 212 hab. 273 hab. 149 hab. 634 hab.
18picHL 4.364 m2 1.084 m2 5.946 m? 13.089 m2
18picHP 3.636 m2 4.471 m2 - 7.372 m2
18picT 314 m? 4.380 m2 2.930 m? 6.630 m?
Sol privat 8.314 m2 9.935 m2 8.876 m2 27.125 m?
Total 25.956 m? 20.220 m? 20.174 m? 66.350 m?

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE
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Sostre, densitat i index edificabilitat per subzona

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 TOTAL
Sostre N° hab. index edif. Sostre N° hab. index edif. Sostre N° hab. index edif. Sostre N° hab. index edif.
Hab. 18picHL-P1 9.523 106 2,18 - - - - - - 9.523 106 2,18
fre 18picHL-P2 - - - 5.627 62 5,19 - - - 5.627 62 5,19
18picHL-P3a - - - ; ; ; 10.816 120 2,64 10.816 120 2,64
18picHL-P3b - - - ; ; - 2.563 29 1,38 2.563 29 1,38
Hab. 18picHPP-Pla 3.679 41 4,82 - - - - - - 3.679 41 4,82
Protecci
6 18picHPP-P1b 5.844 65 2,03 - - - - - - 5.844 65 2,03
publica )
18picHPP-P2a - - - 3.645 40 5,10 - - - 3.645 40 5,10
18picHPP-P2b - - - 15.361 171 4,08 - - - 15.361 171 4,08
18pic-HL 3.830 - - 850 - - 3.930 -- - 8.610 - -
18pic-HP 2.500 - - 2.500 - - - - - 5.000 - -
Terciari | 18picT-P1 500 - 1,59 - - - - - - 500 - 1,20
18picT-P2 - - - 5.913 - 1,35 - - - 5.913 - 1,00
18picT-P3 - - - - - - 4.431 1,51 4.431 - 1,42
Total 25.876 212 33.896 273 21.740 149 81.512 634
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1. AGENDA
Per portar a terme la MPGM es planteja la segliient agenda:

La redaccio i aprovacio del projecte d'urbanitzacié s’haura de fer en un termini maxim de dos anys a
partir de I'aprovacio definitiva del PMU.

Pel que fa al poligon 1, el projecte de reparcel-lacié s‘haura d’aprovar en un termini maxim de tres
anys a partir de I'aprovacio definitiva del PMU, i les obres d'urbanitzacio s'hauran de fer en un termini
maxim de tres anys des de la fermesa administrativa del projecte de reparcel-lacio.

Pel que fa al poligon 2, el projecte de reparcel-lacié s'haura d’aprovar en un termini maxim de quatre
anys a partir de I'aprovacio definitiva del PMU, i les obres d'urbanitzacié s'hauran de fer en un termini
maxim de cinc anys des de la fermesa administrativa del projecte de reparcel-lacio.

Pel que fa a la previsio del termini per la construccio dels habitatges protegits, s'estabeix un termini
maxim de 2 anys per l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i
de 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data de I'atorgament de la llicéncia.

Pel que fa a la previsié del termini per la construccié dels habitatges lliures i els edificis d'usos
terciaris, s'estabeix un termini maxim de 6 anys per l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la
tingui la condicio de solar, i de 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data de I'atorgament
de la llicencia.

El Projecte d'Urbanitzacié preveura les reordenacions viaries per fases concordants amb les de
I'execucid dels tres poligons previstos. Aquestes fases entraran en funcionament de forma
progressiva i en cadascuna d’elles els serveis municipals comprovaran que no s’empitjora el nivell de
servei dels elements funcionals de la C-32.

2. AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA
2.1. OBJECTIUS | CRITERIS METODOLOGICS

El present apartat t¢ com a finalitat valorar de forma aproximada el cost de I'execuci6 de les
determinacions del present instrument de planejament i el valor de I'aprofitament privatiu que es
defineix, d’acord amb els valors establerts a I'Estudi d'avaluacié economica i financera de la
Madificacié Puntual de PGM del Poligon Centre i el métode de calcul estatic que feia servir. L’analisi
d’ambdds valors, posats en relacié, donara la mesura de la viabilitat economica de l'actuacié
proposada, tant en el conjunt de I'ambit com en cadascun dels poligons d’actuacié.

2.2. DESPESES: COSTOS D'URBANITZACIO

D’acord amb I'anterior, efectuarem primer un calcul de les despeses necessaries per a I'execucié del
planejament.

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

Les carregues urbanistiques que es generen son les segiients:
- Costos d'urbanitzacio:
0 Urbanitzacié dels espais lliures
0 Urbanitzacio dels vials de nova creacio
- Altres despeses
o Indemnitzacions per edificacions a enderrocar
o Costos d’enderroc
o0 Indemnitzacions per activitats a traslladar

El detall de les despeses estimades corresponents a aquests tres conceptes, repartides entre els tres
poligons d’actuacio proposats, son les seglents:

Les indemnitzacions per activitats s’han calculat a partir de la informacié detallada del cens
d’'activitats subministrada per I'Ajuntament. Es calculen d’entrada en 600 €/m2 les indemnitzacions
corresponents a usos industrials, d'oficines i comercials, i en 200 €/m2 les corresponents a
magatzems, d’acord amb les xifres que proporcionava I'estudi economic de la MPGM. Els resultats

sén els seguents:

Superficie per tipus d’activitat (m?) Indemnitzacio (€)
— — = 1S
2 S 2 5 = £E S $E S
Ref. g g < g 3 2wl 29| £9| 8w 5
- 3 =} © [ T o s 9 == © o 5
cadastral | Activitat < S 5 S £ 3 o 3 o 3 = =
7737101 Aparcament 1.053 1.053 210.600 210.600
7737102 -
7737103 -
7737104 -
7737105 -
7737106 -
7737107 -
7737108
7737109 Taller
pneumatics 408 408 244.800 - - - 244.800
7737110 - - - - - -
7737132 Fabrica
enllumenat 1.121 1.121 672.600 - - - 672.600
7737133 - - - - - -
7737134 - - - - - -
7941118 | Assessoria 398 398 - - | 238.800 - 238.800
Venda
d’automobils 358 358 - | 214.800 - - 214.800
7941119 Taller
instal-lacions
eléctriques 1.088 1.088 652.800 - - - 652.800
8144102 - - - - - -
8144103 - - - - R R
8144104 - - - - R R
Poligon1| 2.234.400
7941101 - - - - -
7941103 | - - - - - -
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Superficie per tipus d’activitat (m?)

Indemnitzacio (€)

Superficie per tipus d’activitat (m?)

Indemnitzacio (€)

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE

= = £ Ev| B g § = = £ S| B e £
E S g g 5| 55| s&| £§5| 5§ - E o g 5 | 55| s&| £§5| &5 -
Ref. 9 g S o ° S W £ W G W o ¥ e Ref. 9 £ S o ° S W £ W 5w G W I
. 5 o © - T O S F O o 5 . 5 =] © - T O s F O o 5
cadastral | Activitat < 8 S S £3 o3 o 3 = 9 = cadastral | Activitat < S S S £3 o3 o 3 =9 [
7941104 Muntatge de Total | 10.674.000
cisternes 1.007 1.007 604.200 - - - 604.200
7941105 | Netejai
pintat de Un cop obtingudes aquestes indemnitzacions, se’ls hauria d'aplicar el coeficient de variacio
531130 bidons 769 7691 461400 - - | L4001 corresponent a la variaci6 de la inflacié, que segons I'NE, entre octubre de 2016 i octubre de 2020
2041121 | - - - - - - ha estat de -1,1% a Catalunya. Tenint en compte que la variacié és menyspreable i que és a la baixa,
7041122 | - - - - - - es considera convenient per a major seguretat mantenir les xifres amb els barems de la MPGM.
7941123 | - - - - - -
7941124 | - - - - - -
7941125 | - - - - - -
7941126 | - - - - - -
7941127 | - - - - - -
7941128 | - - - - - -
7941129 Taller
mecanic 1.852 1.852 | 1.111.200 - - -| 1.111.200
7941130 | Taller
mecanic 1.960 1.960 | 1.176.000 - - -| 1.176.000
7941131 | - - - - - -
7941134 | - - - - - -
7941135 | - - - - - -
7941137 Aparcament 520 520 - - -| 104.000 104.000
7941137 Serralleria 1.087 1.087 652.200 - - - 652.200
7941137 | - - - - - -
7941137 | - - - - - -
7941138 | - - - - - -
Poligon 2| 4.109.000
8142201 Taller
mecanic 533 533 | 319.800 - - - 319.800
8142202 | Taller 1.401 1.401| 840.600 - - - 840.600
8142232 Magatzem
maquinaria
construccié 1.920| 1.920 - - -| 384.000 384.000
8142233 Magatzem
cables 960 960 - - -] 192.000 192.000
8142234 | - - - - - -
8142235 | Taller 1.129 1.129 | 677.400 - - - 677.400
8142236 | Taller 1.195 1.195 | 717.000 - - - 717.000
8142237 Restaurant 543 543 - | 325.800 - - 325.800
Venda
d’automobils 243 243 - | 145.800 - - 145.800
8142238 | Taller 380 380 | 228.000 - - - 228.000
8142239 | Taller 153 153 91.800 - - - 91.800
8142240 Aparcament 520 520 - - -| 104.000 104.000
8142241 Comerg
engros roba 2.251 2.251 - - -| 450.200 450.200
Poligon3 | 4.330.600
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Les indemnitzacions per construccions s’han calculat a partir de la informacié cadastral subministrada per I’Ajuntament, amb els moduls del Boletin Econémico de la Construccién, n° 309, afio 2017, trimestre 1,
gue inclouen un 20% d’increment per a despeses generals i benefici industrial. S’ha aplicat la depreciacié corresponent, segons I'’Annex Il del Reglament de Valoracions de la Llei de Sol RD1492/2011. La
formula aplicada ha estat: Valor = Vreposicio - (Vreposicié-Vfinal)* 8 (Vfinal=10%Vreposicio) (B, coeficient segons antiguitat i conservacio).

Per la seva banda, els costos d’enderrocs s’han calculat a partir de la informacié cadastral subministrada per I'Ajuntament de I'edificacié existent, aplicant un cost d’enderroc de 50€/mz2.

Els resultats per a ambdds conceptes son els seglients:

Superficie construida
- Ve COST
8 = ~
o n s o 2 £ o | Cost CONSTRU
. 3 @] 2 ;: ] 5 & 2 | construccié | CCIO
B & = 8| © Q = s © :E go 5 | (Industrial + | segons INDEMNIT

= £ g £ E T @ B © 2 S e g 8= 8 s T | Terciari+ | ANTIGUIT ZACIO ENDERRO

3 5 8 8 °l 3 | £ > £ 2 2®5 " 2 S £ 5 5 £ £ | magatzem + | AT TOTAL  |C
Ref. Sup.Con 2 E ] ] § x| 3| =| oE| . < £ R z s 2 S § S S8 S | aparcament | V=Vr-(Vr- | Trasllat CONSTRU | CONSTRU
cadastral | struida = < - e < - Lo < = @ w = Q= © o< © | + habitatge) | Vf)* B habitatge | CCIO caod
7737101 - - - - - - - -1 - - - - - - - - - - -
7737102 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7737103 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7737104 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7737105 - - - - - - - - -1 - - - - - - - - - - -
7737106 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7737107 36 - - 36 - - - - 1966 - 1966 54 100% | 1,0000 regular | 0,50 - - 13.429 - 13.429 1.343 - 1.343 1.800
7737108 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7737109 479 429 - 50 - 479 - - 1969 | 1994 0,50 | 1982 39 100% | 1,0000 normal | 0,50 213.376 - 18.652 - 232.028 23.203 - 23.203 23.950
7737110 521 392 129 - - - - - 1965 | 1987 |1998 | 0,50 | 1976 44 100% | 1,0000 normal | 0,50 194.973 154.963 - - 349.936 34.994 - 34.994 26.050
7737132 2.633 1.075 269 1.136 153 2.633 - - 1962 - 1962 58 100% | 1,0000 regular | 0,50 534.684 323.139 480.842 - 1.338.665 133.866 - 133.866 131.650
7737133 2.278 907 476 610 285 - - - 1961 - 1961 59 100% | 1,0000 ruinoso | 0,50 451.124 571.800 333.866 - 1.356.790 135.679 - 135.679 113.900
7737134 2.862 2.515 - 347 - - - - 1947 - 1947 73 100% | 1,0000 ruinoso | 0,50 1.250.911 - 129.443 - 1.380.354 138.035 - 138.035 143.100
7941118 1.355 - 1.296 59 - 1.355 - - 1992 | 2004 0,50 | 1998 22 63% 0,4158 normal | 0,50 -| 1.556.833 22.009 - 1.578.842 988.008 - 988.008 67.750
7941119 1.428 570 858 - - 1.428 - - 1990 - 1990 30 86% 0,7292 regular | 0,50 283.507 | 1.030.681 - - 1.314.188 451.713 - 451.713 71.400
8144102 637 - - 427 210 - - - 1950 - 1950 70 100% | 1,0000 regular | 0,50 - - 237.623 - 237.623 23.762 - 23.762 31.850
8144103 157 - - 16 - - 141 1 1939 - 1939 81 100% | 1,0000 regular | 0,50 - - 5.969 160.307 166.276 16.628 - 16.628 7.850
8144104 177 - - 13 - - 164 1 1926 1968 0,50 1947 73 100% 1,0000 normal 0,50 - - 4.849 186.457 191.306 19.131 - 19.131 8.850
Pol. 1 1.966.361 628.150
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Su

perficie construida

— Ve cosT
£ 2 = ~ Cost | CONTRUC
o 9| & pe) 'S g & | construccié cio
3 on 3 T 8 3] N = :
o = b= s * S fid H S | (Industrial + segons INDEMNIT
+ T — 8 o © = < N N Qo ‘a 4
s € S g .g '_g ?o = o - “!L' Ji “é ~§ _ ~§ g 'r.:é Terciari+ | ANTIGUIT ZACIO | ENDERRO
S E S E s S| €| = £ g ° = 5 ) S 3£ 5 ~ _ | magatzem + AT TOTAL C
Ref. | Sup.Con 3 S > = a 2 £ 3 ) S = oo "F 2 ‘g = R g 2 g % | aparcament | V=Vr-(Vr- Trasllat | CONSTRU | CONSTRU
cadastral | struida £ s s z A g| 2| 2| e sl s <E( BEEE: S < @ B w S 2 3 S 2 8 | +habitatge) Vf)* B | habitatge cao cc1o
7941101 81 - - 20 - - 61 1 1| 1940 - 1940 80 80% 0,6815 normal 0,50 - 7.461 69.353 76.813 29.700 60.000 89.700 4.050
7941103 749 647 - 102 - 749 - - 1971 | 2014 0,50 1993 28 79% 0,5950 normal 0,50 321.805 - 38.050 - 359.854 167.152 - 167.152 37.450
7941104 1.016 - 79 937 - 1.016 - - 1970 1983 0,50 1977 44 100% 1,0000 regular | 0,50 - 94.900 349.534 - 444.433 44.443 - 44.443 50.800
7941105 1.929 1.929 - - - 1.929 - - 1970 - 1970 50 100% 1,0000 regular | 0,50 959.446 - - - 959.446 95.945 - 95.945 96.450
7941120 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7941121 108 - - 38 - - 70 1 1950 - 1950 70 70% 0,5595 normal 0,50 - - 14.175 79.585 93.760 46.547 - 46.547 5.400
7941122 89 - - 30 - - 59 1 1950 - 1950 70 70% 0,5595 normal 0,50 - - 11.191 67.079 78.270 38.857 - 38.857 4.450
7941123 101 - - 38 - - 63 1 1950 - 1950 70 70% 0,5595 normal 0,50 - - 14.175 71.627 85.802 42.596 - 42.596 5.050
7941124 103 - - 48 - - 55 1 1| 1950 1993 0,25 1961 59 59% 0,5595 normal 0,50 - - 17.906 62.531 80.437 39.933 60.000 99.933 5.150
7941125 103 - - 47 - - 56 1 1| 1950 - 1950 70 70% 0,5595 normal 0,50 - - 17.533 63.668 81.201 40.312 60.000 100.312 5.150
7941126 90 - - 32 - - 58 1 1950 - 1950 70 70% 0,5595 normal 0,50 - - 11.937 65.942 77.879 38.663 - 38.663 4.500
7941127 83 - - 29 - - 54 1 1950 - 1950 70 70% 0,5595 normal 0,50 - - 10.818 61.394 72.212 35.850 - 35.850 4.150
7941128 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
7941129 1.876 1.511 194 171 - 1.876 - - 1971 1996 0,50 1984 37 100% 0,9497 regular 0,50 751.541 233.044 63.789 - 1.048.375 152.297 - 152.297 93.800
7941130 2.022 991 689 342 - 2.022 - - 1975 | 2014 0,50 1995 26 73% 0,5248 normal 0,50 492.904 827.668 127.578 - 1.448.150 764.160 - 764.160 101.100
7941131 2.262 1.177 958 127 - 2.262 - - 1972 | 2005 |[2000 |O0,50 1989 32 90% 0,7331 normal 0,50 585.416 | 1.150.807 47.375 - 1.783.599 606.798 - 606.798 113.100
7941134 69 - - - - - 69 1 1| 1940 - 1940 80 80% 0,6815 normal 0,50 - - - 78.448 78.448 30.332 60.000 90.332 3.450
7941135 81 - - 21 - - 60 1 1928 - 1928 92 92% 0,8411 normal 0,50 - - 7.834 68.216 76.050 18.481 - 18.481 4.050
7941137 810 601 104 105 - 810 - - 1982 - 1982 38 100% 1,0000 regular | 0,50 298.925 124.931 39.169 - 463.025 46.303 - 46.303 40.500
7941137 695 - 201 - 301 695 193 1 11982 - 1982 38 38% 0,2363 normal 0,50 - 241.453 112.284 219.427 573.164 451.269 60.000 511.269 34.750
7941137 260 260 - - - 260 - - 1970 - 1970 50 100% 1,0000 regular | 0,50 129.319 - - - 129.319 12.932 - 12.932 13.000
7941137 724 - 724 - - 724 - - 1982 - 1982 38 100% 1,0000 regular | 0,50 - 869.712 - - 869.712 86.971 - 86.971 36.200
7941138 89 - 72 - 17 89 - - 1925 - 1925 95 100% 1,0000 regular | 0,50 - 86.491 6.342 - 92.832 9.283 - 9.283 4.450
Pol 2 3.098.825 667.000
8142201 1969 1998 | 2007 1984 37 100% | 0,9408 normal 0,50
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3.795 446 449 477 | 2.423 3.795 - 0,50 221.831 539.366 | 1.081.802 - 1.842.999 282.495 - 282.495 189.750
8142202 1.401 873 363 165 - 1.401 - 1988 | 2015 0,25 1995 25 72% 0,5248 |normal |0,50 434.213 436.057 61.551 - 931.821 491.703 - 491.703 70.050
8142232 939 - - 939 - 939 - 1987 | 2006 0,50 | 1997 24 67% 0,4691 | normal | 0,50 - - 350.280 - 350.280 202.395 - 202.395 46.950
8142233 955 - - 955 - 955 - 1987 | 2006 0,50 | 1997 24 67% 0,4691 |normal |0,50 - - 356.248 - 356.248 205.844 - 205.844 47.750
8142234 948 - - 948 - 948 - 1987 - 1987 33 94% 0,8298 | regular | 0,50 - - 353.637 - 353.637 89.534 - 89.534 47.400
8142235 1.027 451 - 576 - - - 1987 - 1987 33 94% 0,8298 |normal |0,50 224.318 - 214.868 - 439.187 111.193 - 111.193 51.350
8142236 1.195 757 51 387 - - - 1987 - 1987 33 94% 0,8298 | normal |0,50 376.517 61.264 144.365 - 582.145 147.388 - 147.388 59.750
8142237 786 - 390 31 - 786 365 1969 | 1998 [1993 |0,50 |1984 37 37% 0,2278 | normal | 0,50 - 468.491 11.564 414.979 895.035 711.535 60.000 771.535 39.300
8142238 424 - 17 407 - 424 - 1970 | 1992 - 1970 50 100% |1,0000 |normal |0,50 - 20.421 151.825 - 172.247 17.225 - 17.225 21.200
8142239 154 35 119 - - 154 - 1973 - 1973 47 100% |[1,0000 |regular |0,50 17.408 142.950 - - 160.358 16.036 - 16.036 7.700
8142240 605 38 - - 567 605 - 1995 - 1995 25 71% 0,5864 | regular |0,50 18.900 - 211.511 - 230.411 108.809 - 108.809 30.250
8142241 2.008 865 191 952 - 2.008 - 1969 | 2003 [1973 |0,50 |1986 34 97% 0,8411 | normal | 0,50 430.234 229.441 355.129 - 1.014.804 246.607 - 246.607 100.400
Pol. 3 2.690.764 711.850
Total 7.755.950 | 2.007.000

Les estimacions s’hauran de concretar en
de les activitats i les edificacions.
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la reparcel-lacié a partir de I'estudi detallat de cadascuna
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Com s’ha vist resumidament a l'apartat 7.3 de la memoria, que justifica la divisié poligonal, les

despeses totals de cadascun del poligon serien les segients:

Pel que fa al poligon 1, les carregues d’urbanitzacié sén les segients:

Costos d’obres d’urbanitzacio

Total 2.023.600 €

Altres despeses
d’urbanitzacio

Activitats 4.476.400 €

Construccions 2.690.764 €

Enderrocs 711.850 €

Total 7.879.014 €

Total despeses d'urbanitzacio 9.902.614 €

2.3. INGRESSOS: COMERCIALITZACIO DEL SOSTRE D’APROFITAMENT PRIVAT

Pel que fa als ingressos, el sostre d’aprofitament privat és el segtent:

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
Hab. lliure 9.523 m2 5.627 m2 13.379 m2 28.529 m2
HPPG 3.809 m2 7.602 m2 - 11.411 m2
HPPC 5.714 m2 11.404 m2 - 17.118 m2
Terciari 6.830 m? 9.263 m? 8.361 m? 24.454 m?
Total 25.876 m2 33.896 m2 21.740 m2 81.512 m2
% 31,75% 41,58% 26,67% 100,00%

D’aquest sostre, tenint en compte que es fa la cessié del 10% d’aprofitament mig, queda el segiient

per a aprofitament privat:

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
Hab. lliure 8.571 m2 5.064 m2 12.041 m2 25.676 m?2
HPPG 3.428 m2 6.842 m2 - 10.270 m2
HPPC 5.143 m2 10.264 m2 - 15.407 m2
Terciari 6.147 m? 8.337 mz 7.525 m? 22.009 m?
Total 23.289 m2 30.507 m2 19.566 m2 73.362 m2
% 31,75% 41,58% 26,67% 100,00%

Zones verdes 4.965 m2 x 180 €/m2 893.700 €
Vial 9.478 m2 x 250 €/m2 2.369.500 €
Total 3.263.200 €
Altres despeses d'urbanitzacio
Activitats 2.234.400 €
Construccions 1.966.361 €
Enderrocs 628.150 €
Total 4.828.911 €
Total despeses d’urbanitzacio 8.092.111 €
Pel que fa al poligon 2, les carregues d’urbanitzacié sén les seglents:
Costos d’'obres d’'urbanitzacio
Zones verdes 4.031 m2 x 180 €/m2 725.580 €
Vial 6.254 m2 x 250 €/m2 1.563.500 €
Total 2.289.080 €
Altres despeses
d’'urbanitzacio
Activitats 4.109.000 €
Construccions 3.098.825 €
Enderrocs 667.000 €
Total 7.874.825 €
Total despeses d’urbanitzacié 10.163.905 €
Pel que fa al poligon 3, les carregues d'urbanitzacio son les seglients:
Costos d’'obres d’'urbanitzacio
Zones verdes 1.370 m2 x 180 €/m? 246.600 €
Vial 7.108 m2 x 250 €/m2 1.777.000 €
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Un cop establert el sostre que genera ingressos, es fa I'estimacio del preu de venda del m2 de sostre
de cada tipus. Per a aix0, s'estimen els seglients ingressos:
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Habitatge lliure: d’acord amb I'estudi economic de la Modificacié de PGM, el valor de venda per m?
construit és de 2.925 €/m2. Tenint en compte que, d'acord amb I'idescat, el preu mitja per m2 a I'ambit
metropolita ha augmentat entre 2016 (data de l'estudi) i 2019 (obviant els mesos d'inestabilitat
causats per la pandémia de Covid-19) un 19%, s’actualitzen els preus amb aquest index, quedant
3.480 €/m?

Habitatge protegit de preu general: d’'acord amb I'estudi econdmic de la Modificacié de PGM, el valor
de venda per m2 construit és de 1.455 €/m2. Atés que es manté el régim anterior, aquests preus
continuen sent valids.

Habitatge protegit de preu concertat: d’acord amb I'estudi econdmic de la Modificacié de PGM, el
valor de venda per m2 construit és de 2.251 €/m2. Atés que es manté el régim anterior, aquests preus
continuen sent valids.

Comercial: d’acord amb l'estudi economic de la Modificaci6 de PGM, el valor de venda per m?2
construit és de 1.100 €/m2. S’aplica una actualitzacié del 9,5%, equivalent a la meitat de I'habitatge
lliure, obtenint 1.204 €/m?

A partir dels preus de venda anteriors, es fa la segiient estimacio del balan¢ econdmic de I'operacio,
en la qual

- El preu de venda és el desenvolupat al punt anterior per a cada tipus d’ds

- Les despeses de construccié s’estimen en 889,28 €/m2 per a I'habitatge protegit de preu
general, 909,66 €/m2 per a I'habitatge protegit de preu concertat, 1.183,96 €/m2 per a
I'habitatge lliure i en 596,58 €/m?2 pel terciari/comercial, d’acord amb els preus establerts pel
Butlleti Economic de la construccié de novembre de 2020, que actualitzen I'estudi economic
de la Modificacio de PGM.

- Les despeses de gesti6 s’estimen en un 10% de les despeses de construccid.
- El benefici del promotor esta entre un 5 i un 10% del preu de venda

- Les despeses d'urbanitzacio es reparteixen equitativament en proporcié als preus de venda
de cada tipus de sostre.

- El preu del sol s’estima d’acord amb el balan¢ global de beneficis que s’espera obtenir,
d’acord amb I'estudi economic de la Modificacié de PGM.

El desenvolupament dels soterranis per a aparcament i la seva comercialitzacié es considera neutra
a efectes economics.

2.4. BALANC DEL DESENVOLUPAMENT DEL SOL

A continuacié es pot comprovar com, amb aquesta aportacio, es poden sufragar les despeses
d’urbanitzacié previstes:

Tipus de sostre m2 €/m2 sostre

Habitatge prot. general 10.270 m2 X 247,60 €/m2 2.542.902 €
Habitatge prot. concertat 15.407 m2 X 383,04 €/m2 5.901.563 €
Habitatge lliure 25.676 m2 x 592,21 €/m? 15.205.698 €
Terciari 22.009 m2 X 204,85 €/m? 4.508.443 €
Total 28.158.630 €

Ingressos Despeses (€/m2 sostre)
Preu de venda . . Desp. Preu del Benefici
Construccio Gestio . \

(€/m? sostre) urbanitz. sol promotor
HPPG +1.455 €/m? -889,28 -88,92 -247,60 -168,66 60,54
HPPC +2.251 €/m? -909,66 -90,97 -383,04 -704,54 162,79
Hab. lliure +3.480 €/m2 -1.183,96 -118,40 -592,21 | -1.089,35 496,08
Terciari +1.204 €/m? -596,58 -59,66 -204,85 -219,05 123,86

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE
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En concret, el valor residual del sol d’acord amb els preus establerts per I'estudi economic de la Modificacio Puntual de PGM, repatrtit per poligons, és el seglient:

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Ingressos
totals

Preu del sol Sostre Ingressos Sostre Ingressos Sostre Ingressos
H. lliure 1.089,35€/m2 | 8571 m2| 9.336.819€ | 5.064m2| 5.516.468 € 12.041 m2 13.116.863 € | 27.970.150 €
HPPG 168,66 €/m2 | 3.428 m? 578.166 € | 6.842 m? 1.153.972 € - - 1.732.138 €
HPPC 704,54 €/m2 | 5.143m2 | 3.623.449€ | 10.264m2 | 7.231.399 € - - 10.854.848 €
Terciari 219,05 €/m2 6.147 m? 1.346.500€ | 8.337 m? 1.826.220 € 7.525 m? 1.648.351 € 4.821.071 €
Total 24.489 m2 | 14.884.934 € | 29.307 m2 | 15.728.059 € 19.566 m2 14.765.214 € | 45.378.207 €
3. CONCLUSIONS
El resum global del balanc total del PMU és el segiient

Ingressos Carregues Diferéncia ::;rg.p/ocrg:(rj' Desviaci6

Poligon 1 14.884.934 € | 32,80% 8.092.111€ | 28,74% | 6.792.823 € 1,8394 +14,14%
Poligon 2 15.728.059 € | 34,66% 10.163.905€ | 36,09% | 5.564.154 € 1,5474 -9,60%
Poligon 3 14.765.214 € | 32,54% 9.902.614€ | 35,17% | 4.862.600 € 1,4910 -9,25%
Total 45.378.207 € 100% 28.158.630 € 100% | 17.219.577 € 1,6115

Es pot comprovar que les diferéncies relatives en la valoracioé conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques dels poligons respecte del conjunt, expressat amb el valor residual aplicat al sol aportat,
sén inferiors al 15%, d’acord amb el que estableix la Llei.

L'operacio és viable econdmicament, en el sentit que els ingressos previstos superen els costos d’execucio i s’obté un valor residual del sol positiu i superior al que te actualment, tot i que amb un benefici per al
promotor forca ajustat.
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1. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
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1. ANTECEDENTS | OBJECTIUS

D’acord amb l'article 66.1.d) de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de Modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, la memoria justificativa dels
planejaments derivats ha d'incorporar un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacioé i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessaris.

2. ESTIMACIO | PONDERACIO DE L'IMPACTE EN LES FINANCES PUBLIQUES.

En aquest apartat s'analitzen els efectes d’'aquesta transformacié sobre les finances publiques. La
ponderacié d'aquest impacte es realitza, en aquest cas, avaluant I'import de les despeses que
provinguin de la posada en funcionament dels nous sistemes i serveis que competencialment van a
carrec de I'Ajuntament, i els ingressos que es derivin de la nova poblacié resident, i de I'ocupacié
dels nous habitatges i activitats economiques implantades.

En relacio a I'avaluacid dels ingressos que la present transformacié pot reportar a I'Ajuntament, els
principals conceptes a considerar seran:

- IBI - Impost sobre bens immobles
- IAE — Impost sobre les activitats economiques
- IVTM — Impost sobre els vehicles de traccié mecanica
- ICIO - Impost sobre construccions, instal-lacions i obres
- Taxa per serveis urbanistics
- Taxa per intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions
- Taxa de recollida d’escombraries
Deixant de banda els ingressos puntuals regulats a les ordenances fiscals, relatius als impostos

sobre construccions, llicéncies i altres taxes, la transformacié urbanistica reportara uns ingressos
estimats de caracter permanent segons:
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- Impost per bens immobles (1.B.1.):

A partir dels seguents preus de venda:

28.529 m2 habitatge lliure x 2.925 €/mz2 =

11.411 m2 HPPG x 1.455 €/m2 =

17.118 m2 HPPC x 2.251 €/m? =

83.447.325 €

16.603.005 €

38.532.618 €

Total

Es poden estimar els seglients ingressos

Tipus ,

Sostre Valor cadastral 418l Quota d'IBI
Residencial

138.582.948 € 0,599% 830.112 €

Aquesta estimacid es basa en un valor cadastral que tendeixi a igualar-se amb els preus de
mercat. En el cas que el valor cadastral es mantingués per sota del valor de mercat, per
exemple amb valors al voltant del 50% dels preus de venda, obtindriem que les quotes de

I'IBI serien les seguents:

830.112 € x 50% = 415.056 €

- Impost sobre les activitats economiques (I.A.E.):

138.582.948 €

Ates que en I'ambit de planejament ja existeixen activitats economiques i que es conservaran

24.454 m2 amb aquest fi, es considera que als efectes d’aquest impost els efectes seran

neutres, perque els impostos actualment recaptats a I'abits ja es destinen a altres finalitats.

En quant a I'import de les despeses a comptabilitzar, caldra tenir en consideracié:

- Servei d’enllumenat public

- Vigilancia

- Neteja de la via publica i recollida d’escombraries

- Manteniment i reposicio de I'espai public (vials, zones verdes i espais lliures)

- Increment de la dotacid de personal i en la organitzacié municipal, si es el cas.
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Als efectes del calcul del cost anual de manteniment es considera un escenari final -amb la
consolidacio total de tots els diferents sectors-, aplicant com a despeses les segiients:

Nova vialitat, 7,48 €/ m2
Nous espais lliures, 3,00 €/ mz

Aquestes despeses es basen en les dades de costos mitjans de manteniment per any aportades pels
Serveis técnics Municipals i recollides a la Modificacié del PGM.

En resum, tindrem les segilents superficies i desti, el manteniment de les quals es detalla a
continuacio:

22.840 m2 de vialitat x 7,48 €/ m2= 170.843 €
10.366 m2 d’espais lliures x 3,00 €/ m2= 31.098 €
Total 201.941 €

L'estimacio del cost total de manteniment anual de la transformacié urbanistica és per tant de
201.941 €, molt per sota de 'augment d’impostos previstos.

D’acord amb el que s'indica a la Modificacio del PGM, el planejament representa un increment
poblacional d'uns 1.648 habitants, dels quals- segons les dades basiques d’estadistica (Ajuntament
de Viladecans, 2009-2012)- un 15,92% estaria en la franja d'edat d’escolaritzacié obligatoria,
equivalent a 262 alumnes. Aquesta previsié es podra assumir amb I'amplia oferta de I'estructura
escolar existent en el municipi, i amb els centres previstos en sectors en desenvolupament veins
(Sector Llevant).

Igualment, i pel que respecta a les necessitats sanitaries, aquestes quedaran cobertes mitjancant els
tres Centres d’Atencié Primaria del municipi, dos dels quals es troben en funcionament, i un tercer
Centre al Sector Llevant, que es preveu que entri en funcionament durant aquest any 2017.

En referir-nos a les despeses de manteniment dels espais lliures i de la vialitat que es proposen en
aquesta modificacid, cal fer esment que es considera com a vialitat tota la que es preveu dintre del
PMU, malgrat que una part ja existeixen actualmen.

En quant a les despeses dels serveis de recollida d'escombraries —produides per I'Gs residencial i les
activitats economiques-, neteja viaria, vigilancia i enllumenat; es pot considerar que aquestes queden
compensades sobradament pels increments d’'ingressos generats en els impostos de construccions,
instal-lacions i obres i d’altres taxes relacionades.

3. CONCLUSIONS
D’acord amb el que s’ha exposat i les dades obtingudes, es pot afirmar que el desenvolupament
plantejat resulta sostenible, pel balanc positiu del resultat de la ponderacié dels ingressos i les

despeses generades per les noves edificacions i les corresponents prestacions de serveis i
manteniments.

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE
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CAPITOL PRIMER. NORMES DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Objecte i ambit

L'objecte del present Pla de Millora Urbana és I'ordenacié detallada de I'ambit de PMU 3 determinat
per la Modificacié Puntual del PGM al Poligon Industrial Centre amb I'objectiu de I'obertura del nou
tracat de I'avinguda de la Generalitat i la recuperacio de I'antic tracat com a espai public.

L'ambit de Pla de Millora Urbana comprén totes les parcel-les del poligon Centre amb front a
lavinguda de la Generalitat, exceptuant les parcel-les situades entre els ndmeros 31 i 61 de
l'avinguda, i algunes parcel-les addicionals amb front al carrer Agricultura, per completar el triangle
delimitat pel recinte Roca, i al carrer Noi del Sucre i la carretera de la Vila. L'ambit té una superficie
total de 66.350 m?, segons esta delimitat al planol I-07.

Art. 2. Promotor

El promotor del present Pla de Millora Urbana és la Junta de Compensacié Provisional del sector de
PMU 3 del Poligon Centre.

Art. 3. Obligatorietat i execucié

El present Pla de Millura Urbana és public, executiu i obligatori.

Qualsevol actuacié sobre I'ambit objecte del planejament urbanistic, tant si és publica o privada, com
si és provisional o definitiva, haura d’ajustar-se a les disposicions normatives, grafiques i escrites
d'aquest Pla de Millura Urbana.

Per a totes aquelles determinacions urbanistiques o de caracter normatiu que no estiguin regulades
expressament en la present normativa, regira, amb caracter supletori, el PGM i la Modificacié Puntual
del PGM al Poligon Industrial Centre.

Art. 4. Contingut

El contingut d’aquest Pla de Millora Urbanadéna compliment a allo previst en I'article 91 del Decret
Legislatiu 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i esta
format pels documents seguents:

- Memoria descriptiva i justificativa
- Agenda i avaluaci6é economica i financera
- Informe de sostenibilitat econdmica

- Normes Urbanistiques
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- Planols d’Informaci6 i Ordenacio

Informacié

I-1 Situaci6 area metropolitana de Barcelona

I-2 Fotopla

I-3 Fotopla proper

I-4 Estructura de la propietat

I-5 Elements d'interés patrimonial

I-6.1 Planejament vigent. Classificacio i qualificacio del sol
[-6.2 Planejament vigent. Ordenacié MPPGM Poligon Centre
1-6.3 Planejament vigent. Fitxa d’ordenacié del PMU 3

I-7.1 Servituds aeronautiques d’aerdodrom i instal-lacions radioeléctriques

[-7.2 Servituds aeronautiques. Acustiques

0O O 0O 0O o o o o o o o

I-7.3 Servituds aeronautiques. Operacions
Ordenacio

O-1 Divisio poligonal

0O-2 Planols d’'ordenacid. Zonificacio proposada

O-3 Planols d'ordenacié. Ordenacié de I'edificacio

© O O O

0O-4 Imatge de la proposta (Planol orientatiu, no normatiu)
0 O-5 Proposta d'ampliacié de la Trama Urbana Consolidada

Les presents Normes Urbanistiques, aixi com els planols d’ordenacié on no s’indica el contrari, tenen
caracter normatiu.

Art. 5. Interpretacié

Agquestes normes s'’interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccié als objectius i finalitats del
Pla de Millora Urbana expressats en la Memoria i de conformitat amb el que disposa el Capitol Il del
Titol Preliminar del Codi Civil.

En cas de discordanca entre les determinacions grafiques i les escrites prevaldran les segones
d'acord amb l'article 10 del TRLUC. En cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques,
prevaldran primer les que es donin acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala grafica més
detallada. Finalment, prevaldran les que generin majors cessions de sol.

La interpretacié del present Pla de Millora Urbana no podra contradir, en cap cas, la normativa
urbanistica vigent.

Art. 6. Vigencia
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Aquest Pla de Millora Urbana entrara en vigor el dia seglient de publicacié de la seva aprovacio
definitiva en el corresponent Diari Oficial.

La seva vigencia sera indefinida en tant que no es procedeixi a la seva revisio.

- Cessio de I'aprofitament urbanistic corresponent al 10% de I'aprofitament mig de cada

poligon.

Aquestes obligacions es concretaran al Projecte de Reparcel-lacié que s’aprovi.

Pla d’etapes

Art. 7.

Modificacié

Les previsions d’aquest Pla de Millora Urbana podran ser modificades, prévia motivacio i justificacio,
seguint els mateixos tramits que per la seva formulacié i aprovacié, d'ofici o a peticié dels interessats,
segons que preveu la legislacié vigent i en concret 'article 96 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 8.

Administracié actuant

A tots els efectes I'administracié actuant per al desenvolupament, gestio i execucio de la Modificacio
de PGM en I'ambit del poligon industrial centre de Viladecans és la SPM Viladecans Mediterrania SL.

Art. 9. Divisi6 poligonal i sistema d’actuacio

1. El present Pla estableix tres poligons d'actuacié urbanistica, 1, 2 i 3, d'acord amb la
delimitacié que es conté en el planol O-1.

2. El sistema d'actuacio per als tres poligons d'actuacioé urbanistica sera el de reparcel-lacio per
compensacio basica, d’acord amb el que preveuen els articles 130 i seglents del Text Refés
de la Llei d’Urbanisme.

3. Els poligons es desenvoluparan amb els criteris segiients:

- Cadascun dels poligons executara l'aprofitament que té adjudicat i afrontara les
despeses d'urbanitzacié dels seus sols.

- Els projectes de reparcel-lacié concretaran les despeses d'indemnitzacions i enderrocs
a partir de I'estudi detallat de cadascuna de les activitats i les edificacions.

- Les diferéncies relatives que puguin existir entre els poligons d'actuacié urbanistica en
la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del
sector es compensaran, en el seu cas, d’acord amb les regles previstes en l'article 123.2
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

- Caldra assegurar el dret de reallotiament a tots els residents que d'acord amb la
normativa d’aplicacié tinguin aquest dret.

Art. 10. Deures dels propietaris

1.

Els propietaris tindran les seglients obligacions:

- Cessié de les superficies destinades a sistemes locals d’espais lliures i equipaments
comunitaris.

- Costejar les despeses de gestio, enderroc, indemnitzacio i d'urbanitzacio.
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Pel que fa al poligon 1, el projecte de reparcel-lacié s'haura d’aprovar en un termini maxim
de tres anys a partir de I'aprovacié definitiva del PMU, i les obres d'urbanitzacié s'hauran de
fer en un termini maxim de tres anys des de la fermesa administrativa del projecte de
reparcel-lacié.

Pel que fa als poligons 2 i 3, el projecte de reparcel-lacié s'haura d’aprovar en un termini
maxim de quatre anys a partir de I'aprovacio definitiva del PMU, i les obres d’urbanitzacié
s'hauran de fer en un termini maxim de cinc anys des de la fermesa administrativa del
projecte de reparcel-lacid.

Pel que fa a la previsié del termini per la construccio dels habitatges protegits, s’estabeix un
termini maxim de 2 anys per l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la
condici6 de solar, i de 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data de I'atorgament
de la llicéncia.

Pel que fa a la previsié del termini per la construccié dels habitatges lliures i els edificis
d’'usos terciaris, s'estabeix un termini maxim de 6 anys per l'inici de les obres, a comptar des
que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de
la data de l'atorgament de la llicéncia.

L'incompliment d’aquests terminis comportara que I'administracié actuant adopti les mesures
necessaries perqué l'actuacio s'executi o per retornar a l'ordenacié anterior a la Modificacié.

CAPITOL TERCER. SISTEMES

Art. 12.

Sistema viari i d’estacionament. Clau 5

1.

Compreén els espais, d'Us i domini public, reservats per a la xarxa viaria i I'estacionament de
vehicles en superficie, amb I'objecte de permetre nivells adequats d'accessibilitat i mobilitat
dins I'ambit del Pla

La urbanitzacié de la vialitat haura de permetre la implantacié dels carrils bici i bus previstos
a l'avinguda de la Generalitat per la Direccié General d’Infraestructures de la Mobilitat i tenir-
la en compte en el disseny dels enllagos i en particular de la cruilla amb el carrer Agricultura.

El subsol del sistema viari al voltant de la cruilla del nou tragat de I'avinguda de la Generalitat
amb la carretera de la Vila es podra ocupar en subsol per a usos d'aparcament i
complementaris dels equipaments que se situen en aquest entorn. Els Plans Especials
d’aquests equipaments podran regular I'ocupacié d’aquest subsol.

| Art. 13

Sistema d’espais lliures. Clau 6

1.

2.

Compren les superficies de sol destinades a espais lliures d'Us i domini public, destinats a
dotar el sector de parcs i jardins per al lleure i esbarjo de la poblacié, en continuitat amb
I'estructura del sistema de parcs i jardins de la ciutat.

El sol qualificat com a espais lliures sera de titularitat publica
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Hab. lliure 9.523 5.627 13.379 28.529
Art. 14. Sistema d’equipaments. Clau 7b HPPG 3.809 19.046 7.602 | 24.633 0 13.379 | 11.411 57.058
1. Comprén els sols que es destinen a usos publics col-lectius 0 comunitaris i a dotacions HPPC 5.714 11.404 0 17.118
d'interés public o social necessaris en funcid de les caracteristiques socio-economiques de la X
poblacié. S'identifica amb la clau 7b. 18pic-HL 3.830 850 4.180 9.838
2. Tots els equipaments seran de titularitat pablica sens perjudici que es puguin establir les Terc. | 18pic-HP 2.500 | 6.830 2.500 9.263 0 8361 5.658 | 24.454
concessiqrjg administrf;\tives o0 altres procediments previstos en la legislacio vigent, per a la 18picT 500 5913 4.181 8.958
seva gestio i explotacio.
. . . . . Total 25.876 33.896 21.740 81.512
3. L’Gs dels equipaments s’assignara en els corresponents Plans Especials. Aquest Pla preveu,
a lextrem est del seu ambit, una reserva preferentment destinada a usos técnic- % 31,75% 41,58% 26,67% 100,00%
administratius, sanitari-assistencial, cultural, esportiu-recreatiu i de proveiment-
subministrament, responent a la seva posicié sobre I'Avinguda Generalitat i la placa Europa
amb I'objectiu de consolidar aquesta area de centralitat local. Numero d’habitatges
4. Els Pla Especial que desenvolupi I'equipament del poligon 1 haura de recollir els perimetres i Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total
alcades maximes especifiques indicades als planols d'ordenacié a les franges properes als
edificis d’habitatge veins. Habitatge lliure 106 hab. 62 hab. 149 hab. 317 hab.
5. Els Plans Especials que desenvolupin els equipaments del sector respectaran una Hab. protegit 106 hab. 211 hab. - 317 hab.
e N et fon R
edlflcabll'l'tat maxima qle 3 m2st/mz2sl, excepte en gzl cas de_: Iegwpamerllt. de _Ia cantpnada sud Total 212 hab. 273 hab. 149 hab. 634 hab.
de la cruilla del nou vial amb la carretera de la Vila, que tindra una edificabilitat maxima de 5
mz2st/ma2sl, i el situat al poligon 1, que tindra una edificabilitat maxima de 2 m2st/masl.
6. EIl Pla Especial que desenvolupi els equipaments situats a la cantonada entre I'avinguda de La present normativa distribueix aquests sostres entre les diferents qualificacions. EI nimero

la Generalitat i la carretera de la Vila integrara la rehabilitacié de la facana i els elements
d’interés de les edificacions dels nimeros 27 i 29 de 'avinguda de la Generalitat.

CAPITOL QUART. 18picHL, 18picHP i 18picT, zona de transformacio residencial i terciaria
subjecta a ordenaci6é volumetrica del poligon industrial centre de Viladecans

d’habitatges també es distribuira per parcel-les en el projecte de reparcel-lacié, mantenint els totals
per poligon indicats en el quadre anterior.

Art. 16. Clau 18picHL. Zona d’habitatge lliure subjecta a ordenacié volumeétrica del poligon
industrial centre de Viladecans

Art. 15. Aprofitament global i usos del sector

Els aprofitaments determinats per la Modificacié del PGM i que s’ubiquen en els sols privats descrits
en aquest capitol sén els segients:

- Edificabilitat total: 81.512 m? sostre
- Us predominant d’habitatge: 70 %

- Us compatible industrial fins a tercera categoria, d'oficines, comercial (segons la
definicié i classificacié6 d'establiments comercials de la normativa sectorial vigent,
DL1/2009, d'ordenaci6 dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el
substitueixi), sanitari, cultural, recreatiu (amb les restriccions establertes pel planejament
especial vigent al municipi) i esportiu: 30 %.

- Densitat: 1 habitatge cada 90 m? d’edificabilitat destinada a habitatge

De les dades anteriors es dedueixen les edificabilitats i nGmero d’habitatges maxims seguents:

Sostre total maxim:

Total

Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3
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Corresponen a aquesta ordenacio els sols identificats al planol de zonificacié O-2, amb I'Gs
predominant d’habitatge lliure. Es divideixen en 4 subzones, als efectes del repartiment de
I'edificabilitat. Pel que fa a la resta de parametres, totes les subzones comparteixen la
normativa establerta en el present article.

El tipus d'ordenacié és el de volumetria especifica de configuracié flexible. La forma
d’edificacio es fixa als planols normatius O-3, mitjancant els parametres que s’especifiquen
per a cada edifici:

- Sostre maxim:

Es defineix a continuacio el sostre corresponent a cadascuna de les subzones definides
als planols d’ordenacié:

Subzona Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total

18picHL-P1 9.523 m2 - - 9.523 m2
18picHL-P2 - 5.627 m? - 5.627 m2
18picHL-P3a - - 10.816 m2 10.816 m2
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18picHL-P3b - - 2.563 m2 2.563 m2
Altres 3.830 m2 850 m2 3.930 m2 8.610 m2
Total 13.353 m2 6.477 m2 17.309 m2 37.139 m2

El repartiment de sostre entre les subzones es podra ajustar en un maxim del 10% del
total de cada parcel-la mitjancant el projecte de reparcel-lacié, sempre que es mantingui
el total de sostre de la zona corresponent a cada poligon, segons els totals del quadre
anterior.

Us: s’admetran, amb els maxims de sostre anteriors, els usos d’habitatge lliure i com a
altres usos: industrial de categoria primera i segona, d'oficines, comercial (segons la
definicio i classificacid d'establiments comercials de la normativa sectorial vigent,
DL1/2009, d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el
substitueixi), sanitari, cultural, recreatiu (amb les restriccions establertes pel planejament
especial vigent al municipi) i esportiu. La superficie construida destinada a accessos de
I'habitatge en planta baixa computara a efectes de sostre d'Us destinat a habitatge.

Totes les parcel-les que combinin usos d’habitatge i altres usos hauran d’esgotar el
sostre destinat a terciari.

Perimetre regulador: En el planol normatiu O-3 es defineix el perimetre i perfil regulador
de les edificacions

Alineacions obligatories: En el planol normatiu O-3 es defineixen les alineacions
obligatories a vial, que hauran de complir-se en una algcada minima de 6 m i com a
minim fins a dues plantes per sota de I'algada maxima, i en tot el front de cada parcel-la.

Cota de referéncia de la planta baixa. S'estableixen punts d’aplicaci6 de la cota
reguladora maxima per a cadascuna de les illes, assenyalats al planol O-3.

Alcada reguladora maxima: Seran d'aplicacié a cada ambit segons el que s’especifica
als planols les al¢ades reguladores maximes seguents:

0 Alcada reguladora maxima 23,80 m, corresponents a PB+6 (UC.5i 4)
0 Algada reguladora maxima 17,70 m, corresponents a PB+4 (UC 2)

0 Algada reguladora maxima 11,60 m, corresponents a PB+2 (UC 1)

0 Algada reguladora maxima 5,00 m, corresponents a PB (UC 1,2 5)

Cobertes: han de ser planes. Per sobre de l'algada reguladora maxima s’admetran els
elements admesos a l'article 239 de les NNUU del PGM.

Vols: S’admeten cossos sortints oberts als llocs indicats als planols d’ordenacio, tant per
fora com per dintre de la parcel-la, amb el vol maxim admeés a l'article 230.1ll de les
NNUU del PGM. No s’admeten cossos sortints tancats i semitancats situats dins
'envolupant térmica de la superficie habitable interior, perd si s’admeten espais
intermedis amb I'exterior, d’acord amb la definici6 que en fa larticle 35 d’aquesta
normativa. S'estableix una al¢ada lliure minima a partir de la que poden haver-hi vols de
4m,

En el moment de desenvolupament de l'edificacié s’avaluara I'afectacié dels vols a la
urbanitzacio existent o proposada de I'Avinguda de la Generalitat, i el projecte haura de
justificar que ambdds s6n compatibles.
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Facanes: La composicié de les facanes donara protagonisme als vols i espais
intermedis amb I'exterior, per tal d’aconseguir una imatge que combini un ordre de
fagana continu amb la projeccio de la domesticitat a I'exterior. Un minim del 70% de la
fagana a vials estara conformada per vols o espais intermedis amb I'exterior

Passos d'Us public: Els projectes d’edificacié reservaran els passos privats d'ds public
assenyalats al planol O-3, que tindran una alcada minima lliure de 4 m.

Plantes baixes: No s’admetran habitatges en planta baixa. Els usos admissibles en els
locals de planta baixa seran els establerts per a I"area de subcentralitat comercial”
definida en el "Pla de Millora Urbana per a la concrecié d'usos al sector centre de
Viladecans" i la seva posterior Modificacié, que es resumeixen a continuacio:

0 Usos admesos: Comerg: establiments comercials petits, comerca alimentari
d'autoservei multiproducte, botigues de conveniéncia i basars; restauracio, i
establiments culturasl i socials; serveis personalts, serveis professionals i oficines i
serveis financers.

0 Usos prohibits: Comerg: establiments comercials de venda a I'engros; indastria;
magatzem, indlstria i taller; pablica concurréncia: recreatius tipus 1; habitatge

o0 Usos condicionats: Mitjans i grans establiments comercials i grans establiments
comercials territorials, amb les condicions establertes per la legislacié sectorial;
establiments recreatius tipus 2, hauran de situar-se a una distancia minima de 150 m
de centre de facana a centre de facanaa qualsevol altre establiment de la mateixa
classe; aparcaments i garatges només en planta soterrani amb accés des de planta
baixa

Espai lliure privat: Els espais privats que no s’ocupin amb edificacié, bé perqué no ho
admet la normativa o bé perqué no s'edifiquen per decisié de projecte, podran acollir
jardins privats o comunitaris.

Parcel-la minima: La parcel-la minima sera de 1.000 m2, excepte en les zones que
configuren per si mateixes una parcel-la més petita. Els projectes d’edificacié6 hauran
d’esgotar el sostre adjudicat o mantenir la proporcidé entre el sostre d’habitatge i els
altres usos. En el planol d’ordenacié O.4 s’estableix I'estructura parcel-laria minima. No
obstant, en el Projecte de Reparcel-laci6 es podran introduir ajustos en la delimitacié
d’aquesta estructura parcel-laria, sempre i quan no es modifiqui en més d’'un 10 percent
la superficie de les parcel-les. De conformitat amb el referit planol I'estructura
parcel-laria de la zona 18picHL és la seguent :

Parcel-la Subzona Poligon Superficie

1 18picHL-P3b 3 1.858 m2
2 18picHL-P3a 3 1.007 m2
3 18picHL-P3a 3 1.046 m2
4 18picHL-P3a 3 1.011 m2
5 18picHL-P3a 3 1.024 m2
10 18picHL-P2 2 1.084 m2
11 18picHL-P1 1 2.372 m2
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12 18picHL-P1 1 1.992 m2

Total 11.394 m2

Unitats de coheréncia compositiva: Es defineixen al planol O-3 les diferents unitats de
coheréncia compositiva. Aquestes unitats es podran desenvolupar per fases, pero la
primera llicencia d’'obres que les desenvolupi haura d’'incloure un avantprojecte de tota
la unitat per tal de comprovar-ne la seva viabilitat i establir uns criteris per als projectes
subseguents. Els seglents projectes s’hauran d’adaptar a aquests criteris comuns o bé
modificar-los de forma raonada per al conjunt i demostrant I'adaptacio dels projectes ja
executats.

Construccions auxiliars: No s’admeten

Tanques: Als espais lliures privats que llindin amb sol public les tanques tindran una
alcada maxima de 2,20 m, dels quals només els primers 1,20 m podran ser opacs.

Patrimoni: Es preveu el manteniment de les iuques situades al nou passatge public, i es
podra modificar I'alineacié de I'edifici previst per a mantenir, si es considera oportd, la
iuca situada més a l'oest.

Ocupacio: L'ocupacié maxima sobre rasant sera la que resulti de I'aplicacié dels galibs
maxims. L'ocupacié maxima sota rasant sera del 100%.

Art. 17.

Clau 18picHP. Zona d’habitatge de proteccié publica subjecta a ordenacié volumeétrica
del poligon industrial centre de Viladecans

Corresponen a aquesta ordenacié els sols identificats al planol de zonificacié O-2, amb I'Gs
predominant d’habitatge de proteccié publica. Es divideixen en 4 subzones, als efectes del
repartiment de l'edificabilitat. Pel que fa a la resta de parametres, totes les subzones
comparteixen la normativa establerta en el present article.

El tipus d'ordenaci6 és el de volumetria especifica de configuracié flexible. La forma
d’edificacio es fixa als planols normatius O-3, mitjangant els parametres que s’especifiquen
per a cada edifici:

Sostre maxim:

Es defineix a continuacié el sostre corresponent a cadascuna de les subzones definides
als planols d’ordenacié:

Subzona Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total

18picHPP-Pla 3.679 m2 - - 3.679 m2
18picHPP-P1b 5.844 m? - - 5.844 m?
18picHPP-P2a - 3.645 m? - 3.645 m?
18picHPP-P2b - 15.361 m2 - 15.361 m?
Altres 2.500 m2 2.500 m2 - 5.000 m2
Total 12.023 m? 21.506 m? - 33.529 m?
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El repartiment de sostre entre les subzones es podra ajustar en un maxim del 10% del
total de cada parcel-la mitjancant el projecte de reparcel-lacid, sempre que es mantingui
el total de sostre de la zona corresponent a cada poligon, segons els totals del quadre
anterior.

Us: s'admetran, amb els maxims de sostre anteriors, els usos d’habitatge amb proteccid
oficial de caracter geneéric i com a altres usos: industrial de categoria primera i segona,
d'oficines, comercial (segons la definicié i classificacié d’establiments comercials de la
normativa sectorial vigent, DL1/2009, d'ordenaci6 dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi), sanitari, cultural, recreatiu (amb les restriccions
establertes pel planejament especial vigent al municipi) i esportiu. La superficie
construida destinada a accessos de I'habitatge en planta baixa computara a efectes de
sostre d’'Us destinat a habitatge.

Totes les parcel-les que combinin usos d’habitatge i altres usos hauran d’esgotar el
sostre destinat a terciari.

Perimetre regulador: En el planol normatiu O-3 es defineix el perimetre i perfil regulador
de les edificacions

Alineacions obligatories: En el planol normatiu O-3 es defineixen les alineacions
obligatories a vial, que hauran de complir-se en una al¢gada minima de 6 m i com a
minim fins a dues plantes per sota de I'alcada maxima, i en tot el front de cada parcel-la.

Cota de referéncia de la planta baixa. S'estableixen punts d’aplicaci6 de la cota
reguladora maxima per a cadascuna de les illes, assenyalats al planol O-3.

Alcada reguladora maxima: Seran d'aplicacié a cada ambit segons el que s’especifica
als planols les algades reguladores maximes seguents:

0 Alcada reguladora maxima 23,80 m, corresponents a PB+6 (UC 3,4,5i 6)
0 Alcada reguladora maxima 5,00 m, corresponents a PB (UC 5 6)

Cobertes: han de ser planes. Per sobre de l'alcada reguladora maxima s’admetran els
elements admesos a l'article 239 de les NNUU del PGM.

Vols: S’admeten cossos sortints oberts als llocs indicats als planols d’ordenacio, tant per
fora com per dintre de la parcel-la, amb el vol maxim admes a l'article 230.1ll de les
NNUU del PGM. No s’admeten cossos sortints tancats i semitancats situats dins
'envolupant térmica de la superficie habitable interior, perd si s’admeten espais
intermedis amb I'exterior, d’acord amb la definici6 que en fa l'article 35 d’aquesta
normativa. S'estableix una alcada lliure minima a partir de la que poden haver-hi vols de
4m,

En el moment de desenvolupar I'edificacié s'avaluara l'afectacié dels vols a la
urbanitzacié existent o proposada de I'’Avinguda de la Generalitat, i el projecte haura de
justificar que ambdds s6n compatibles.

Facanes: La composicié de les facanes donara protagonisme als vols i espais
intermedis amb I'exterior, per tal d’aconseguir una imatge que combini un ordre de
fagana continu amb la projeccio de la domesticitat a I'exterior. Un minim del 70% de la
fagana a vials estara conformada per vols o espais intermedis amb I'exterior.

Passos d'Gs public: Els projectes d’edificacié reservaran els passos privats d'ds public
assenyalats al planol O-3, que tindran una alcada minima lliure de 4 m.
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Plantes baixes: No s’admetran habitatges en planta baixa. Els usos admissibles en els
locals de planta baixa seran els establerts per a I"area de subcentralitat comercial”
definida en el "Pla de Millora Urbana per a la concrecié d'usos al sector centre de

Viladecans" i la seva posterior Modificacid, que es resumeixen a continuacio:

0 Usos admesos: Comerg: establiments comercials petits, comer¢ alimentari
d'autoservei multiproducte, botigues de conveniéncia i basars; restauracio, i
establiments culturals i socials; serveis personalts, serveis professionals i oficines i
serveis financers.

0 Usos prohibits: Comerg: establiments comercials de venda a I'engros; industria:
magatzem, industria i taller; publica concurréncia: recreatius tipus 1; habitatge

0 Usos condicionats: Mitjans i grans establiments comercials i grans establiments
comercials territorials, amb les condicions establertes per la legislacid sectorial;
establiments recreatius tipus 2, hauran de situar-se a una distancia minima de 150 m
de centre de fagana a centre de facana a qualsevol altre establiment de la mateixa
classe; aparcaments i garatges només en planta soterrani amb accés des de planta
baixa

Espai lliure privat: Els espais privats que no s’ocupin amb edificacié, bé perqué no ho
admet la normativa o bé perqué no s’edifiquen per decisié de projecte, podran acollir
jardins privats o comunitaris.

Parcel-la minima: La parcel-la minima sera de 1.000 m2, excepte les subzones
18HP(Pla) i 18HP(P2a), que seran una parcel-la Unica amb la superficie de la
subzona. Els projectes d’edificaci6 hauran d’esgotar el sostre adjudicat. En el planol
d'ordenacié 0.4 s’'estableix I'estructura parcel-laria minima. No obstant, en el Projecte
de Reparcel-laciéo es podran introduir ajustos en la delimitacié d'aguesta estructura
parcel-laria, sempre i quan no es modifiqui en més d’un 10 percent la superficie de les
parcel-les. De conformitat amb el referit planol I'estructura parcel-laria de la zona
18picHP és la seguent :

primera llicencia d’'obres que les desenvolupi haura d’incloure un avantprojecte de tota
la unitat per tal de comprovar-ne la seva viabilitat i establir uns criteris per als projectes
subseguents. Els seglients projectes s’hauran d’adaptar a aquests criteris comuns o bé
modificar-los de forma raonada per al conjunt i demostrant I'adaptacio dels projectes ja
executats.

- Construccions auxiliars: No s’admeten

- Tanques: Als espais lliures privats que llindin amb sol public les tanques tindran una
alcada maxima de 2,20 m, dels quals només els primers 1,20 m podran ser opacs.

- Ocupacio: L'ocupacié maxima sobre rasant sera la que resulti de I'aplicacié dels galibs
maxims. L'ocupacié maxima sota rasant sera del 100%.

Art. 18.

Clau 18picT. Zona d'usos terciaris subjecta a ordenacié volumetrica del poligon
industrial centre de Viladecans

Parcel-la Subzona Poligon Superficie

6 18picHPP-P2b 2 1.275 m?
7 18picHPP-P2b 2 1.313 m?
8 18picHPP-P2b 2 1.169 m?
9= 18picHPP-P2a 2 714 m2
13 18picHPP-P1b 1 1.601 m2
14 18picHPP-P1b 1 1.272 m2
15* 18picHPP-Pla 1 763 m?
Total 8.107 m2

* Aquestes parcel-les corresponen a les subzones que seran parcel-la Gnica.

Unitats de coheréncia compositiva: Es defineixen al planol O-3 les diferents unitats de
coheréncia compositiva. Aquestes unitats es podran desenvolupar per fases, pero la
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Corresponen a aquesta ordenacié els sols identificats al planol de zonificacié O-2, amb I'Gs
predominant industrial, d’oficines i comercial. Es divideixen en 3 subzones, als efectes del
repartiment de l'edificabilitat. Pel que fa a la resta de parametres, totes les subzones
comparteixen la normativa establerta en el present article.

El tipus d'ordenacié és el de volumetria especifica de configuracid flexible. La forma
d’edificacio es fixa als planols normatius O-3, mitjangant els parametres que s’especifiquen
per a cada edifici:

- Sostre maxim:

Es defineix a continuacio el sostre corresponent a cadascuna de les subzones definides
als planols d’ordenacié:

Subzona Poligon 1 Poligon 2 Poligon 3 Total

18picT-P1 500m2 - - 500 m2
18picT-P2 - 5.913 m2 - 5.913 m2
18picT-P3 - - 4.431 m? 4.431 m2
Total 500 m? 5.913 m? 4.431 m? 10.844 m2

- Us: s’admetran, amb els maxims de sostre anteriors, els usos industrials de primera i
segona categoria, d'oficines, comercial (segons la definicio i classificacié d’establiments
comercials de la normativa sectorial vigent, DL1/2009, d’'ordenacié dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi), sanitari, cultural, recreatiu (amb les
restriccions establertes pel planejament especial vigent al municipi) i esportiu.

- Perimetre regulador: En el planol normatiu O-3 es defineix el perimetre i perfil regulador
de les edificacions.

- Alineacio6 obligatoria: S'estableix I'alineacié obligatoria de I'edificacié en almenys un 80%
del perimetre de contacte amb vials. L'obertura corresponent a la part on no és
obligatdria I'alineacio, si es fa efectiva, es concentrara en un Unic espai en cadascuna
de les parcel-les.
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Cota de referencia de l'alcada maxima. S'estableixen punts d'aplicacié de la cota
reguladora maxima per a cadascuna de les illes, assenyalats al planol O-3.

Alcada reguladora maxima: Sera d’aplicacié una algada reguladora maxima de 11,00 m,
corresponents a PB+2, des de la cota de referencia, uniforme per a cada illa sencera.

Facanes: Les faganes hauran de tenir una cornisa unitaria a I'alcada maxima d’11 m. La
franja dels primers 5 m d’alcada tindra un minim del 50% de la facana amb obertures, i
la resta un minim del 40%.

Cobertes: han de ser planes. Per sobre de l'alcada reguladora maxima s’admetran els
elements admesos a l'article 239 de les NNUU del PGM.

Vols: Només s’admeten vols de 60 cm per a elements de proteccié solar.

Parcel-la minima: La parcel-la minima sera de 1.000 m?, amb una fagcana minima de 40
m, excepte la subzona 18picT-P1, que sera una parcel-la Unica. En el planol d’'ordenaci6
0.4 s'estableix I'estructura parcel-laria minima. No obstant, en el Projecte de
Reparcel-laci6 es podran introduir ajustos en la delimitaci6 d'aquesta estructura
parcel-laria, sempre i quan no es modifiqui en més d'un 10 percent la superficie de les
parcel-les. De conformitat amb el referit planol I'estructura parcel-laria de la zona 18picT
és la seguent :

CAPITOL CINQUE. MEDI AMBIENT

Art. 19.

Aplicacié de la normativa ambiental

Parcel-la Subzona Poligon Superficie

16 18picT-P3 3 1.527 m2
17 18picT-P3 3 1.403 m2
18 18picT-P2 2 1.216 m2
19 18picT-P2 2 1.022 m2
20 18picT-P2 2 1.127 m2
21 18picT-P2 2 1.015 m?2
22 * 18picT-P1 1 314 m?
Total 7.624 m2

* Agquesta parcel-la correspon a la subzona que sera parcel-la Unica.
Construccions auxiliars: No s’admeten

Tanques: Als espais lliures privats que llindin amb sdl public les tanques tindran una
alcada maxima de 2,20 m, dels quals només els primers 1,20 m podran ser opacs.

Ocupacid: L’'ocupacio maxima sobre i sota rasant sera del 100%.
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1. La present normativa ambiental refon i completa, amb exigéncies superiors en alguns casos,
les determinacions de la normativa ambiental de la Modificacié Puntual del PGM del Poligon
Centre.

Art. 20. Biodiversitat a I'espai public

1. Els espais verds del sector hauran d'acollir diferents estrats de vegetaci6, garantint que hi
hagi superficies de prat/ herbacies, d'arbustiva i arbres de petit port i arbres de gran port.

2. Els vials amb una amplada major de 10 m hauran d’incorporar arbrat, amb franges continues
permeables que permetin la infiltracid i el creixement adient de la vegetacio.

3. La urbanitzaci6 preveura la preservacié dels elements vegetals d'interés (iuques i
bellaombra) catalogats.

4. Es limita la superficie ocupada per vegetacié amb alts requeriments d’'aigua (superficies de
gespa, flors o similars) a un maxim del 20% de la superficie total enjardinada o que conformi
I'espai public.

5. Les especies vegetals que s'utilitzin pel enjardinament d’espais publics i privats compliran
amb els seglients criteris:

- Es prioritzara la utilitzacio de planta autdctona.

- Queda prohibida la utilitzaci6 de plantes al-loctones considerades exotiques, i que
siguin de caracter invasor.

- S'utilitzaran espécies amb baixos requeriments d'aigua.

- S'utilitzaran espécies poc sensibles a malures i plaques, que puguin requerir de
I'aplicaci6 de tractaments fitosanitaris pel seu manteniment

- S'implantara una jardineria hipoal-lergénica (espécies vegetals que no provoquin
al-lergies a les persones)

6. Dins de les zones verdes del sector s'hauran de crear habitats i refugis per a la fauna local
(ocells, insectes, etc).

Art. 21. Biodiversitat a I'edificacio

1. Els projectes d’edificacio incorporaran cobertes verdes en aquells espais que no es destinin
a la captacio solar, estenedors i altres espais determinats normativament.

2. La vegetacio que es col-loqui en les cobertes verdes, faganes o patis de I'edifici haura de ser
en un minim del 80% autoctona i el 20% restant podra ser adaptada. No s'admetra vegetacié
al-loctona.

3. En els espais verds dels edificis s'hauran de crear habitats i refugis per a la fauna local
(ocells, insectes, etc).

4. S'evitaran les solucions de facana basades en grans superficies vidriades, com ara murs

cortina, en les edificacions per evitar la mortalitat no natural d'ocells urbans.
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Art. 22. Cicle de I'aigua a I'espai public

1.

10.

11.

Caldra establir les mesures necessaries respecte la urbanitzacié dels carrers i els espais
lliures, tant publics com privats, que garanteixin la minimitzacié de la necessitat de recursos
hidrics, essent un objectiu general d’aquest Pla, 'aconseguir aproximar-se a un balan¢ zero
respecte les necessitats d’aportacio d’aigua per aquelles activitats que no siguin del consum
huma (reg, neteja, fonts ornamentals...)

El Projecte d'Urbanitzacié haura de justificar que el percentatge de l'aigua procedent de
pluges al sector (incloent sols privats) que s'infiltra o s'utilitza en el mateix sector s’aproxima
al percentatge d'infiltracié dels espais naturals, limitant l'aigua que podra arribar directament
a la xarxa de sanejament. Es tindran en compte els recursos hidrics existents (torrents
subterranis, pluviometria, etc) en el disseny del cicle de I'aigua del sector.

En les superficies enjardinades es prioritzaran les superficies permeables (amb acabats amb
saulé, graves, sorres, plantacions arbustives, etc) front les superficies pavimentades.
Aquestes superficies ocuparan un maxim del 30% de la superficie enjardinada. Es preveura
sempre que sigui possible la derivacio de les aiglies pluvials cap a aquestes zones.

S'utilitzaran paviments drenants amb capacitat d'infiltraci6 en un minim de 50% de les
superficies pavimentades en zones publiques (voreres de més 1,5 m d’amplada, places,
zones verdes, passeigs, etc.). Els aparcaments a l'aire lliure disposaran d’un minim del 20%
de superficies drenants o lliures de pavimentacié destinades a permetre la infiltracié d'aigua
pluvial.

Les superficies de paviment impermeable canalitzaran prioritariament l'aigua cap a les
superficies permeables i vegetades.

En el projecte del tractament dels espais lliures publics i privats s’establiran mesures
tecniques per minimitzar els riscos d’inundacio, considerant:

- La percolacié de l'aigua de pluja (mitjan¢ant I'enjardinament dels espais lliures publics i
privats)

- Eldrenatge i la infiltracié de I'aigua en el sl (minimitzant les superficies impermeables i
fomentant els paviments drenants). El tractament del sol dels espais lliures no edificats
haura de garantir el maxim grau d’infiltracié possible de les aiglies pluvials.

El Projecte d'Urbanitzaci6 estudiara la possibilitat de col-locar plantes de tractament d'aigiies
grises i negres i de basses de depuracié.

Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document tecnic aprovat per
I'ACA "Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d'ambit local".

El sistema de reg s’ha de contemplar en els projectes de zones verdes i vialitat. Haura de ser
per degoteig soterrat o exsudacié (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i es
regulara en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

La programacio del reg es realitzara de manera que s’eviti regar dins la franja horaria de
maxima insolacioé (maxima evaporacio), entre les 10 i les 18 h.

En el cas d'espais publics que continguin fonts o altres instal-lacions amb demanda d’aigua
potable, el projecte preveura dues xarxes d'abastament d’aigua: una d'aigua potable (per
abastament de fonts, etc.) i I'altra d’aigua regenerada, amb connexié amb la xarxa municipal
d’'aigua regenerada, existent o en previsié de la seva futura creacid. Aquesta segona xarxa
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12.

13.

14.

15.

donara servei a tots els usos compatibles amb la qualitat de I'aigua regenerada, d’acord amb
la normativa aplicable. S'estudiara la possibilitat d’habilitar nous dipdsits de regulacié de la
xarxa dins o proxims al sector.

Es controlara I'abocament de residus solids o liquids per minimitzar el risc de contaminacio,
tant directa com indirectament, del sistema hidrologic.

El projecte d'urbanitzacié haura de preveure la connexid a la xarxa d'aigua no potable,
almenys per cobrir les necessitats de reg de les zones verdes i per la neteja viaria.

S'evitara la instal-lacio d'infraestructures que puguin provocar un efecte barrera en els cursos
naturals de les aiglies de pluja.Els projectes d’obres que afectin el subsol hauran de prendre
les mesures necessaries per a minimitzar els cabals, tant durant I'execucié com durant el
funcionament, mitjangant I'estudi dels tipus de formigé i de les juntes per a aconseguir la
maxima estanqueitat. En el cas que s’hagi d’extreure aigua caldra estudiar el seu desti. Els
pous que no continuin en actiu i no siguin aprofitables s’hauran de segellar segons
instruccions de I'Agéncia Catalana de ['Aigua; sempre que sigui possible, pero, sera
preferent el seu reaprofitament, i en el seu cas es facilitara la integracio a la xarxa d’aigua no
potable municipal.

L'ambit del planejament es troba dins de I'aquifer protegit del Delta del Llobregat segons
Decret 328/1988, i també per I'Edicte de 3 de mar¢ de 2004, pel qual es dona publicitat a
I'’Acord de 26 de febrer de 2004 del Consell d’Administracié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua,
pel qual s'inclouen les prescripcions técniques aplicables a I'autoritzacié de treballs dins de
les normes d’explotacio dels aqiifers de la Vall Baixa i del Delta del Llobregat, la Cubeta de
Sant Andreu i la Cubeta d’Abrera. En les obres on sigui pertinent s’hauran de seguir les
prescripcions d’aquests documents.

Art. 23.

Cicle de I'aigua en I'edificacio

Els aparcaments en soterrani que requereixin d'un bombament d’aigua hauran d’incorporar
en el projecte un sistema que garanteixi la reutilitzacié d’aquesta aigua per als usos en que
sigui admissible.

S'estudiara el tractament i reutilitzacié de totes les aiglies dels edificis. Les aiglies grises
podran ser utilitzades per a reg en el mateix edifici o en les zones d'urbanitzacié proximes, i
per a les aigiies negres s'estudiara la possibilitat de tractar-la i depurar-les per al seu
posterior Us. El reg de les zones enjardinades dels edificis s’haura de fer amb aiglies pluvials
0 grises.

A les parcel-les privades es dura a terme una xarxa independent d'aigua pluvial (recollida i
emmagatzemada en parcel-la privada) que preveura la possibilitat de connexié amb una
xarxa municipal d’aigua regenerada per a l'aigua que no hagi estat utilitzada en el propi
edifici.

Es controlara I'abocament de residus solids o liquids per minimitzar el risc de contaminacio,
tant directa com indirectament, del sistema hidrologic.

Els projectes d’obres que afectin el subsol hauran de prendre les mesures necessaries per a
minimitzar els cabals, tant durant I'execucié com durant el funcionament, mitjancant I'estudi
dels tipus de formigé i de les juntes per a aconseguir la maxima estanqueitat. En el cas que
s’hagi d’extreure aigua caldra estudiar el seu desti. Els pous que no continuin en actiu i no
siguin aprofitables s’hauran de segellar segons instruccions de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

50



6.

L’ambit del planejament es troba dins de l'aqlifer protegit del Delta del Llobregat segons
Decret 328/1988, i també per I'Edicte de 3 de mar¢ de 2004, pel qual es dona publicitat a
I'Acord de 26 de febrer de 2004 del Consell d’Administracié de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua,
pel qual s’'inclouen les prescripcions tecniques aplicables a I'autoritzacio de treballs dins de
les normes d’explotaci6 dels aqiiifers de la Vall Baixa i del Delta del Llobregat, la Cubeta de
Sant Andreu i la Cubeta d’Abrera. En les obres on sigui pertinent s’hauran de seguir les
prescripcions d'aquests documents.

S’ha de donar compliment als parametres d'ecoeficiéncia relatius a l'aigua establerts al
Decret 21/2006 pel que es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en edificis.
També, s’aplicaran els criteris i directrius de I'Ordenanca Tipus sobre I'Estalvi d’Aigua de la
Diputaci6 de Barcelona.

Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’aigua han de justificar els
seus consums a I'hora d’obtenir les autoritzacions d’acord a la Llei 4/2004, d'1 de juliol,
reguladora del procés d'adequacid de les activitats d'incidéncia ambiental al que estableix la
Llei 3/1998, del 27 de febrer, de la intervenci6é integral de I'Administraci6 ambiental. En
aquesta justificacio, cal determinar I's d’aigua pluvial o regenerada apte per als usos que es
determinin, segons la normativa aplicable.

Art. 24.

Mobilitat sostenible en I'espai public

S'haura de garantir que els principals recorreguts per als vianants i ciclables compleixin amb
les condicions de vies toves; és a dir, s'articulin entorn de zones verdes, estiguin allunyades
del transit rapid i siguin accessibles i amables per als vianants. Es potenciara la mescla
d'usos en els principals eixos tous, amb un disseny que integri la vegetacio, espais de
descans, zones de jocs, etc. Es buscara sempre la creacio de recorreguts saludables.

Es restringira I'is de I'aparcament en I'espai public, que només s’admetra en filera al nou
tracat viari alternatiu a I'avinguda de la Generalitat, i no en la resta de carrers excepte per a
estacionaments de persones amb discapacitat i carrega i descarrega.

S’habilitaran aparcaments per motocicletes en calcada per tal d'evitar I'ocupacié de les
voreres amb aquesta finalitat.

S'habilitaran aparcaments i carregadors per a vehicles eléctrics.

S’habilitaran carrils bici exclusius en el sentit longitudinal del sector d'acord amb el projecte
de transformacio de I'eix de l'avinguda de la Generalitat. A més, es prioritzara la circulacié de
vianants i bicicletes mitjangant el correcte disseny i ubicacié dels encreuaments entre vies,
passos de vianants, etc.

El projecte d’'urbanitzacié determinara la connexié de carril bus en el sentit longitudinal.

Es dura a terme un estudi detallat dels punts de connexié del transport public de la zona,
amb l'objectiu de crear node d'intercanvi de transport col-lectiu

Art. 25.

Mobilitat sostenible en I'edificacio

2.

El disseny de les edificacions haura de presentar de forma clara a 'usuari les escales com
I'alternativa prioritaria per als desplagaments verticals.

Les escales comptaran amb il-luminacié natural.
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3. Tots els edificis hauran d'incorporar espais i carregadors per als vehicles eléctrics.
Art. 26. Productivitat en I'espai public

1. El projecte d'urbanitzacié estudiara I'habilitacié d'espais per a horts urbans veinals a I'espai
public.

2. Es dissenyaran les zones verdes pensant en un possible subproducte de la vegetacio
(arbres fruiters, flors, plantes aromatiques, etc).

3. Es buscara la col-locacié d'espais d'Us mixt urba/forestal.

Art. 27. Productivitat en I'edificacio

1. S'hauran de reservar espais dins dels edificis per a la ubicacié de jardins productius o
panells d'abelles.

2. Els espais exteriors dels edificis (terrasses, patis, balcons...) hauran de comptar amb una
presa d'aigua i desguassos.

3. Es considerara la possibilitat d'implantar horts en els espais verds dels edificis.

| Art. 28. Mitigaci6 de I'illa de calor en I'espai public

1. Els espais publics, tant zones verdes com viaries, hauran d'integrar espais d'ombra
mitjancant la plantacié d'arbrat, col-locacio de pérgoles o altres sistemes.

2. S'utilitzara l'asfalt inicament a les zones de transit rodat.

3. No es col-locaran materials foscos en els paviments ni mobiliari que conformi I'espai public,
prioritzant els materials clars i absorbents.

4. Es realitzara un estudi de les pre existencies amb la condici6 d'aconseguir espais
bioclimatics. Es prioritzara el disseny que adopti solucions basades en la natura, tal com
l'adaptacié de la topografia, la ubicaci6 de SUDs, I'aprofitament de cursos d'aigua, I'Us
d'espécies vegetals apropiades al lloc...

Art. 29. Mitigacié de l'illa de calor en I'edificacié

1. Es prioritzaran en I'envolupant dels edificis els edificis de colors clars i absorbents.

2. Els materials del sostre hauran de tenir un index de reflectancia solar, almenys en un 75%
de la seva superficie, de 78.

\ Art. 30. Reciclatge urba en I'espai public
1. Es realitzara un estudi del valor de la vegetacio existent i es prioritzara la seva preservacio.

En cas d'eliminar algun element de vegetacio s'haura de realitzar un estudi d'afectacio i
justificacio, aixi com una compensacio a través de la plantacié de nous exemplars aprovada
pels técnics corresponents de I'Ajuntament.
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Art. 31.

Reciclatge urba en I'edificacié

1.

S’estudiara la possibilitat de rehabilitar els edificis existents en els llocs on siguin compatibles
amb I'Gs i I'ordenacié determinats pel PMU.

Art. 32.

Cicle de vida verda en I'espai public

S'establiran "punts nets" de recollida d'escombraries i de residus per a reciclar. S'estudiara la
ubicacié d'aquests punts perqué siguin accessibles amb la mateixa facilitat i distancia
d'arribada per a tots els veins.

Caldra contemplar I's de materials i productes reciclats o reutilitzats. Es considerara la
incorporacio d’elements realitzats a partir de material reciclat (especialment plastic i vidre
reciclat), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, etc.), panells de senyalitzacio, pilones,
paviments de carril bici, elements delimitadors de parterres, etc.

A les obres d'urbanitzaci6 s’exigira que almenys el 25% dels materials necessaris per a les
subbases de les obres de pavimentacid, rebliments, etc. procedeixin de reciclatge de residus
de la construccié procedents de plantes de reciclatge o del mateix indret.

Art. 33.

Cicle de vida verda en I'edificaci6

En l'edificacio es prioritzara I's de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els
quals permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase d'obra i
optimitzen el cicle de vida de produccié del material. S’afavoriran els metodes constructius
que facilitin la deconstrucci6 i per contra s’evitaran metodes constructius que impossibiliten o
dificulten la reutilitzacié i/o reciclatge dels materials d’'obra en el moment de la deconstruccié.

La seleccio d'alternatives de materials es basara en els criteris seglents:

- Valorar I'energia consumida des de I'elaboracio i el transport del material, fins a la seva
col-locacio i el seu posterior reciclatge.

- Prioritzar els productes locals, fabricats o estrets de I'entorn proper, atés que la reduccio
de la distancia de procedéncia dels materials comporta una disminucié important del
consum energeétic total.

- Utilitzar els criteris de durabilitat i intensitat dels seus impactes ambientals al llarg del
seu cicle de vida per valorar la idoneitat dels materials.

- Els materials d'origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir
d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

- Cal potenciar I'is de productes amb distintiu de qualitat ambiental aixi com distintius que
determinin I'explotacié controlada i sostenible dels materials emprats.

D’acord amb el que estableix el Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de la construccio, en el moment de sol-licitar la llicencia d'obra, caldra
presentar el pla de gesti6 de residus de I'obra projectada. En aquest pla es determinaran els
volums previstos dels diversos tipus de “residus” (runes d'enderrocs, elements de la
deconstruccio, terres d'excavacio, terra vegetal, residus d'obra nova, embalatges de
materials de I'obra, etc.), la destinacié de cada un (deixalleria, planta de reciclatge, abocador
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autoritzat...), les quantitats previstes a reutilitzar in situ, les fraccions de recollida selectiva
que es preveu efectuar, etc. Caldra fer constar les destinacions concretes on s’enviaran.
També caldra incloure les previsions incorporades al projecte per tal de reduir els residus
d'obra en el futur, per exemple facilitant I'adaptacié de les divisions interiors a canvis de
necessitats, i també la futura deconstruccio.

Les quantitats de residus avaluades estaran subjectes a una fianca calculada segons els
barems del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gesti6 de
residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la producci6 i gestio dels
residus de la construccié i demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de
la construcci6., que es dipositara a I'Ajuntament.

El 100% del volum dels residus generats en les fases de deconstruccié, excavacions i
edificacié s’hauran de reutilitzar in situ o bé enviar a plantes de reciclatge. Aquesta quantitat
s’haura de justificar en un informe presentat pel promotor i mitjangcant comprovants i rebuts
originals de transport i de taxes d'aportacioé a plantes de reciclatge i a abocadors de runes
autoritzats, en relacié a les quantitats calculades al pla de gesti6é de residus i les realment
generades.

| Art. 34,

Emissions gairebé zero en I'espai public

El projecte d’urbanitzacié haura de preveure les mesures ambientals adients per a minimitzar
els efectes de les obres en la contaminacio atmosferica, i seguir la Guia de bones practiques
per a la prevenci6 de la contaminacié atmosférica en les obres dels municipis metropolitans.

En els semafors i la senyalitzacié s'utilitzaran dispositius electronics LED (Solid state lighting)
o altres amb una eficiéncia superior en el cas que estiguin disponibles en el moment de
I'execucio.

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat public hauran de reunir les caracteristiques
seguents:

-Utilitzacié en la vialitat de dispositius d’alta eficiencia en els enllumenaments exteriors, com
ara lampades de vapor de sodi d’'alta pressié (VSAP) i de baixa pressié (VSBP) o LED o
altres amb una eficiéncia superior en el cas que estiguin disponibles en el moment de
I'execucio.

-Aplicaci6 de mecanismes automatics d’accionament en I'enllumenat public (cél-lules
fotoeléctriques o rellotges astronomics) i sistemes de regulacié del nivell luminic (fluxors).

Art. 35.

Emissions gairebé zero en I'edificacio

S’ha de donar compliment als requeriments relatius a I'estalvi energeétic, establerts al Codi
Técnic de I'Edificacié (aprovat pel Real Decret 314/2006, de 17 de marg) i els especificats al
Decret 21/2006 pel que es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en edificis.

Respecte el Decret 21/2006, que regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficieéncia en
edificis, aguesta modificacié puntual estableix la preferéncia dels parametres d’ecoeficiencia
relatius als materials i sistemes constructius relatius a I'eficiéncia energética, prioritzant
I'aplicacié d’aquelles actuacions més eficients en I'estalvi energéetic. Aquesta disposicié, no
afecta els criteris de puntuacié establerts pel Decret 21/2006. A continuacio es llisten les
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solucions constructives en I'edificacid, que es consideren més eficients, ordenades de major
a menor respecte el seu valor d’ecoeficiéncia:

a. Eslimitara el consum energetic dels edificis a 60KWh/m2
b. Construccio de faganes ventilades quan aquestes estan orientades cap al SW.

c. Enjardinament del 25% de la coberta de I'edificacio, per facilitar que es pugui utilitzar la
vegetaci6 com a controlador ambiental passiu. També es podran comptabilitzar les
superficies enjardinades integrades en les facanes.

d. Evitar sortints tancats o semitancats en orientacions nord.

e. Preveure la instal-laci6 de protectors solars en sortints tancats i semitancats en
orientacions sud.

f.  Construcci6 de cobertes ventilades en els edificis.

g. Edificis on el 80% d’habitatges rebin 1 h d’assolellament directe a I'obertura de la sala
entre les 10 i les 12 h del solstici d’hivern.

Els projectes d’edificacio hauran de demostrar el compliment de com a minim cinc de les
caracteristiques anteriors.

Per poder comprovar l'eficacia dels sistemes constructius pel que fa a la prevencio de les
infiltracions caldra efectuar una prova d’estanqueitat en finalitzar les obres (Door Blow Test).

Aixi mateix caldra tenir presents les disposicions segiients, per bé que la seva eficiéncia
energetica depen de la seva forma d'integracié a la construccié (abast, Us i magnitud):

- Us denergies renovables i/o sistemes eficients per a la climatitzacio
(calefaccio/refrigeracio). Haura de ser amb bomba de calor geotérmica o amb altres
sistemes amb un COP superior a 5.

- S’haurad d’'analitzar la viabilitat d'implantar sistemes de recuperacié de calor tant dels
sistemes de calefacci6 com dels d'Aigua Calenta Sanitaria (ACS). També
s’analitzara la viabilitat d'utilitzar el terra radiant com a sistema d’emissio de calor a
les estances dels edificis. Per tal d’optimitzar les instal-lacions s’analitzara la viabilitat
d’utilitzar sistema de produccié de calor i electricitat centralitzats que es distribuiran
fins als diferents punts de consum mitjancant “smart grids”, xarxes gestionades amb
TICs.

- Per tal que els usuaris dels edificis puguin conéixer I'energia que estan consumint
amb la seva activitat, aixi com el cost economic i ambiental que comporta,
s'instal-laran elements de visualitzacié d'aquests parametres per tal d’afavorir una
millor gestié de la demanda energética.

- L’enllumenat en espais comunitaris o d’accés dels habitatges ha de comptar amb
detectors de preséncia. La seva efectivitat en I'estalvi energétic global, depén de la
previsié d’aquests espais en els edificis d’habitatges i els seus accessos.

- Cal preveure connexié d'aigua calenta en els punts on s’hagin d'instal-lar les
rentadores i els rentaplats per poder utilitzar equips bitérmics.

Els projectes d’edificacié hauran de demostrar el compliment de com a minim tres de les
caracteristiques anteriors.
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10.

Un minim del 80% dels habitatges tindran facana a S, SE o SW. També un 80% dels
habitatges tindra ventilacié passant (a dues facanes, a facana i pati de llums o a facana i
espai intermedi amb I'exterior)

Totes les obertures dels habitatges a fagcana tindran algun sistema de proteccio solar.

Espais intermedis amb I'exterior (EIE). Constitueixen espais intermedis amb I'exterior aquells
que, situats fora de I'evolvent térmica de la superficie habitable interior i que no disposin de
calefaccié ni refrigeracid, puguin oferir una resposta versatil i eficag davant dels
condicionaments térmics, acustics o de millora de les possibilitats d'estalvi energétic de
I'habitatge en les diferents estacions climatiques i orientacions. Es consideren com a espais
intermedis amb l'exterior les galeries, les tribunes, els porxos, les terrasses cobertes i els
patis connectats amb I'exterior. Poden tenir usos privatius d’habitatge o d’accés i comunitaris
de l'edifici.

Els espais intermedis amb I'exterior conformaran terrasses, balcons i/o galeries, amb una
adequada proteccio solar, i patis connectats amb I'exterior que ajudin a aconseguir ventilacié
creuada a part dels habitatges Si aquests espais s'ubiquen reculats del pla de facana, no
computaran com a sostre edificable fins una superficie de l'espai igual o inferior al 5% de la
superficie construida total de la planta on s’ubiquen. Aquella part superior al 5% si
comptabilitzara com a sostre edificable.

Es compliran els graus de qualitat de l'aire indicats al RITE i les normatives sectorials
particulars que afectin a cada establiment en funcié de la seva tipologia i activitat.

Els edificis (de nova construccio i els existents que es modifiquin, reformin o rehabilitin
integralment) destinats als usos comercials, d’oficines, d’habitatge o residencials cal que
disposin de la certificacié d'eficiencia energética, d’acord amb les prescripcions establertes al
Reial Decret 47/2007 de certificacié d’'eficiencia energética, amb un nivell classe A i amb una
demanda de calefaccid i de refrigeraci6 com a minim de classe B. Aquesta certificacio sera
imprescindible llevat que les normatives d’edificaci6 o altres relacionades estableixin
requeriments més exigents. Aquest certificat d'eficiencia energética s’ha de validar en el
projecte i en I'obra acabada.

Es fomentara I'arquitectura bioclimatica per tal de reduir I's de les calefaccions i els aparells
d’'aire condicionat. Els projectes d’edificacid pels usos comercials, d'oficines, d’habitatge o
residencials, hauran de garantir que el seu comportament energétic redueix més del 60% de
les emissions GEH en relacid als sistemes considerats convencionals I'any 2015, mitjangant
la introduccié d’energies renovables, sistemes centralitzats eficients o altres tecnologies i que
com a minim, en el cas dimplantar sistemes de climatitzacio, el 30% de la dotacio
convencional de clima s’aportara mitjangant energies renovables disponibles al lloc o que es
puguin generar. Els elements constructius es dissenyaran preferentment incorporant criteris
de deconstruccio (muntatge en sec, facilitat de muntatge i desmuntatge, unions mecaniques,
etc).

Els projectes incorporaran lluminaries amb tecnologia LED (Solid state lighting) o altres amb
una eficiéncia superior en el cas que estiguin disponibles en el moment de I'execucio.

Els projectes d'edificaci6 hauran de preveure les mesures ambientals adients per a
minimitzar els efectes de les obres en la contaminacié atmosférica, i seguir la Guia de bones
practiques per a la prevencidé de la contaminacié atmosférica en les obres dels municipis
metropolitans.

Els projectes d’'edificacié han d’incorporar la preinstal-lacié de punts per a la recarrega de
vehicles eléctrics a totes les places d’aparcament.
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11.

12.

13.

Amb la finalitat d’estalvi energetic, les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant
en espais publics com en parcel-la privada, han de complir els requeriments establerts al
reglament que desenvolupi la Llei 6/2001 d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccié del medi nocturn; i al Real Decret 1890/2008, pel que s'aprova el Reglament
d'eficiencia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves instruccions
teécniques complementaries EA-01 a EA-07.

Igualment, aquestes instal-lacions hauran de complir les determinacions i requeriments de
l'articulat del Reglament Municipal de Proteccié del Cel Nocturn, que regula I'is de la
il-luminacié d’exteriors, tant d’espais publics com privats, per tal d’aconseguir una disminucioé
important de la contaminacio luminica i un estalvi energetic.

S’haura de complir, aixi mateix, el Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la
Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del
Medi Nocturn, o la que la substitueixi, si s’escau.

Art. 36.

Autosuficiencia en I'espai public

Es realitzara un estudi de les diferents fonts d'energia renovable disponibles i el seu possible
aprofitament en I'espai public.

El projecte d'urbanitzacié podra preveure la implantaci6 de panells fotovoltaics o altres
equips de producci6 d’energia renovable integrats al mobiliari urba tant per al consum en
I'espai public com per a l'autoconsum als edificis d’habitatge, per a la qual cosa s’habilitara el
titol corresponent al projecte de reparcel-lacio.

Art. 37.

Autosuficiéncia en I'edificacio

Cal incorporar sistemes de captacid i transformacié d’energia solar fotovoltaica, segons
determini la legislacié vigent i les ordenances municipals, alliberant la part necessaria a les
cobertes de noves edificacions de manera que sigui viable la instal-lacio dels captadors
solars termics i/o fotovoltaics exigits. S’adoptara una solucié constructiva arquitectonicament
integrada i energeticament eficient i s’haura de garantir el manteniment de les instal-lacions.
Igualment s’avaluara la possibilitat d’ubicar els elements captadors integrats en les facanes
de I'edificacio.

Aquests sistemes hauran de complir amb les determinacions de l'articulat de I'Ordenanca
Municipal per a la captacié d’energia solar de Viladecans. Aquesta ordenanca municipal
determina els requeriments d'aportaci®6 minima, els responsables del compliment de
'ordenanca aixi com els requeriments formals a incorporar a les llicéencies d'obres o
d’activitat.

Als projectes d’edificacio s’ha realitzar un estudi de les possibilitats d’aprofitament de fonts
d’energia renovable i detallar el percentatge de la demanda energética coberta amb energies
renovables i descriure les tecnologies emprades. Caldra justificar si és viable dur a terme
instal-lacions d’autoconsum i, en qualsevol cas, s'intentara maximitzar la generacié d’energia
amb energies renovables.

En els projectes de nova edificacié excepte en els d’habitatges i industrials caldra avaluar la
viabilitat d'incorporar un sistema d’aprofitament de baixa entalpia de l'aquifer en circuit
tancat.
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Art. 38. Salut i benestar en I'espai public

1. Els espais lliures inclouran com a minim un espai per a jocs infantils i un altre per a jocs per
a la tercera edat.

2. Eldisseny dels espais publics haura de complir amb el disseny de genere, inclusiu i segur.

Art. 39. Salut i benestar en I'edificacié

1. El disseny dels edificis buscara sempre la integracid6 d'espais amables per a l'usuari,
integrant la vegetacio, il-luminacié i ventilacid natural sempre que sigui possible, colors de
disseny adaptats a I'is de I'edifici i materials saludables.

‘ Art. 40. Compliment, control i inspeccié

1. Subsidiariament, i en alld que no estigui contemplat en aquest capitol, es donara compliment
a allo que estableix la normativa ambiental de la Modificacié Puntual del PGM del Poligon
Industrial Centre.

2. Els projectes d’'urbanitzacio i/o constructius per a I'obtencié de la llicencia d'obres o de la
llicencia ambiental hauran de contenir una auditoria ambiental dels criteris i solucions
aplicades, per tal de verificar el compliment de les mesures de sostenibilitat i ecoeficiencia
proposades en la present normativa i en I'Informe Ambiental de la Modificacié Puntual del
PGM al Poligon Centre.

3. Els serveis municipals tenen plena potestat d'inspeccio en relacio a les obres i instal-lacions

dels edificis als efectes de comprovar el compliment de les mesures de sostenibilitat i
ecoeficiéncia incloses en la llicéncia d'obres o de la llicéncia ambiental.
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CAPITOL SISE. NORMATIVES SECTORIALS la seva construccié requerira resolucio favorable prévia de I'Agencia Estatal de Seguridad

- — Aérea (AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72, de 24 de febrer, de
Art. 41. Servituds Aeronautiques

Servituds Aeronautiques, modificat parcialment pel RD 1189/2011, de 19 d'agost.

1. Segons l'art. 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques modificat pel Reial Decret 5. En cas de contradiccié en aquesta Normativa o entre la Normativa i els planols, prevaldran
297/2013, la superficie compresa dins de la projeccio ortogonal sobre el terreny de I'area de les limitacions o condicions imposades per les servituds aeronautiques sobre qualsevol altra
Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Barcelona-El Prat queda subjecta a una servitud de disposicio recollida en el planejament urbanistic.

limitacié d’activitats, en quina virtut 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar activitats que es situin dins d’aquesta i puguin suposar un perill

per a Ieg operacions aeries 0 p?r al cprrecte funmongment de 'Ies .|nstaI-IaC|.o,ns Art. 42. Publicitat i retolacio
radioeléctriques. Aquesta possibilitat s’estendra als usos del sol que facultin la implantacio o
exercici d’'aquestes activitats, i incloura, entre d’altres: Els retols hauran de ser fets amb materials inalterables, i es col-locaran en el quart superior

horitzontal del pla de facana, sense ultrapassar els limits d'aquesta. La mida maxima del
retol o logotip sera igual o inferior al 8% del pla de fagana on estigui col-locat. En tot cas,
caldra el corresponent permis municipal.

- Les activitats que suposin o comportin la construccié d'obstacles que puguin induir
turbuléncies.

- L'Gs de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a
confusio o error.

- Les activitats que impliquin I'Gs de superficies grans i molt reflectants que puguin .
generar enlluernaments. DISPOSICIONS TRANSITORIES

- Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de Disposicio Transitoria

moviments de I'aerodrom. __ _ _ -
Les activitats actualment instal-lades es consideraran com a fora d’ordenacio, d'acord amb el

- Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiaci6 no contingut de la MPGM, perd podran seguir desenvolupant-se fins a la aprovacié definitiva del
visible o la preséncia d'objectes fixes o movils que puguin interferir el funcionament dels Projecte de Reparcel-lacio, amb les limitacions establertes per la normativa vigent. En tot cas
sistemes de comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautica o afectar-los negativament. qualsevol ampliacié o millora de I'activitat haura de venir precedida d’una renuncia formal del titular

- Les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament d’instal-lacions que a reclamar lincrement de valor que, a efectes de reparcel-lacio, pogués comportar I'ampliacio o la
produeixen fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus. millora. Ep I'aprovacio del projecte de repargel-lauo, I’Ajuntament vetllara pel ple respecte d'el dret

de reallotjament de les persones que ostentin aquest dret, sent preferent I'assignacié d’habitatges

- L'ds de mitjans de propulsid o sustentacio aeris per a la realitzacio d'activitats de tipologies similars a les que s’hagin de substituir, sense generar-los perjudicis economics.

esportives, o de qualsevol altre tipus.

2. Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués ser origen de
radiacions electromagnetiques pertorbadores del funcionament normal de les instal-lacions
radioeléctriques aeronautiques, encara que no vulnerin les superficies limitadores
d’'obstacles, requerira la corresponent autoritzacié segons el previst en l'article 16 del Decret
584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Aixi mateix, atés que les servituds aeronautiques
constitueixen limitacions legals al dret de propietat per la funcié social d'aquesta, la resolucié
que a tals efectes s’evacui no generara cap tipus de dret a indemnitzacio.

3. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié que es contempli en
'ambit de la Segona Modificacid Puntual, inclosos tots els seus elements (com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, coronament
ornamentals), aixi com qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions, aixi com els
mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc), modificacions del terreny
o objecte fix (posts, antenes, cartells, aerogeneradors incloses les seves pales, etc.) aixi com
el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de
Barcelona-El Prat, que venen representades en els planols de la série 1-7 de servituds
aeronautiques d’'aquesta Modificacié Puntual.

4. Atés que I'ambit del Poligon Centre esta inclds en les Zones de Servituds Aeronautiques
Legals, l'execucié de qualsevol construcci6 o estructura (posts, antenes, cartells,
aerogeneradors incloses les seves pales, etc.), i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a
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IPOLIGON 1 |

[ESTRUCTURA DE LA PROPIETATJE : 12250
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| ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL
7737101DF1773H0001TL 247 m2
7737102DF1773H0001FL 105 m2
7737103DF1773H0001ML 182 m2
7737104DF1773H00010L 2.075m2
77371050F1773H0001KL 172 m2
7737106DF1773H0001RL 130 m2
7737107DF1773H00010L 49 m2
7737108DF1773H0001XL 397 m2
7737109DF1773H0001IL 453 m2
7737110DF1773H0001DL 290 m2
7737132DF1773H0001LL 1.774 m2
7737133DF1773H0001TL 4.998 m2
7737134DF1773H0001FL 4.804 m2
7941118DF1774B0001TT 772 m2
7941119DF1774B0001FT 836 m2
81441,01 41:?7m27
8144102DF1784C0OC01EK 210 m2
B8144103DF1784C0001SK 83 m2
8144104DF1784C0001ZK 101 m2
TOTAL POLIGON 1 18.091 m2
ZONIFICACIO
CLAU sOL
sisTeMes I EQUIPAMENTS 76 3199 m2
[_] ZONES VERDES 6b  4.965m2
[ Tvias 5  9478m2
TOTAL 17.642 m2
ZONES [ ResIDENCIAL 18pic-HPP(P1a) 763 m2 =763 m2 sol
18pic-HPP(P1b)  2.873 m2
=7.237 m2 sdl
— 18pic-HL(P1)  4.364 m2
[ TERCIARI 18picT-P1 314 m2
TOTAL 8.314 m2
TOTAL PMU 3 25.956 m2
SOSTRE
SUB-ZONA uce ucs TOTAL
sostre sostre n° d'habitatges sostre n° d'habitatges || sostre n° d'habitatges
18picHL-P1 ) i ) 9.523 mest 106 hab. || 9.523 mast 106 hab.
18picHPP-P1a ) 3.679 mst 41 hab. i 3.679 mst 41 hab.
18picHPP-P1b i ) N 5.844 mst 65hab. || 5.844 mst 65 hab.
18picHL-terciari . N . 3.830 m?st N 3.830 m?st )
18picHPP-terciari = 2 _ 2.500 m?st % 2.500 m?st »
18picT-P1 500 m?st z 5 2 g 500 mast -
TOTAL 500 mst 3.679 m?st 41hab.  21.697 mst 171 hab. || 25.876 m2st 212 hab.




IPOLIGON 2 |

[ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT]E : 12500

-

E,.typ------rfagp--?—-Pi-ﬂ--W--v-*--~$-T§;;;’Q

e R T \ Nl ¥ -
E ‘c' I i = 51' N \“ [ 4 { - i REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL
ﬂ lo ; A s ‘;‘-“" 7941101DF1774B0001JT 149m2 | | 7941137DF1774B0001UT
E_ ‘ ' - .2 7941103DF1774B0001ST 647 m2 7941137DF1774B00021Y 1314 m2
H 7941104DF1774B0001ZT 756 m2 7941137DF1774B00030U
7941105DF1774B0001UT ) 1.933 m27 7941137DF1774B0004P| |
7941120DF1774B0001LT 2.302m2 7941138DF1774B0O001THT 430 m2
7941121DF1774B0001TT 168 m2 TOTAL POLIGON 2 17.573 m2
7941122DF1774B0001FT 118 m2
7941123DF1774B0001MT 123 m2
7941124DF1774B00010T 116 m2
1 7941125DF1774B0001KT 124 m2
— e —
; 7941126DF1774B0001RT 130 m2
EEE——
: 7941127DF1774B0001DT 7 119 m27
% i 7941128DF1774B0001XT 1.375m2
o *E 7941129DF 1774B0001IT 2,068 m2
.7/ } E 7941130DF1774B0001DT ] 3.387 m27
Y i 7941131DF1774B0001XT 2.005 m2
‘ 1
5:; \ ; 7941134DF1774B0001ET 156 m2
& 1
‘ ‘ ’ o ‘ | ! 7941135DF1774B0001ST 153 m2
¢ =
H 1 \ S} i ‘
] 22 1
] — 1
: 1+ i ‘
\ | -
:. L-&--J--. v IR (s O syuss Byopmmone e sl B __--._.'_/_'_--_‘.k.- -__-_----jl
[ZONIFICACIO PROPOSADA [E - 112.500
ZONIFICACIO
| CLAU sOL
sisTemes ] EQUIPAMENTS 7b om2
, ] ZONES VERDES 6b  4.031m2
]
8 [ Jwvias 5  6.254m2
1
- TOTAL 10.285 m2
ol (I
[ | ZONES [l RESIDENCIAL 18pic-HPP(P2b) 3.757 m2 =3.757 m2 sdl
el [ - 18pic-HPP(P2a) 714 m2
i _ - [UC4] =1.798m2sol
; "P = 18pic-HL(P2) 1.084 m2
2 I TERCIARI 18picT-P2  4.380 m2
‘oo
557 TOTAL 9.935 m2
m2
-l TOTAL PMU 3 20.220 m2
4 13
E SOSTRE
E : SUB-ZONA uca u.c4 TOTAL
34 I 2 sostre sostre n° d'habitatges sostre n° d'habitatges || sostre n° d'habitatges
PR T e e s
E ; ‘ , 18picHL-P2 - - . 5.627 mst 62 hab. 5.627 m?st 62 hab.
ol = T nl= 0 -
. | \ ‘ \ ' ‘ ‘ ‘ g_,] : 18picHPP-P2a & . . 3.645 m3st 40 hab. 3.645 m?st 40 hab.
"] 1 — 1
-l \ [~ e 1 .
" — | | i 18picHPP-P2b c 16361 mst 171 hab. } 15361 mst 171 hab.
2 L = = i . —
s ' ‘ ‘ ‘ =l | l = l E 18picHL-terciari R R R 850 m2st R 850 mast )
L =—: — =)
‘ | ; ‘ i ‘ | : 18picHPP-terciari 5 2.200 m?st 5 300 m3st 5 2.500 m?st 5
| = o
i | | | B BERE 18picT-P2 5913mist | - 5 - : 5.913 mst 2
1 = ——== e 7 i
' \ ‘,7 - } | ‘ ; | TOTAL 5913 mst  17.561 mst 171 hab.  10.422 m?st 102 hab. || 33.896 mst 273 hab.
1 1




IPOLIGON 3 |

[ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT]E : 12500

PN 4 Ty
f A S WML gs g N REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL
= ’ ‘ 8142201DF1784C0001AK 7.823 m2
E'v 8142202DF 1784C0001BK 1.361 m2
ir ! 8142232DF 1784A0001WM 1.010 m2
i 8142233DF 1784A0001AM 1.026 m2
FEE
;u 8142234DF 1784A0001BM 1.019 m2
E 8142235DF 1784A0001YM 1.027 m2
E‘ 8142236DF 1784A0001GM 1.285 m2
8142237DF177480001QT 687 m2
8142238DF 177480001PT 300 m2
- N 8142239DF 1774B0001LT 339 m2
POLIGON ﬂ L (m 8142240DF1774D0001QM 984 m2
[ | _geVEmnnane 8142241DF1784C0001PK 1.665 m2
1‘ = TOTAL POLIGON 3 18.526 m2
T
=
o]
¥ |
L t _ | —
S | |
7] ) ‘I ‘ }
o | L
: |
s — .. . b b
[ZONIFICACIO PROPOSADA € - 12500
ZONIFICACIO
CLAU sOL
sistTemes [ EQUIPAMENTS 76 2.820m2
[ zoNES VERDES 6b  1.370m2
[T vas 5  7.108m2
TOTAL 11.298 m2
ZONES [ RESIDENCIAL 18pic-HL(P3a) 4088 m2 T T
18pic-HL(P3b) 1.858 m2 =1.858 m2 sol
: I TERCIARI 18picT-P3  2.930 m2
/ % TOTAL 8.876 m2
; TOTAL PMU 3 20.174 m2
H
1
n
|
“‘: SOSTRE
N
<]
14 SUB-ZONA u.Cc.2 U.CA1 TOTAL
é sostre sostre n° d'habitatges sostre n° d’habitatges sostre n° d'habitatges
f E 18picHL-P3a P 10.816 m?st 120 hab. z 10.816 m?st 120 hab.
) | .
) 18picHL-P3b 2 = 5 2.563 m3st 29 hab. 2.563 m?st 29 hab.
18picHL-terciari - 2.700 mast . 1.230 m?st . 3.930 m?st .
18picT-P3 4.431 m?st = - = - 4.431 m?st 5
TOTAL 4.431 m?st 13.516 m?st 120 hab.  3.793 m’st 29 hab. 21.740 m*st 149 hab.
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I-2 Fotopla

I-3 Fotopla proper

I-4 Estructura de la propietat

I-5 Elements d'interés patrimonial
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 0 SOL PRIVAT ACTUAL
REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL
7737101DF1773H0001TL 247 m2 8144104DF1784C0001ZK 101 m2 7941135DF1774B0001ST | 153 m2'
7737102DF1773H0001FL ! 105 m2 7941101DF1774B0001JT 149 m2 7941137DF1774B0001UT
7737103DF1773H0001ML ' 182 m2 7941103DF1774B0001ST 647 m2 7941137DF1774B00021Y T
7737104DF1773H00010L 2.075m2 7941104DF1774B0001ZT 756 m2 7941137DF1774B00030U
7737105DF 1773H0001KL il 172 m2 7941105DF1774B0001UT 1.933 m2 7941137DF1774B0004P| |
T737106DF 1773HO001RL 180m2 | | 79411200F 177480001LT 2302m2| | 7941138DF 177480001HT 430m2
7737107DF1773H0001DL _ 49 m2 7941121DF1774B0001TT 168 m2 8142201DF1784C0001AK 7.823 m2
7737108DF1773H0001XL 397 m2 ?941 1220F1TZ4BOOO1 FT 118 m2 8142202DF1784C0001BK 1.361 m2
7737109DF1773H0001IL Al 453 m2 7941123DF1774B0001MT 123 m2 8142232DF1784A0001WM ) 1.010 m2
7737110DF1773H0001DL 290 m2 7941124DF1774B00010T 116 m2 8142233DF1784A0001AM 1.026 m2
7737132DF1773H0001LL 1.774 m2 7941125DF1774B0001KT 124 m2 8142234DF1784A00018M 1.019m2
7737133DF1773H0001TL | 4.998 m2 7941126DF1774B0001RT 130 m2 8142235DF1784A0001YM | 1.027 m2
7737134DF1773H0001FL | 4.804 m2 7941127DF1774B0001DT 119 m2 8142236DF 1784A0001GM 1.285m2
7941118DF177480001TT 772 m2 7941128DF1774B0001XT 1.375m2 8142237DF1774B0001QT 687 m2
7941119DF1774B0001FT 836 m2 7941129DF1774B0001IT 2.068 m2 8142238DF1774B0001PT 300 m2
8144101 413 m2 7941130DF1774B0001DT 3.387 m2 8142239DF1774B0001LT . 339 m2
8144102DF1784C0001EK 219 nla 7941131DF1774B0001XT 2.005 m2 8142240DF1774D0001QM 984 m2
8144103DF1784C0001SK 83 m2 7941134DF1774B0001ET 156 m2 8142241DF1784C0001PK 1.665 m2
TOTAL SOL PRIVAT 54.190 m2
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~ - ZONIFICACIO PROPOSADA
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e SOL URBA CONSOLIDAT
— PRIVAT

N B 22a pict 167.612m?
! I 12 254 171286
‘ PUBLIC
S N — 7 95.157 m? |
L === IALS EN ACT. AILL. EXPRO. 1985 m?
= | 128.988 m?

[ 6b ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS 26.794 m?

[ 7b ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS  5.052m? |
TOTAL 300.254 m*
'~ SOL SUBJECTE A PMU
B, %“ MU 25.607 m?
S EmEEEMU 2 34.987 m?
LEmEmpMy 3 66.318 m?
TOTAL 126.912 m?
TOTAL MPG 427.166 m?
|\ * DINTRE DELS AMBITS DE PMU, EL PLANEJAMENT DERIVAT
'\ CONCRETARA LES QUALIFICACIONS D'ACORD AMB LES FITXES
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ESTAT ACTUAL |

=1 AMBIT PMU 3 66.318 m?
© SOL PRIVAT 54.341 m?
SOL PUBLIC 11.977 m?

| EDIFICABILITAT

Sol computable: 54.341 m*

 Edificabilitat : 54.341 m? x 1,5 m?st/m?sl = 81.512 m?

Sostre d'habitatge: 57.058 m* (70%)
Sostre d'altres usos: 24.454 m* (30%)
Aprofitament final total: 81.512 m? (100%)
] Sostre d'habitatge:
L, ) E— Lliure: 28.529 m* (50%)
‘I L s = - HPO: 11.412 m* (20%)
= 1 [ b | HPC: 7117 m* (30%)
b 7 l] Total habitatge: 57.058 m? (100%)
= [
= 7 n [ CESSIONS DE SOL |
il \_— S 1 L . Espais lliures:

5 i i : | Min. llei

2 | B | 4 g ~——_ 15m*/100 m* x 57.058 m? sostre d'habitatge = 8.559 m?
Q : U o= ) | eSS
o | i g ety ) Espais lliures i/o equipaments
3 . - SOL PRVATACTUAL —- Min. llei:
2 (COMPUTABLE PER AL CALCUL[ ] i il
il a ~— DEL NOU APROFITAMENT) \ 5 m m? x 57.058 m? st. d'habitatge = m

D FIT, ) ! ~ 7,5m*/ 100 m* x 57.058 m* st. d'habitatg 4279 m?

Min. llei:
7,5 m*/ 100 m? x 24.454 m? st. d'altres usos = 1.834 m?
| Total 6.113m

i }1 ,TJ n =Ty = 7 ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS
= 4 “‘ ] = | ‘\ h o il : " " ; = . . .
ext«;-' . = [ 1‘ ‘ ENENTBED = Total espais lliures i equipaments: 14,672 m?
== | =225 1 || L

g === R 1015]

EDIFICACIO PRIVADA AMB ALGADA MA Pé+2

PG

A més dels espais lliures calculats, s'afegeixen 1.713m2 a
la Ctra. de la Vila que compensen zones verdes perdudes
en aquest mateix ambit.

Total incloent zones verdes de la Ctra. de la Vila :16.385 m?

VIALITAT
Per tal d'obrir els carrers determinats per |a fitxa sera
necessari una superficie minima de vials de 22.840 m?,

~—\ /'EDIFICACIO PRIVA A AMB
e

e

| CESSIONS D'APROFITAMENT

- Un 10% de I'aprofitament global.

S [EQUIPAMENT INTEGRANT LES
EDIFICACIONS EXISTENTS
S8 D'AV. GENERALITAT NUM.:
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[ ] i
=B i
l ‘ ESPAIS VERDS QUE COMPENSEN|
@ — ONES VERDES PREVISTES
EDIFICACIO PRIVADA AMB ALGCADA MAXIMA 17m PEL PLANEJAMENT VIGENT
USOS D'ACTIVITAT ECONOMICA ]
H? ;
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2. PLANOLS D'ORDENACIO

MPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE 59



T vOF F I R 1

: POLIGON 1 i POLIGON 2 ¢ oA POLIGON 3 |

| | | | |

| | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT i | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | | | |ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT |

| [REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIESOL | [ REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL | | [REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFICIE SOL !

E 7737101DF1773H0001TL 247 m2 7941101DF1774B0001JT 149m2 | | 7941137DF1774B0001UT [ E 8142201DF1784C0001AK 7.823m2 i

E 7737102DF1773H0001FL 105 m2. 7941103DF1774B0001ST 847m2 | | 7941137DF1774800021Y — i 8142202DF 1784C0001BK 1.361 m2 i

I | 7737103DF1773H0001ML 182 m2 7941104DF 1774B0001ZT 756m2 | | 7941137DF1774B00030U | | 8142232DF1784A0001WM 1.010m2 !

i 7737104DF1773H00010L 2,075 m2 7941105DF1774B0001UT 1.933m2 | | 7941137DF1774B0004PI { E 8142233DF 1784A0001AM 1.026 m2 5

| | 7737108DF1773H0001KL 172 m2 7941120DF1774B0001LT 2302m2 | | 7941138DF1774B000THT 430 m2 || 8142234DF1784A00018M 1.019m2 }

i 7737106DF1773H0001RL 130 m2 i 7941121DF1774B0001TT 168m2 | | TOTAL POLIGON 2 17.573 m2 i 8142235DF1784A0001YM 1.027 m2 i

i 7737107DF1773H0001DL 49 m2 i 7941122DF1774B0001FT 118 m2 i 8142236DF1784A0001GM 1.285 m2 i

| | 7737108DF1773H0001XL 397 m2 7941123DF1774B0001MT 123 m2 | | 8142237DF1774B0001QT 687 m2 !

E 7737109DF1773H0001IL 453 m2 7941124DF1774B00010T 116 m2 | E 8142238DF1774B0001PT 300 m2 i

i | 77371100F1773H00010L 290 m2 7941125DF1774B000TKT 124 m2 | | 8142239DF1774B0001LT 339 m2 |

E 7737132DF 1773H0001LL 1.774 m2 7941126DF1774B0001RT 130m2. , E 8142240DF1774D0001QM 984 m2 i

5 7737133DF1773H0001TL 4.998 m2 7941127DF177480001DT 119 m2 | E 8142241DF1784C0001PK 1.665 m2 i

{ | 7737134DF1773H0001FL 4.804 m2 : 7941128DF1774B0001XT 1375 m2 || TOTAL POLIGON 3 18.526 m2 :

E 7941118DF1774B0001TT 772 m2 i 7941129DF1774B0001IT 2,068 m2 E 5

i 7941119DF1774B0001FT 836 m2 7941130DF1774B0001DT 3.387 m2 i i

I | 8144101 413 m2 7941131DF1774B0001XT 2.005 m2 P |

E 8144102DF1784C0001EK | 210 m2 7941134DF1774B0001ET 156 m2 E i

| | 8144103DF1784C00015K 83 m2 7941135DF1774B0001ST 153 m2 | } cemmes DIVISIO POLIGONAL
i 8144104DF1784C0001ZK 101 m2 } i i 1 sSOL PRIVAT ACTUAL
| 1 1 | (COMPUTABLE PER AL CALCUL
| [ TOTALPOLiGON 1 18.081 m2 ! | 1 DEL NOU APROFITAMENT)

POLIGON 3
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CLAU  POLIGON 1 POLIGON 2 POLIGON 3 TOTAL
sisTEMeEs [ EQUIPAMENTS 76 3.199m2 0m2 2.820 m2 6.019 m2
-~ 16.385 m2 = 16.385 m2 cessions minimes MPPGM
[1 zoNEs VERDES 6b  4.965m2 4.031 m2 1.370 m2 10.366 m2 10.366 m2 > 10.272 m2 cessié minima
[ 1 wvias 5  9.478m2 6.254 m2 7.108 m2 22.840 m2 22.840 m2 = 22.840 m2 minims MPPGM
TOTAL 17.642 m2 (26,59%) 10.285 m2 (15,50%) 11.298 m2 (17,03%) 39.225 m2 (59,12%)
ZONES [ RESIDENCIAL ' 18pic-HPP(P1a) 763 m2 0m2 0 m2
18pic-HPP(P1b)  2.873m2 0m2 0m2
1 8.107 m2
18pic-HPP(P2a) 0om2 714 m2 0m2
' 18pic-HPP(P2b) 0m2 3.757 m2 0m2
18pic-HL(P1)  4.364 m2 0m2 om2
18pic-HL(P2) 0om2 1.084 m2 om2
T 11.394 m2
18pic-HL(P3a) 0m2 0 m2 4.088 m2
18pic-HL(P3b) 0m2 0m2 1.858 m2
[ TERCIARI 18picT 314 m2 4.380 m2 2.930 m2 7.624 m2
TOTAL 8.314 m2 (12,53%) 9.935 m2 (14.97%) 8.876 m2 (13.38%)  27.125m2 (40.88%)| wmma AMBIT PMU
TOTAL PMU 3 25956 m2 (39.12%) 20220 m2 (3047%)  20.174m2 (3041%)  66.350 m2 (100%) | ==== DIVISIO POLIGONAL
k- e s N L - "
| | g ) v 5 ) |
‘aﬁé \
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——— LIMIT DE ZONA
FONDARIA MAXIMA EDIFICABLE

SERVITUD DE PAS
ALCADA LLIURE MINIMA 4m

=====ALINEACIO OBLIGATORIA DE LA SERVITUD DE PAS
ESPAI LLIURE PRIVAT
EQUIPAMENT. ORDENACIO MITJANGANT PLA ESPECIAL

w'>*® COTA TOPOGRAFICA DE REFERENCIA

U.E.1  UNITAT DE PROJECTE D'EDIFICACIO

ARM

"LBB'S "; ALCADA REGULADORA MAXIMA | NOMBRE DE PLANTES
FB+4

.CrRPB+9.80 COTA REGULADORA DE PLANTA BAIXA

PERFIL REGULADOR

VOL MAXIM 1,80m
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LIMIT DE ZONA
FONDARIA MAXIMA EDIFICABLE

SERVITUD DE PAS
ALGADA LLIURE MINIMA 4m

""" ALINEACIO OBLIGATORIA DE LA SERVITUD DE PAS
ESPAI LLIURE PRIVAT
EQUIPAMENT. ORDENACIO MITJANGANT PLA ESPECIAL

+8.50
v

COTA TOPOGRAFICA DE REFERENCIA
U.C.1 UNITAT DE PROJECTE D'EDIFICACIO
ARM
1:5-5 '2, ALCADA REGULADORA MAXIMA | NOMBRE DE PLANTES
| +4)
.CrPB +9.80 COTA REGULADORA DE PLANTA BAIXA

PERFIL REGULADOR
© VOL MAXIM 1,80m
— ALINEACIO OBLIGATORIA ZONA

PROJECCIO 60°
COMPROVACIO ARTICLE 264.3 DEL PGM

ORDENACIO DE L'EDIFICACIO
E : 1/2000 4
[\ N

N

5 fi
sviaL 18picHL-P3b 5-VIAL 7b-EQUIPAMENT g I sviaL 18picHL-P3a 6b-ZONA VERDA
f f i i 1
1 i RM 17,7
i & oroenacio | 1 N ARMIT.Tm
ARM1LSm, < MITJANGANT P.E | Pal ;e
i i P2 E i | | P3| ¥
= = ‘€
l, “RMS"!_V —=—P N ‘e i i 2 ARM 5 m S mintsm :‘f &
1 B wcRPB140 PB 2 1 172 STy : i Sy
—wey A ——— =3 g . © CRPB +9.80 1o s Pe|
o S B — ke LS s s
SECCIO TRANSVERSAL 1 ALCAT LONGITUDINAL 1
SVIAL g 18picHL-P3a 5-VIAL 18picT-P3 ] J 18picHL-P3a 6b-ZONA VERDA 18picHL-P3a , SVIAL 18picHL-P3b 4 7b - EQUIPAMENT 5
l I max. 16m
ax. 1
: ARM 17,7m__ , max. 16m : ARMNI7.7m _ N N ARM 17,7 m___ &
| | P4| © coronaci6 unitaria 5 P4 °r P4 ORDENACI
— I max. 16m | _ P3 obligatoria 11m QRM Mm__ ] E £ = ARM116m__ MITJANGANT P.E
! ! | =1 : AE s P2
i N P2 - ' ] £ P2| i = ~ P2
— ARM 5 m ~ P1 ! = [ - & € = = P1
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- \
: :
: = a
] | ¢ S
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2
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ESTRUCTURA PARCEL-LARIA PROPOSADA
— LiMIT DE ZONA £ 112000
FONDARIA MAXIMA EDIFICABLE
SERVITUD DE PAS o N
ALCADA LLIURE MINIMA 4m 4 S u.C4 u.cs3

/ i s e gt e e e e e i e i e e ey
===== ALINEACIO OBLIGATORIA DE LA SERVITUD DE PAS

ZONA @ ! !
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L — - | — i
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¥ I [

w' 2% COTA TOPOGRAFICA DE REFERENCIA
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LIMIT DE ZONA

FONDARIA MAXIMA EDIFICABLE

SERVITUD DE PAS

ALGADA LLIURE MINIMA 4m
ALINEACIO OBLIGATORIA DE LA SERVITUD DE PAS

ESPAI LLIURE PRIVAT
EQUIPAMENT. ORDENACIO MITJANGANT PLA ESPECIAL

ORDENACIO DE L'EDIFICACIO
E : 1/2000

w > COTA TOPOGRAFICA DE REFERENCIA
U.C.1 UNITAT DE COHERENCIA COMPOSITIVA
ARM
}%5"} ALCADA REGULADORA MAXIMA | NOMBRE DE PLANTES
+4
.CrRPB +9.80 COTA REGULADORA DE PLANTA BAIXA
PERFIL REGULADOR
© VOL MAXIM 1,80m
— ALINEACIO OBLIGATORIA Y
1]
PROJECCIO 60°
COMPROVACIO ARTICLE 264.3 DEL PGM
5, 18picHPP-P2b — 5 ‘18picHPP-P2b 6b 5-VIAL 18picT-P2 - 5, 18picHPP-P2a
i’ - ama 7 7 ‘V—MX. 16m 4 3 B - i i " 7
ARM 238m__ . max.16m | }Rﬁ 238m ARM 238 m
! T Po| ] . f g . b P
: | ps| | : Ps| ¢ i Ps|
; pal : : AR | b P4/ :
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RESIDENCIAL - 18picHL/HP  CLAU UE  POLIGON SOL  TOTALUC  TOTAL POLIGON TERCIARI - 18picT CLAU POLIGON SOL  TOTAL POLIGON
PARCELLA (D) 18picHL-P3b 1 3 1.858 m2 1.858 m2 PARCELLA (16 18picT-P3 3 1.527 m2 2030 m2
) 18picHL-P3a 2 3 1.007 m2 @ 18picT-P3 3 1.403 m2 )
® 18picHL-P3a 2 3 1.046 m2 p— 5.946 m2 18picT-P2 3 1.216 m2
® 18picHL-P3a 2 3 1.011 m2 ’ 18picT-P2 2 1.022 m2 4,580 m2
® 18picHL-P3a 2 3 1.024m2 @ 18picT-P2 2 1127m2 '
(&)  18picHPP-P2b 3 2 1275m2 @ 18picT-P2 2 1.015m2
@  18picHPP-P2b 3 2 1.313m2 3.757 m2 @ 18picT-P1 1 314 m2 314 m2
18picHPP-P2b 3 2 1.169 m2 5.555 m2 TOTAL TERCIARI 7.624 m2
(®  18picHPP-P2a 4 2 714 m2 —_— SRR —
18picHL-P2 4 2 1.084m2 e, B FOLTEORAL
@ 18picHL-P1 6 v 2872m2 -G~ PARCEL-LES PROPOSADES
® T0plcHL-F1 8 L 'U.C.2 UNITATS DE COHERENCIA COMPOSITIVA
(@3  18picHPP-P1b 5 1 1.601m2 8.000 m2 o
ORDENACIO DE L'EDIFICACIO
18picHPP-P1b 5 1 1.272 m2
@  18picHPP-P1a 6 1 763 m2 763m2
TOTAL RESIDENCIAL 19.051 m2
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POLIGON 1

Normativa: art. 298 NNUU PGM

1 pl/ hab >130 m?st
HABITATGE 1 pl/ 2 hab 80-130 m?st
1 pl/ 4 hab <80 m?st

COMERCIAL 1 pl / 80 m?st Es parteix d'un cas hipotétic més desfavorable que la Normativa, en qué es volgués preveure
una placa d'aparcament per cada habitatge lliure:

Y
u.c.6 UC5a U.C5b TOTAL
previsio sostre previst places tedriques sostre previst places tedriques sostre previst places tedriques sostre previst places tedriques
HAB. LLIURE 1pl/1 hab = “ = _ 9.523 m*st HL (106 hab) 106 places 9.523 m?st HL (106 hab) 106 places
HAB. PROTEGIT 1pl/2hab 3.679 m?st HP (41 hab) 20 places 5.844 m?st HP (65 hab) 33 places . . 9.523 m*st HP (106 hab.) 53 places
COMERCIAL 1 pl / 80 m?st ” 2 2.500 m?st COM 31 places 3.830 m?*st COM 48 places 6.330 m?st 79 places
TOTAL 20 places 63 places 154 places 25.376 m?st 237 places
A
—— Y
77 places — 180 places TOTAL: 372 places
(+57) 115 places (+26) (+135)
(+52)
v
\4 b
57 places sobrants
a disposici6 de
I'Equipament
Les unitats U.C.6, U.C.5 a i U.C.5 b sén totes elles autosuficients, i en una sola planta soterrani es poden encabir les places necessaries.
Conclusié:
L'ocupacié de les parcel.les privades en una tnica planta soterrani seria
suficient per encabir-hi les places d'aparcament previstes en Normativa.
—— = ESEMBRE 202
u - L 2 7, ESTXDI DE LES OBRES D'USBANITZACIO BASISQLéEg oLico < . A\.!Alté‘g’ROJECTE RESE e AV 1 b
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POLIGON 2

Normativa: art. 298 NNUU PGM
1 pl/ hab >130 m?st
HABITATGE 1 pl/ 2 hab 80-130 m?st
1 pl /4 hab <80 m?st
COMERCIAL 1 pl / 80 m3st Es parteix d'un cas hipotétic més desfavorable que la Normativa, en que es volgués preveure
una plaga d'aparcament per cada habitatge lliure:
Y
U.C4a UcCdb u.c3 TOTAL
previsié sostre previst places tedriques sostre previst places tedriques sostre previst places tedriques sostre previst places tedriques
HAB. LLIURE 1 pl/ 1 hab 5.627 m*st HP (62 hab) 62 places - - - - 5.627 m*st HL (62 hab) 62 places
HAB. PROTEGIT 1pl/2hab - . 3.645 m?st HP (40 hab) 20 places 15.361 m?st HP (171 hab) 86 places 19.006 m?st HP (211 hab.) 106 places
COMERCIAL 1 pl / 80 m?st 850 m?st COM 10 places 300 m*st COM 4 places 2.200 m*st COM 28 places 3.350 m?st 42 places
TOTAL 72 places 24 places 114 places 27.983 m?st 210 places
A
Y
U.c4b
53 places 23 places 151 places TOTAL: 227 places
(-19) (1) (+27) (+17)
i
|
g+ |
k! I
1 !
"N
__Segons aquesta hipotesi, La unitat U.C.3 és autosuficient,
la unitat U.C.4 tindria un déficit places (-30) i en una sola planta soterrani es poden encabir
les places necessaries.
A 4
- Tot i aixi, es comprova que en aplicacié de la Normativa un Gnic soterrani
seria suficient per ubicar-hi les places estrictament necessaries:
u.c4
previsié sostre previst places tedriques
HAB. LLIURE {pl/2hab 5.627 m?st HL (62 hab) 31 places
HAB. PROTEGIT 1pl/2hab 2.910 m?st HL (32 hab) 16 places
COMERCIAL 1 pl / 80 m3st 1.150 m?st COM 14 places
Conclusio:
61 places < 75 places previstes en P-1 y i G
L'ocupacié de les parcel.les privades en una Gnica planta soterrani seria

- En cas que el projecte volgués completar-se amb més places es podria fer una
segona planta soterrani

suficient per encabir-hi les places d'aparcament previstes en Normativa.
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POLIGON 3

Normativa: art. 298 NNUU PGM

1 pl/ hab >130 m?st
HABITATGE 1 pl /2 hab 80-130 m?st
1 pl/ 4 hab <80 m?st

COMERCIAL 1 pl / 80 m?st Es parteix d'un cas hipotétic més desfavorable que la Normativa, en qué es volgués preveure
una plaga d'aparcament per cada habitatge lliure:

\4
u.c.2 u.c.1 TOTAL
previsio sostre previst places teoriques sostre previst places teoriques sostre previst places teoriques
HAB. LLIURE | pl /4 hab 10.816 m2st HP (120 hab) 120 places 2.563 m?st HP (29 hab) 29 places 13.379 m*st HL (149 hab) 149 places
HAB. PROTEGIT 1pl/2hab < g = 5 a “
COMERCIAL 1 pl / 80 m?st 2.700 m3st COM 34 places 1.230 m3st COM 15 places 3.930 m?3st 49 places
TOTAL 154 places 44 places 17.559 m?st 198 places

A

L.

169 places 72 places TOTAL: 241 places
(+15) (+28) (+43)

PN
Les unitats U.C.1 i U.C.2 sén autosuficients, i en una sola planta soterrani es poden encabir les places necessaries.

Conclusié:
L'ocupacio de les parcel.les privades en una Unica planta soterrani seria
suficient per encabir-hi les places d'aparcament previstes en Normativa.
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UC 1. TIPOLOGIA D'HABITATGES AMB ACCES PER PASSERA
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MEMORIA

1. ANTECEDENTS

L’ambit d’estudi es troba en un indret amb una excel-lent accessibilitat metropolitana i total centralitat
dins de Viladecans. L’avinguda de la Generalitat, antiga C-245, és la via de comunicacio historica
dels municipis del Delta del Llobregat: Cornella, Sant Boi, Viladecans, Gava i Castelldefels, i
tradicionalment va ser un dels eixos de creixement del municipi. Actualment és una via que es troba
forca obsoleta: el seu transit de pas s’ha desviat per la C-32, i ha passat a ser una via de transit
intern d’accés als municipis, perd conserva un caracter de carretera interurbana que caldria adaptar
a la seva funcié actual. En aquest sentit, s’esta duent a terme el projecte per a la seva transformacio
mitjangant la incorporacié d’'una plataforma reservada per a autobusos i nous espais per a bicicletes
i vianants. En el tram entre el carrer Noi del Sucre i la carretera de la Vila, la transformacié es fa
mitjancant plataforma unica.

A més, en el tram que ens ocupa, la fagana sud és una barreja de cases de principis de segle XX i
edificacions industrials, amb diferents alineacions fruit de la reculada prevista pel PGM, que li
confereixen un aspecte desordenat i que no ajuda al seu desenvolupament com a eix urba.

El PGM preveia un eixamplament notable de la via (en el punt més estret passava dels 15 als 32 m),
mitjan¢ant una reculada de la fagana sud que mai es va fer del tot efectiva. Posteriorment, la
Modificacié Puntual de Pla General Metropolita del Poligon Centre, aprovada definitivament durant
'any 2019, va preveure la conservacio de les cases historiques en la zona que toca al barri antic i el
desviament del transit rodat per un nou tragat situat més al sud, que faria de nova frontera entre el
poligon industrial i les arees amb predomini d’habitatge. Aixi, es preveu la implantacioé de nova
edificacié per a habitatge entre ambdues vies, i I'obertura d’un nou vial, més al sud, com a
prolongacié de I'avinguda Segle XXI, que permet una diversificacio dels recorreguts de pas per
Viladecans.

Aixi mateix, cal tenir en compte el planejament en tramit que preveu convertir el recinte Roca en un
nou pol d’activitat i introduir-hi nous usos d’habitatge.

2. OBJECTE DEL PRESENT DOCUMENT

L’objecte del present document és analitzar I'estat actual i les actuacions necessaries per a dur a
terme la urbanitzacié dels espais lliures i vials del present sector.

3. CONTINGUT

El present estudi detalla, de manera general per al ambits del PMU, poligon 1, poligon 2 i poligon 3.

- L’estat actual de les xarxes de serveis
- Eltragat indicatiu de les noves xarxes de serveis
- La definicié geomeétrica de la proposta d’ordenacio dels espais lliures i vials.

Finalment, el present document defineix a titol indicatiu la urbanitzacio i elements que la
composaran, realitzant una estimacio del cost de les obres dOurbanitzacio diferenciant el cons
associat a cada un dels ambits; poligon 1, poligon 2 i poligon 3.

4. AMBIT D’APLICACIO

L’ambit d’estudi del present document abasta d’'una banda, els sols de sistemes a urbanitzar per
garantir el desviament de I’Avinguda de la Generalitat aixi com I'estimacié de les superficies de sol
qualificades com a espais lliures.

5. TOPOGRAFIA | CARTOGRAFIA

Per a la redaccio del present estudi s’ha utilitzat la base cartografica municipal, 1/1000, on s’han
actualitzat els seguents projectes limitrofs previs:

- Projecte constructiu del nou carril bus i via ciclista a la carretera c-245 entre Castelldefels i
Cornella de Llobregat.

6. DESCRIPCIO DE LES SOLUCIONS ADOPTADES
a. Aspectes mediambientals.

La proposta fomenta una identitat compromesa amb el medi ambient, fusionant ciutat i natura al
centre de Viladecans.

- GENERACIO D’ESPAIS BIOCLIMATICS: maximitzant la cobertura verda i 'ombra dels espais
publics per a absorvir la radiacié solar i contribuir a 'evapotranspiracio

- SISTEMES URBANS DE DRENATGE SOSTENIBLE (SUDs): maximitzar la permeabilitat del
sol, la infitraci6 i la retencié de 'aigua de pluja a I'espai public

- AMPLIFICACIO DE LA INFRAESTRUCTURA VERDA: potenciant la biodiversitat al centre de
Viladecans amb una xarxa ambiental i social que sera la columna vertebral de la ciutat

-  BALANC DE CARBONI NEUTRE: promovent materials de proximitat, reciclables, amb consums
minims de CO2 de fabricacio i emissié. Amb un cicle de vida tancat dels recursos.

La proposta atorga molta importancia a la seleccié adequada dels materials i la vegetacid, pensats
conjuntament per tal de conferir una millora significativa en el desenvolupament sostenible de la
ciutat. Té també com a objectiu satisfer les necessitat actuals sense comprometre I'is dels futurs
usuaris, tot preservant i potenciant la biodiversitat i els ecosistemes de I'entorn proper. Els acabats
proposats en el projecte d’urbanitzacié responen a cinc premisses:
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- Utilitzar materials i sistemes de construccié en sec amb baix requeriment energétic. Connectivitat social
- Emprar materials de qualitat que ajudin a urbanitzar el sector de manera sostenible.
- Reudtilitzar materials de rebuig local i fixar contaminants volatils.

- Integrar paisatgisticament tots els elements de la urbanitzacié en 'entorn proper.

- Minimitzar els requeriments de manteniment dels espais publics urbans generats.

- Potenciar els sistemes lents de mobilitat dins del barri.

Passeig: promoure la connexié entre la Riera de Sant Climent i Sant Llorencg a través de I'eix de
la c-245.
Social points: nous nodes d’activitat com a culminacié dels carrers del nucli antic.

Sant Climent de Llobregat

1'3"‘_
- Plantar vegetacio d’espécies autoctones amb baix requeriment hidric. 2 ET jz"é
- Implantar solucions paisatgistiques que potenciin una gestié de I'aigua intel-ligent. £ ) f " % 3
Aquests elements combinats conformaran el caracter de I'ordenacié. Una imatge de conjunt unitaria 5 i § L §; " §-ﬁtw“ T, §
molt potent, que incorporara nous materials en aquells espais més significatius. A continuacio es £ % E 3 £ " K i % %-3'_ Canlosoel  Torre del Baro
defineixen cadascun dels elements constructius de la urbanitzacio: 5 g%‘m ‘f: 2 8 : -g ’°'_ 24 ko, = L
S E g g 3 ' i

- Sub-bases de paviments: Millora de I'esplanada natural amb cal¢ o cendres residuals, utilitzacié %’3‘ % 2 \ :

de tot-u artificial incorporant arids marginals provinents del enderroc i runes locals reduint els ',

consums de recursos naturals i les emissions de gasos contaminants de produccio. " ] s
- Recorreguts principals i carrils bici: Potenciar els sistemes lents de mobilitat, millorant la qualitat [, . ' %

de vida dels residents i reduint el soroll del transit rodat i la pol-lucié generada. Us de peces de : %

paviment que incorporin materials de reciclatge (15%) en la seva composicié aixi com una capa °ias§ &

superficial catalitzadora que ajudi a descontaminar I'aire i un acabat amb la capacitat de Y

degradar les substancies organiques en superficie. s%a% Parc de la Marina
- Bidtops: potenciar la infiltracié d’aigua i evitar el sobreescalfament dels espais pavimentats. £

Cta. dala Vila

- Parterres: Arees drenants amb especies autoctones i caracteristiques de la zona generant petits
bidtops potenciadors de la biodiversitat i encaminades a millorar 'ambient.

- Arbrat: Utilitzacié d’espécies autoctones promovent especies compartides que actuen
d’amortidor entre un espai i els seglient i que afavoreixen el pas de fauna.

e
2
E
!
B
ki
3
=
o

- Mobiliari: Implantar mobiliari amb certificat PEFC per la fusta amb llarga durabilitat, baix Biodiversitat
manteniment, i alta reciclabilitat dels seus components d’acer galvanitzat, vidre laminat, i cautxu
natural. - Nova infraestructura verda compromesa amb el benestar de la ciutat
- Enllumenat public: Distribucié optimitzada, amb sistemes de baix consum (LED), i control de - Green stepping stones que promouen jardins amplificadors de la biodiversitat.
preséncia. ~ s
« 2 &£
: . — - - 3 =5
D’aquesta manera s’han considerat acomplerts els principals objectius de sostenibilitat: g % - % 3:
. . . . . : 3 'é a -gqa@ryg-m 2
- Laintegracio en el medi natural, rural, i urba. 3 5 g + A = M'Mﬁ S
. . qe : . = o 2 & Z O S ; Can ¢ .
- Lestalvi de recursos energeétics i materials. H & i 3.5 PR g@ Bt ¢ ol o diBar
% 4 = Y ) - = B
- La qualitat de vida en termes de salut, benestar social, i confort ] %% ‘ié 3 % = é T ie 1
b. Descripcié general de la proposta E B\NNIV T T R oSS
.-ﬁ:ﬁ.‘ —

En el marc de la transformacio de I'antiga traca de la carretera i la nova avinguda, els espais lliures i

els equipaments proposats es disposen com a espais complementaris d’aquests nous llocs de _ D g

trobada, i han de servir per comunicar el barri antic amb el poligon Centre i amb el nou ‘%é

desenvolupament del recinte Roca. L’avantprojecte d’urbanitzacio reforga la configuracio de les - = % 2

noves places com a complement de I'espai public del nou tragat de I'avinguda Generalitat. ‘%O %
= o

Parc dela Marina

c/de l'agricultura
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Aigua

La utilitzacié de I'arbrat per a la creacié d’'ombra permet minimitzar I'absorcié de calor dels paviments
i les facanes.

- Nou bioétop al llarg del carrer per retenir i infiltrar 'aigua de pluja
- Promoure jardins laminadors i retenedors d’aigua: Water reservoir.
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c. Espais bioclimatics / reduccié de I’illa de calor
El nou desenvolupament incorporara zones verdes que esdevindran espais bioclimatics per a reduir

I'efecte de l'illa de calor del barri antic i el poligon industrial.

Esquema del carrer i les places amb gran preséncia de vegetaciod i espais de retencio i infiltracié d’aigua per
fomentar la biodiversitat de la nova ordenacio.

Utilitzacié de materials permeables que fomentin I'evaporacié de I'aigua refrescant 'ambient.

Planol NDVI (Normalized Difference Vegetation Index). Font: ICGC
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Utilitzacié de materials amb minima absorcié de calor. Albedo: proporcié entre la radiacié que
incideix en una superficie i la que reflexa. Un albedo alt refreda el planeta, mentre que un albedo
baix el calenta, ja que la major part de la radiacié és absorbida.

Superficies naturales  Albedo (%) Superficies artificiales Albede (%)
Micwe peciente Bo-00 Cal, yeso, Alumini pulide g0-90
Mrena brillante y fina 3540 Pantura blancs 70-80
Arens clara & arugia 20-35 Mntura colores claras 60-70
Suela desértice 25-30 Marmel, Acera nosidable S0-80
Suefo agricola seco 20-25 Psntura colores medios i grises 4050
Suela agricola cultivade 1520 Harmman clate Acein gohanizade 3040
Bosgue frandoso 10-15 ni I M miedin £
—pelo yolohnice descdnl  5-10 Pinturas cscuras 10-20
Agus protunda 510 Aslalto 515

d. Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDs)

Maximitzar la permeabilitat del sol, la infitracié i la retencié de I'aigua de pluja a I'espai public permet
reduir el cabal maxim en episodis de pluja intensos

PARC AGRARI

= EBCORRENTIA EUFERFICIAL 11%
| @%‘ it it i ittt e anlitbatsceiothid i,

NIELL FREATIC

FRECETACI 108 WETRACK S0

Els paviments drenants | els Sistemes de drenatge sostenible
permeten la recéraga del fredtic | laregeneracié de les aiglies
subterrénies degradades per la urbanitzacié tradicional.
Imatge: SUDs a The Style Outlets de Viladecans

inacio

Cunetes de lam

e. Amplificacio de la infraestructura verda

Potenciant la biodiversitat al centre de Viladecans amb una xarxa ambiental i social que sera la
columna vertebral de la ciutat amb espécies autdctones i de baixos requeriments hidrics.

3 400 I 400 s 528 " 1200 5 340 3
it PORXAT + HSTEMA VIARI +
ZONA PORXADA [ VORERA BIOTOP - SUDS | VIAL VORERA

Seccié avinguda c-245
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f. Balang de carboni neutre

Promovent materials de proximitat, reciclables, amb consums minims de CO2 de fabricaci6 i
emissio. Amb un cicle de vida tancat dels recursos.

- Utilitzacié de materials reciclats per a les bases i per als paviments

- Materials de proximitat redueixen la petjada de carboni

- Construccio en sec, sol permeable, facil reciclatge

- Reduccio de les feines de manteniment per a una ciutat més biodiversa, amb I'ajuda d’insectes
pol-linitzadors

7. SERVEIS EXISTENTS. SERVEIS AFECTATS. NOUS SUBMINISTRES. INSTAL-LACIONS DE
SERVEIS.

Per a la definicié de I'estudi s’han tingut en compte els serveis existents proporcionats per
I’Ajuntament de Viladecans del projecte constructiu del nou carril bus i via ciclista a la carretera c-
245 entre Castelldefels i Cornella de Llobregat.

Les afeccions que es realitzin d’'aquests serveis es consensuaran amb les diferents companyies i es
garantira el servei a I'usuari en tot moment.

Les xarxes que travessen I'ambit son les seguents:
- Sanejament
- Mitja i Baixa Tensio
- Telecomunicacions
- Subminitrament d’aigua
- Enllumenat
- Gas

La proposta d’ordenacié consisteix en la desviacio del tragat de I'avinguda de la Generalitat, obrint
un nou carrer paral-lel més cap al sud. Aquest nou carrer disposara de tots els serveis necessaris

per a la implantacié de les noves edificacions. Aixi mateix, es completaran les xarxes existents per
abastir les diferents parcel-les del sector.

a. Xarxa de sanejament

Es proposa una xarxa de drenatges sostenibles (SUDs) per a la recollida de les aiglies d’escorrentia
superficial dels carrers, passatges i places. Hi haura cunetes de drenatge al llarg del tracat de la
nova avinguda que afavorira la infiltracioé de I'aigua mitjangant rases de drenatge, aixi com una série
de pous sobreeixidors que entraran en servei en cas de pluges abundants i extraordinaries. A les
places i passatges, que tenen més superficie de captacio es disposaran bidtops de retencio i
infiltracié de I'aigua. També disposaran de pous sobreeixidors igual que la resta de carrers.

Finalment, una nova xarxa de sanejament d’aiglies pluvials i residuals al llarg del tragat de la nova
avinguda completara la xarxa existent.

b. Xarxa de Mitja i Baixa Tensi6

Dins el sector hi ha tres CT existents, el LL04361, LL04109 i LL05513. Aquests quadres son
incompatibles amb la ordenacié proposada i hauran de re col-locar-se durant el desenvolupament de
les obres de les edificacions corresponents.

També es disposara d’'una xarxa de MT i BT al llarg del nou tragant de I'avinguda.

c. Xarxa de Telecomunicacions

Actualment discorre una xarxa de fiba optica al llarg de I'avinguda de la Generalitat.

Es preveu I'extensié de la xarxa al llarg del nou tracat de 'avinguda a ambdues voreres , interceptant
la xarxa existent a les cameres de registre de I'avinguda c-245.

d. Xarxa de subministrament d’aigua

S’eliminaran les escomeses que alimenten a les finques existents del sector.

La nova extensio de la xarxa per alimentar el sector es definira i valorara econdmicament per
AGBAR (Aiglies de Barcelona) tenint en compte les previsions de cabal necessaris per a
I'abastament de les noves edificacions. No obstant aix0, es preveu 'extensié per ambdues facanes
del carrer.

S’ha previst també la col-locacio d’hidrants per a la proteccio contra incendis, cobrint una distancia
inferior o igual a 100m de la fagana, segons indica el DB Sl4 (Seguretat en cas d’incendi del CTE).

e. Xarxa d’aigua no potable

Actualment hi ha una xarxa d’aigles freatiques a I'Avinguda de la Generalitat. Es perllongara la
xarxa (ANP) al costat muntanya del nou tragat de I'avinguda i realitzant un pas a la calcada a
l'algada del carrer de I’Agricultura.

Xarxa de req:

La nova xarxa de reg es connectara a la xarxa d’aigua no potable.

Per al disseny de la nova xarxa s’hauran de seguir les indicacions descrites al document de ‘PLEC
DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER AL DISSENY | LEXECUCIO DE LES INSTAL-LACIONS
DE REG ALS MUNICIPIS DE L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

f. Xarxa d’enllumenat public

L’ambit del projecte preveu la instal-lacié d’un nou quadre d’enllumenat del qual penjaran les noves
linies d’enllumenat.

Es col-locara una doble alineacioé de columnes al llarg de I'avinguda que il-luminaran tant la calgada
com la vorera amb els nivells luminics determinats per ’Ajuntament. Es passatges s'il-luminaran
amb unes columnes de maxim 4,5m d’algada. Les places estaran il-luminades per punts singulars
mitjangant columnes amb multiples llumeneres.

Els criteris generals de I'enllumenat seran definits al document de ‘criteris d’enllumenat de
I'Ajuntament de Viladecans’
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g. Xarxa de gas

Tant les afectacions com les noves actuacions seran definides per NEDGIA. No obstant aixo, el
present estudi no preveu la modificacié de la xarxa existent.

S’ha previst I'extensié de la xarxa al llarg de la nova avinguda i els creuaments necessaris pel bon
funcionament de la xarxa.

h. Xarxa de semaforitzacio

Per a la regulacio del transit de la nova avinguda es construira una xarxa de semaforitzacio. Els
semafors disposaran d’un quadre de control independent al de I'enllumenat public seguint els criteris
municipals.

8. AVALUACIO ECONOMICA

Les despeses totals de cadascun del poligon serien les seglents:

Pel que fa al poligon 1, les carregues d’urbanitzacié son les seguents:

Costos d’obres d’urbanitzacio

Zones verdes 4,965 m? x 180 €/m? 893.700 €

Vial 9.478 m? x 250 €/m? 2.369.500 €

Total 3.263.200 €
Altres despeses d’urbanitzacio

Activitats 2.234.400 €

Construccions 1.966.361 €

Enderrocs 628.150 €

Total 4.828.911 €

Total despeses d’urbanitzacié 8.092.111 €

Pel que fa al poligon 2, les carregues d’urbanitzaci6 son les seguents:

Costos d’obres d’urbanitzacio

Zones verdes 4.031 m?x 180 €/m? 725.580 €
Vial 6.254 m? x 250 €/m? 1.563.500 €
Total 2.289.080 €

Altres despeses
d’urbanitzacio

Activitats 4.109.000 €

Construccions 3.098.825 €

Enderrocs 667.000 €

Total 7.874.825 €
Total despeses d’urbanitzacié 10.163.905 €

Pel que fa al poligon 3, les carregues d’urbanitzacié soén les seguents:

Costos d’obres d’urbanitzacio

Zones verdes 1.370 m? x 180 €/m? 246.600 €

Vial 7.108 m? x 250 €/m? 1.777.000 €

Total 2.023.600 €
Altres despeses

d’urbanitzacio

Activitats 4.476.400 €

Construccions 2.690.764 €

Enderrocs 711.850 €

Total 7.879.014 €

Total despeses d’urbanitzacio 9.902.614 €

9. EQUIP REDACTOR DE L’ESTUDI
BATLLE i ROIG Arquitectura, SLP
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ENLLUMENAT EXISTENT ENLLUMENAT PROPOSAT AL PROJECTE DE TRANSFORMACIO DE LA C-245

2F Fanal gran CANALITZACIO EN ZONES SENSE PAS DE VEHICLES AMB DOS TUBS @90mm PE DE DOBLE CAPA

- Bacul AMB CABLE ARMAT TIPUS 0,6/1KV RVFV | COURE NU 1x35mm? CONNECTAT A LES PLAQUES DE TERRA
g3 CANALITZACIO EN ZONES AMB PAS DE VEHICLES AMB QUATRE TUBS @110mm PE DE DOBLE CAPA
FORMIGONATS AMB CABLE ARMAT TIPUS 0,6/1KV RVFV | COURE NU 1x35mm? CONNECTAT A LES
PLAQUES DE TERRA

ARQUETA DE 60x60cm DE PAS DE CALCADA | REGISTRE

QUADRE D'ENLLUMENAT DE NOVA IMPLANTACIO

QUADRE D'ENLLUMENAT EXISTENT A REGALITZAR

QUADRE D'ENLLUMENAT EXISTENT A MANTENIR

PUNT DE LLUM A TRASLLADAR | RELEGALITZAR
PUNT DE LLUM A RETIRAR

LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 70W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 59W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 49W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 45W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 40W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 35W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 33W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 32W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 20W
= LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 13W
E LLUMINARIA LEDME AMB POTENCIA MAXIMA DE 27W
- APLIC LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 50W

PUNT DE LLUM TIPUS LONGLINE DE ROURA O SIMILAR, DE 7,2m D'ALCADA
PUNT DE LLUM TIPUS LONGLINE DE ROURA O SIMILAR, AMB DOBLE BRAC AMB ALCADES DE 7,2m | 5,5m

" = Torre metallica; « pr = Pal de fusta; sf = Suport formigo. Y

NOTA: La reposicié esta representada amb el mateix grafisme en un
trag més gruixut.
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TOTAL

10.366 m2
22.840 m2

1.370 m2
7.108 m2

POLIGON 3

POLIGON 2
4.031 m2
6.254 m2

POLIGON 1
4.965 m2
9.478 m2
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POLIGON 1

Oy
3% Y
N o

I

i I

CLAU  POLIGON 1 POLIGON 2 POLIGON 3 TOTAL
sistTemes [ EQUIPAMENTS 76 3.199m2 om2 2.820 m2 6.019 m2
[ zoNEs VERDES 6b  4.965m2 4.031 m2 1.370 m2 10.366 m2
[T vias 5  9.478m2 6.254 m2 7.108 m2 22.840 m2
TOTAL 17.642 m2 (2659%)  10.285m2 (1550%)  11.298 m2 (17.03%)  39.225m2 (59,12%)
ZONES [ RESIDENCIAL 18pic-HPP(P1a) 763 m2 0om2 0m2
18pic-HPP(P1b)  2.873m2 0m2 0m2
[ ; 8.107 m2
18pic-HPP(P2a) 0om2 714 m2 0m2
18pic-HPP(P2b) 0om2 3.757 m2 om2
18pic-HL(P1)  4.364 m2 0 m2 0m2
oo 18pic-HL(P2) 0om2 1.084 m2 0m2 U
18pic-HL(P3a) 0m2 om2 4.088 m2
18pic-HL(P3b) 0m2 0 m2 1.858 m2
[ TERCIARI 18picT 314 m2 4.380 m2 2.930 m2 7.624 m2
TOTAL 8.314 m2 (12,53%) 9.935 m2 (14,97%) 8.876 m2 (13.38%) 27.125 m2 (40,88%)
TOTAL PMU 3 25956 m2 (39.12%)  20.220 m2 (3047%)  20.174 m2 (3041%)  66.350 m2 (100%)
- — , o : R

10.366 m2 > 10.272 m2 cessié minima
22.840 m2 = 22.840 m2 minims MPPGM
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ENLLUMENAT EXISTENT ENLLUMENAT PROPOSAT AL PROJECTE DE TRANSFORMACIO DE LA C-245 XARXA MODIFICADA: XARXA NOVA:

dE Eimlgren CANALITZACIO EN ZONES SENSE PAS DE VEHICLES AMB DOS TUBS @90mm PE DE DOBLE CAPA R T (IO e e e

< Bacul T AMB CABLE ARMAT TIPUS 0,6/1KV RVFV | COURE NU 1x35mm? CONNECTAT A LES PLAQUES DE TERRA s
: CANALITZACIO EN ZONES AMB PAS DE VEHICLES AMB QUATRE TUBS @110mm PE DE DOBLE CAPA =

FORMIGONATS AMB CABLE ARMAT TIPUS 0,6/1KV RVFV | COURE NU 1x35mm? CONNECTAT A LES ., ARQUETA DE REGISTRE EN CREUAMENTS | A CADA

PLAQUES DE TERRA BASE DE FANAL

ARQUETA DE 60x60cm DE PAS DE CALGADA | REGISTRE -

QUADRE D'ENLLUMENAT DE NOVA IMPLANTACIO Lo e

QUADRE D'ENLLUMENAT EXISTENT A REGALITZAR (R SR LLUMENERES

=
||
=
B QUADRE D'ENLLUMENAT EXISTENT A MANTENIR A
€D  PUNT DE LLUM A TRASLLADAR | RELEGALITZAR
®
=
=
=
=

™ = Torre metal.lica; «pr = Pal de fusta; st = Suport formigé. e
NOTA: La reposici6 esta representada amb el mateix grafisme en un
trag més gruixut.

NOVES LLUMENERES

PUNT DE LLUM A RETIRAR

LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 70W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 59W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 49W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 45W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 40W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 35W
LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 33W
= LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 32W
» LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 20W
= LLUMINARIA LONGLINE L LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 13W
E LLUMINARIA LEDME AMB POTENCIA MAXIMA DE 27W
= APLIC LED AMB POTENCIA MAXIMA DE 50W

PUNT DE LLUM TIPUS LONGLINE DE ROURA O SIMILAR, DE 7,2m D'ALCADA
PUNT DE LLUM TIPUS LONGLINE DE ROURA O SIMILAR, AMB DOBLE BRAC AMB ALCADES DE 7,2m | 5,5m
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